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  )کلیات وضع موجود منطقه  ( مقدمه 
  

این منطقه .  جزو مناطق توسعه یافته واقع در محدوده میانی و شمالی شهر تهران است 2منطقه 
 559ی حدود و جمعیت)  مترمربع 49564090(  هکتار 5000دارای مساحتی به وسعت تقریبی 

 75جمعیت منطقه در سال . می باشد )  طبق برآورد این مهندسین مشاور -81در سال ( هزارنفر 
  . نفر بوده است 458089بالغ بر ) طبق سرشماری (

و طی این سالها منطقه .  دهه گذشته صورت گرفته است 5شکل گیری بخش اعظم منطقه طی 
نیز مواجه  ) 59-75طی سالهای (  در مقیاس منطقه  88/5با افزایش نرخ رشد سالانه جمعیت تا مرز 

  . بوده است
این منطقه از شمال به . تقسیم شده است) آماری (  محله 14 ناحیه شهری و 9این منطقه به 

 6 و 3 و 1 و از شرق به مناطق 10 و9 ، ازجنوب به مناطق 5ارتفاعات جنوبی البرز ، از غرب به منطقه 
  . محدود می باشد

ستناد به نقشه های شرکت کنترل کیفیت هوا ، بخش اعظم منطقه از هوای خوب و پاک با ا
از جمله عوامل موثر در این امر را می توان در وضعیت ارتفاعی ، توپوگرافی ، سطوح . برخوردار است 

قه ، و شرایط میکروکلایمای حاصل از این عوامل در منط) رود دره ها و دامنه های شمالی ( باز و سبز 
مهمترین منابع آلاینده هوا در این مورد را می توان . دانست ) وزش بادهای محلی و میزان بارندگی (

 81 الی 72 سال 9طی . ( سطوح وسیع بزرگراه ها و فعالیت های مربوط به بخش ساختمان دانست 
این زمینه بر  میلیون متر مربع ساختمان بار سنگینی را در 12منطقه با صدور پروانه برای بیش از 

  . )دوش داشته است
 به دلیل عبور گسل اصلی شمال تهران و گسل های فرعی نیاوران ، داوودیه ، و باغ فیض؛ 2منطقه 

علاوه بر آن ، مسائل دیگری از جمله . از جمله مناطق آسیب پذیر شهر تهران در برابر زلزله می باشد 
  .   سازد منطقه را پر مخاطره می) شمالی ( اره فوقانی ازجمله عواملی هستند که پ... گسل ، زمین لغزه و 

این منطقه که در ابتدای شکل گیری به عنوان منطقه ییلاقی سکونتی و خوش آب و هوا مورد 
استفاده قرار می گرفت به تدریج به سمت حوزه سکونتی برای جمعیت رو به رشد تهران پیش رفته 

لیل ایجاد زیر ساخت های نوین و گسترده ، وجود قطعات در مرحله بعد و به مرور زمان به د. است 
بزرگ ، ارزانی زمین از یکسو و تمرکز فوق العاده فعالیت ها در مرکز شهر و نزدیکی منطقه به مرکز 
ثقل شهر و نیاز به توسعه ساختارهای اصلی فعالیت ها به پذیرش استقرار برخی فعالیت های 

ایده های مربوط به طرح های توسعه تهران منجمله .  نهاد ای ، شهری و فراشهری گردن فرامنطقه
طرح ساماندهی نیز در گسترش این فعالیت ها در منطقه موثر بوده است ،  این مشخصات و شرایط 
مناسب جغرافیایی و اکولوژیک همچنین زمینه مناسبی را برای توسعه جمعیت ساکن در منطقه ایجاد 

  یت منطقه در فاصله دو آمارگیری بیش از دو برابر شده است طی آمارهای رسمی جمع. نموده است 
  0 ) 75 نفر در سال 458089 به 59 نفر در سال 220740از ( 

و ) سطح % 53( این منطقه توسط آزاد راه همت و پارک پردیسان و تپه نصر به دو نیمه شمالی 
   در نیمه شمالی  درصد جمعیت منطقه39 حدود 75در سال . تقسیم شده است% ) 46( جنوبی 
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ساکن  ) 14 الی 3محله های (  درصد باقیمانده در نیمه جنوبی 61و  ) 2 و 1محله های آماری ( 
 نفر در هکتار ؛ حداکثر تراکم ناخالص 112متوسط تراکم ناخالص جمعیت در این سال قریب . اند  بوده

   1 نفر در محله 7/60آن و حداقل ) در نیمه جنوبی  ( 7نفر در محله 3/231جمعیت ) محله ای ( 
و حداکثر آن  ) 4محله (  نفر 5/69حداقل تراکم  جمعیت در نیمه جنوبی . بوده است ) نیمه شمالی ( 

  .  نفر اعلام شده است 9/83در نیمه شمالی 
 542100جمعیت منطقه قریب به ) فرض دوم (  بر اساس برآورد نزدیک به واقعیت 80در سال 
 درصد با تراکم قریب 5/60 نفر در هکتار و 81ن در نیمه شمالی با تراکم  درصد آ5/39نفر است که 

نفر در 114متوسط تراکم در این سال قریب به .  نفر در هکتار در نیمه جنوبی  زندگی می کنند 142
  . نفر در هکتار می باشد263آن ) محله ای ( هکتار ؛ و حداکثر 

 -سبی جمعیت منطقه و با فرض حداقل رشد در صورت عدم تثبیت ن(  بر اساس پیش بینی ها 
 نفر در هکتار 131 هزار نفر با تراکم متوسط 650 به 1390جمعیت منطقه در سال ) فرض اول 

 322 نفر و حداکثر آن  87جمعیت  ) محله ای ( در این سال حداقل تراکم ناخالص . خواهد رسید 
  .نفر در هکتار خواهد بود 

ونه که در بالا توضیح داده شد ؛ در سرانه های زمین و زیربنای توزیع نامتعادل جمعیت همانگ
این توزیع کمی با توزیع جمعیت تفاوت دارد و محلات را به دو گروه  . مسکونی نیز منعکس شده است 

متوسط سطح زمین مسکونی در .   و سایر محلات تقسیم نموده است 1 ، 2 ، 3 ، 4 ، 6 ، 8محلات 
 مترمربع 250و در گروه دوم زیر )  مترمربع 500 قریب 2 و 1محلات ( مربع  متر300گروه اول بالای 

 مترمربع در گروه اول 55 و 40نتیجه این وضع تفاوت سرانه زمین و زیربناست که به ترتیب از . است 
استفاده از طبقات ساختمان نیز در در گروه ها .  متر مربع در گروه دوم رسیده است 32 و 24تا 

در . باشد   طبقه می4/2 و در گروه دوم برابر 23/3در گروه اول متوسط طبقه مسکونی  . متفاوت است
   مترمربع در محلات140  و 1 ، 2 ، 3 مترمربع در محلات 221گروه اول متوسط سطح واحد 

  .  است ؛ از این نظر نیمه دوم گروه اول با متوسط سطح واحد در گروه دوم معادل است 4 ، 6 ، 8 
% 30 مترمربع در 27 هکتار به مسکونی با سرانه قریب 1480کر شده منطقه قریب از سطح ذ

 هکتار به 144؛ % 17 مترمربع به خدمات عمومی در 22/15 هکتار با سرانه 851سطح منطقه  ؛ 
از سطح منطقه % 2 هکتار با قریب 112؛ %  3 مترمربع در 57/2تاسیسات و تجهیزات شهری با سرانه 

 هکتار به خدمات 54؛ %  1 متر در قریب 1 هکتار به خدمات تجاری با سرانه قریب 53نیز به باغ ، 
   هکتار به کاربری های صنعتی ، نظامی و تاسیسات حمل و نقل38؛ و !% اداری با همان سرانه  در 

%  7 هکتار یعنی قریب 382از سطوح منطقه  . و انبارها اختصاص یافته است ) غیر از شبکه راه ها ( 
از  % 30شبکه معابر نیز قریب. اختصاص یافته است ... ) بایر ، موات ، در دست ساخت و (  سایر به

به سطوح شبکه های شریانی و % 10از این سطح قریب . سطح منطقه را به خود اختصاص داده است 
ت در منطقه لازم به ذکر است که سرانه فضای سبز و باغا. باقیمانده به سطوح سایر خیابانها تعلق دارد 

نقشه کاربری های وضع موجود منطقه و جدول .  مترمربع برای هر نفر بالغ می گردد 13نیز به قریب 
  .کاربری ها به تفکیک در صفحات بعدی آورده شده است 

نسبت به شهر % 95( نیروی انسانی ساکن در منطقه به دلیل برخورداری از سطح بالای سواد 
داری از سطح سواد تحصیلی پیشرفته عمدتاً در مشاغل تخصصی و همچنین برخور% ) 90تهران 
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ساکنین در پست های تخصصی مدیریت و سایر متخصصین است که غلبه % 48حدود .  اشتغال دارند 
در % 42از بقیه ساکنین منطقه حدود . می باشد % ) 70(سطوح تحصیلی در این گروه تحصیلات عالی 

نتیجه حاصل از .  متخصص ، صنعتگران و فروشندگان هستند گروه مشاغل حرفه ای شامل کارمندان
 3با در آمد متوسط قریب ( توزیع گروه های شغلی در منطقه سطح نسبتاً بالای در آمد خانوارها 

  . است) میلیون ریال 
که .  میلیارد ریال در آمد داشته است 1752 بالغ بر 80 تا 75 طی سالهای 2شهرداری منطقه 

 شهرداری منطقه از 80 تا 77از سال .  منبع ساخت و ساز شهری تامین شده است آن از% 85حدود 
هزینه های شهرداری منطقه نیز طی همان . برخوردار بوده است  % 50نرخ رشد درآمدی معادل 

بجز . آن را هزینه های عمرانی تشکیل می داده است  % 74 میلیارد ریال بوده که  805ها معادل  سال
 هر ساله در آمد 80 تا 76سال های . ینه های شهرداری مازاد بر درآمد بوده است  که هز75سال 

مقایسه در آمد شهرداری منطقه با نرخ تورم سالانه ، گویای این امر است که . بیشتر از هزینه هاست 
رشد نرخ تورم طی این سالها از رشد درآمد شهرداری پیش گرفته و در واقع درآمد شهرداری منطقه از 

  .     درصد برخوردار بوده است 6رشدی معادل 
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   سطوح کل کاربری های منطقه دو تهرانجدول

  
  سطوح کاربریهاجدول

موجود سرانه
مترمربع/ نفر

 سطح بهدرصد
  سطحکل

   موجودسطح
 )متر مربع(

   کاربریکد
 G.I.S.0 ل جداودر

یف  کاربرینوع
رد

 

 1 مسکونی 1 12355066 39.67 22,10

 2 تجاری 2 525570 1.69 0,94

 3 آموزشی 3 452915 1.45 0,81

 4  عالیآموزش 4 768919 2.47 1,38

 5 مذهبی 5 69326 0.22 0,12

 6 فرهنگی 6 63268 0.20 0,11

 7 پذیرایی و گردشگری 7 187208 0.60 0,33

 8 درمانی 8 268504 0.86 0,48

 9 بهداشتی 9 2595 0.01 0,00

 10 اداری 10 544234 1.75 0,97

 11  سبزفضای 11 6020474 19.33 10,77

 12 نظامی 12 12150 0.04 0,02

 13 صنعتی 13 103341 0.33 0,18

 14  شهریتجهیزات 14 1437255 4.61 2,57

 15   *انبار و نقل و حمل 15 259987 0.83 0,47

 16 اجتماعی 16 535487 1.72 0,96

 17 تفریحی 17 10920 0.04 0,02

 18 ورزشی 18 132859 0.43 0,24

 19 سایر 19 3823735 12.28 6,84

 20 مختلط 20 576310 1.85 1,03

 21  مسکونیمجتمع 50 1875793 6.02 3,36

 22 باغ 111 1121068 3.60 2,01

 جمع  31146984 100 
  .   استنشدهبه آوررده سطح معابردرمحاس* 
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  جمعبندی وضع موجود و ویژگی های منطقه  _1_1
  باز بینی وضعیت وتعیین ویژگیهای برجسته یا منحصر بفرد منطقه

   اجتماعی منطقه    – تبیین ویژگیهای برجسته محیطی _1_1_1
 در     بررسی زمینه های منتج به فرصت و تهدید ، با توجه به لزوم بهـره گیـری از فرصـت                   

جهت به حداقل رسانیدن اثر تهدید در نیل به توسعه پایـدار بـرای منطقـه ، ویژگیهـای                   
  .برجسته منطقه را ارائه خواهد کرد 

 وجودسیمای طبیعی وساختار اکولوژیک ویژه، به همراه هوای پاک که در            _1_1_1_1
که به دلیل    شهری تهران نادر است ومختص مناطق دامنه ایست        سطح مجموعه 

تـا نزدیکـی    ( رود وسیع و طولانی کشیده شده تا ربع جنوبی منطقـه            –هدو در 
دیـد و   (و ایجاد شرایط میکروکلایماتیک وجهات دید مناسب        ) مرکز ثقل شهر  

  .که برجستگی ویژه ای به منطقه بخشیده است) منظر متنوع از شهر به شهر
طـوط  و پـیش بینـی خ     ) آزادراهـی و بزرگراهـی    ( وجود شبکه معابر قوی      _2_1_1_1

متعدد مترو که تأمین دسترسی مناسب به سـایر منـاطق ، شـهر و فراشـهر را                  
  .فراهم کرده است و وجود شبکه وسیع داخلی

  .،خیابان آزادی)احداث درحال (بزرگراه همت،نیایش ،رسالت: غرب_الف ـ شرق 
   شـیخ  و یادگـار امـام ،   اصـفهانی   اشرفی  چمران ، : غرب _جنوب_ ب ـ شمال 

  وری ن اله  فضل 
 ) 2،4،6،9(  غربـی    -و چهـار خـط شـرقی       ) 8 و 7(  دوخط شمال جنوبی     -ج  

   ایستگاه 28مترو با 
و وجـود   )  اعم از مسکونی و غیر مسکونی        -ملکی(  درشت دانگی قطعات      _3_1_1_1

  ) .در طرحهای مصوب که ساخته نشده اند( قطعات بزرگ ذخیره خدماتی 
و بـزرگ در شـمال      )  در بافت موجـود    ( وجود قطعات بایر متعدد کوچک       _4_1_1_1

  .منطقه و در کناره های مسیلها و رود دره ها 
 شکل گیری عناصر فرا منطقه ای با مقیاس خدمات رسانی پاره شـهری ،               _5_1_1_1

شهری، ملی و فراملی ، و وجود گرایش های قوی بخش عمـومی و خـصوصی                
  : برای توسعه این مقیاس از عملکرد 

تجـاری درمقیـاس ملـی و       – گردشـگری    -رکز تاسیـساتی   توسعه م  _     الف  
  ) .مجموعه یادمان(المللی  بین

 اداری و گردشگری در مقیاس شهری       -  توسعه مجموعه های تجاری     _     ب  
 هـزار متـر مربـع ،        450طرح آتی سـنتر بـا بـیش از          ( و فراشهری   

  ) . ستاره بزرگ5 سه هتل – 82(پیشنهاد شهردار منطقه 
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شـریف،   دانشگاه صنعتی ( مجتمع های آموزش عالی وپژوهشی     ج ـ توسعه  
صادق ، دانشگاه علامه ، دانشگاه علوم پزشـکی ایـران ،             دانشگاه امام 

  ) .  دانشگاه شهید بهشتی
وزارت کـار، وزارت علـوم ،   ( اطلاع رسانی-      د ـ توسعه مجموعه های اداری 

  ) .مرکز انفورماتیک 
اعی فرهیخته در منطقه با توجـه بـه سـطح بـالای              اسکان لایه های اجتم    _6_1_1_1

   . تخصصی سواد و وزن سنگین مشاغل
درمـدیریت شـهری     جلب مـشارکت عمـومی      وجود بسترهای مناسب برای    _7_1_1_1

  ) .شوراهای محلی(

  های  اقتصادی منطقه و ارتباط با اقتصاد شهری  ویژگی_2_1_1
توجه به توسعه یافتگی نسبی و شرایط مناسـب         جذب بالای نقدینگی از دیگر مناطق شهر تهران با          

 مـصنوعی در سـطح منطقـه        _های برجسته طبیعـی       های توسعه یافتگی در کنار وجود ویژگی        شاخص
  . وجه شاخص ساختار اقتصادی منطقه می باشد 

این امر را می توان از حجم بالای سفرهای صورت گرفته از دیگر مناطق بـه مقـصد منطقـه  بـرای                       
     0 تجاری و گردشگری موجود هم ردیابی نمود -مراکز فرا منطقه ای با کارکرد خدماتیاستفاده از 

امکان تولید ارزش افزوده بالا در ساخت وساز بخـصوص در نیمـه شـمالی و تقاضـای بـالای بخـش                      
 خدماتی بازار ارزش زمین وساختمان را توسـعه داده           _خصوصی برای احـداث ساختمانهای مـسکونی      

و نوسازی بافت های جنوبی منطقه وهمچنین گرایش به تخریب بافتهای ارزشمند منطقـه              به بهسازی   
گیری   های فوق اگرچه به دنبال کشاندن مدیریت شهری و بهره           گرمی بازار تهاتر ارزش   . نیز می کشاند      

متوسط (سهمی از آن را در پی داشته است و ارزش اسمی زمین و ساختمان را در منطقه افزایش داده                    
به دلیل توسعه ارزش کالایی     ) ارائی های اسمی ساکنین و مالکین نسبت به سایر مناطق جنوبی شهر             د

آثـار سـوئی در حـل مـسئله مـسکن درشـهر بجـای               ) در مقابل ارزش مصرفی آن      ( زمین و ساختمان    
  .  گذاشته است

یـن امـر    لازم به ذکر است که مدیریت شهری با جهت گیری صحیح می توانـد بـا بهـره گیـری از ا                     
به ارتقاء نقش اقتصادی منطقه و کلان شهر تهـران ، بـا تعریـف و                ) گرایش به سکونت ، کاردر منطقه       (

  .تدقیق اهداف توسعه آتی دست یابند 
  :با ملاحظه مقدمه فوق ویژگی های اقتصادی منطقه بشرح زیرند

 بـالای    جریان قوی سرمایه های درونی منطقه با توجه به سـطح درآمـد و رفـاه                _1_2_1_1
 میلیـون ریـال رتبـه سـوم در تهـران و رتبـه دوم در                 69متوسط درآمد خانوار    ( ساکنان  
    ) .کل مخارج مصرفی خانوار در شهر تهران % 18هزینه با 

 تقاضای بالاجهت ساخت وساز درمنطقه بدلیل امکان کسب ارزش افزوده بـالای     _2_2_1_1
 در صد در آمد کل شهرداری       11 قریب به    80در سال   ( ای توسط بخش خصوصی    منطقه
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 میلیـارد  800 منطقه نخست با بـیش از  5 تامین شده است جزء      2تهران از طریق منطقه   
 تا  75ارزش زمین و ساختمان در بهترین نقاط منطقه طبق آمار غیر رسمی  طی               . ریال  

  ) . بیش از ده برابر شده است 83
ــا وجــود  رونــد پیــشی گیــری جــذب ســرمایه و نقــدینگی از دی _3_2_1_1 گــر منــاطق ب

تعـدد مراکـز تجـاری معـرف در         .(عملکردهای جاذب خدماتی در مقیاس فرا منطقـه ای          
تا مـرز   ) در اوج   ( سطح شهر و فراشهر و افزایش سریع قیمت سرقفلی واحد های تجاری             

  ) . میلیون ریال برای هر متر مربع 300

   کشف ترجیحات ساکنین و مدیران منطقه _3_1_1
کمیل پرسشنامه هایی در سطح منطقه از ساکنین ، تشخیص ترجیحات با توجـه بـه آرای                      نظر به ت  

مردم صورت گرفته ، ضمن اینکه در باب مدیران مسئول شهری مصاحبه هـایی درسـطوح مختلـف بـا                    
در ادامه دغدغه های خاطر ساکنین و مـسئولین بـرای           . مدیران و مسئولان منطقه صورت گرفته است        

  . کیفیت مطلوب زندگی در منطقه ارائه می شود ارائه تصویری از
  

   ترجیحات ساکنین منطقه _1_3_1_1
 نتایج حاصل در کشف ارزش و ترجیحات ساکنین از تکمیل پرسشنامه هـایی در سـطح                
منطقه به تفکیک محلات بر حسب وجود انجمـن شـهری وشـورای مـساجد بـشرح زیـر             

  :بدست آمده است 
  بر و خدمات رسانی مناسب حمل و نقل عمومیالف ـ بهبود وضعیت فیزیکی معا

  ب ـ توسعه فضای سبز جهت ارتقای کیفیت زندگی در منطقه 
  ج ـ توقف مزاحمتهای ناشی ازاحداث ساخت وسازهای گسترده مسکونی درسطح منطقه

   مشارکت عمومی   مناسب  امور شهری با ایجاد بسترهای د ـ ارتقای نقش مردم در اداره
  

  ات مدیران منطقه ترجیح_2_3_1_1
با انجام مصاحبه با مدیران شهری نیز در جهت ارائه ترجیحـات آنهـا اقـدام گردیـده کـه                    

  : البته دیدگاه هدف گرایانه مدیریت شهری نسبت به آینده منطقه در آن برجسته  است 
 جلب مشارکت مردمی جهت اجرای طرحهای شهری با ارتقای مدیریت شهری بـا              _الف  

  . ازمجموعه مدیریت شهری منطقه  منعطف ومدرنتکیه بر سازمانی
خـدمات مطلـوب بـه       ارائـه  درجهت ـ اجتماعی درسطح منطقه      توسعه مراکز فرهنگی    _ب  

  شهروندان 
 استفاده از الگوهای فراغتی در جهت ارائه یک سازمان فضایی ـ بصری دلپذیر بـرای   _ج 

ریحـات در رود     تف –توسـعه گردشـگری   (ساختار فضایی منطقه درمقیاس شـهرتهران     
  ).ها و مسیل ها دره
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   تعیین مزیت نسبی و رقابتی منطقه _4_1_1
کـه باتوجـه بـه برتـری        )در مقیاس بـین منطقـه ای        ( مزیت نسبی  ، در این بررسی شرایطی است          

نسبی نقاط قوت و فرصت هر منطقه ای یا ناحیه نسبت به سایرمناطق در مقیاس شهر احراز می شـود                    
  :ی نسبی در این منطقه عبارت خواهند بود از بر این اساس مزیتها

مناسب در زمینه اقلیمی و اکولوژیکی،که بسترساز ارائه سـازمان            شرایط محیطی  _1_4_1_1
  . بصری دلپذیر و محیط زندگی مطلوب درمقیاس شهر تهران می باشد _فضایی 

  .آن  زیر ساختهای گسترده ارتباطی شهری و فراشهری و امکانات توسعه _2_4 _1_1
  ) .مسکونی و غیر مسکونی (  اندازه بزرگ متوسط قطعه ملکی _3_4 _1_1
وسیع موجود و حضور قابل     ) بایر ویا باکاربریهای خدماتی   ( وجود اراضی ذخیره     _4_4 _1_1

  . دولتی و نهادها در آنها -ملاحظه سازمانهای مالک عمومی
ارتباطـات  (بریهای تاسیـساتی    مکان گزینی کاربریهای فرامنطقه ای در قالب کار        _5_4_1_1

آموزشــی، درمانی،گردشــگری ، اداری وتجــاری باکــارکرد شــهری و )  انفورماتیــک-راه دور
  . فراشهری  و گرایش به توسعه این مقیاس از فعالیتها 

 سطح بالای سواد ، فرهنگ و در آمد ساکنین و گرایش به سرمایه گذاری شـهر                 _6_4_1_1
  .در منطقه 

ذیری سازمان فضائی منطقه بدلیل جوان بودن ساخت و بافت منطقـه            انعطاف پ  _7_4_1_1
  .و امکانات متنوع ارتباطی 

در توسـعه   ) مردمی، نهادهای خصوصی، عمومی ودولتـی     (امکان جلب مشارکت     _8_4_1_1
فرهنـگ پـذیرش،    (منطقه با توجه به بسترهاو مناسبات عمومی ومدیریتی بـا منطقـه             

  ) .ا و گرایشات آنانمالکیتهای نهادها ودولت ، طرحه
مناسب، روانی وسرعت بالای حرکت       معابرداخلی باتأمین دسترسی      وسعت شبکه   _9_4_1_1

  .در آنها 
      مزیت رقابتی در این بررسی وجود برتری قابل توجه درمزیت های نسبی و وجود امکانات               

 ،  وجـود سـایر زیـر سـاختها، امکانـات مـدیریتی           (مکمل احراز و کـسب برتـری و تفـوق         
بعلت محدودیت ها ی کنونی عوامل فوق ، مزیـت          . در عمل است    ) گذاری و اجرا      سرمایه

  .   رقابتی حیطه محدودتری از موارد تحت عنوان مزیت نسبی را در بر می گیرد 
 -پهنـه ای  (در شرایط ویژه منطقه و تهران و بـا توجـه بـه ماهیـت مزیـت هـای نـسبی                      

 5 ،   6 ،   3 ،   1ه برای مناطق مجاور شامل منـاطق         ک -های شمالی تهران وحوزه ای        دامنه
 با توجه به همـه      2،  آنچه که به عنوان مزیت رقابتی برای منطقه           )کمابیش صادق است    

  : ابعاد و روند فرآیند توسعه پایدار قابل توجه است ، در موارد زیر قابل بیان است 
  .   اکولوژیک  مناسب –الف ـ شرایط اقلیمی 
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  اف پذیری نسبی سازمان فضائی برای ارائه خدمات در مقیاس برتر ب ـ تناسب وانعط

ــامین و توســعه خــدمات شــهری ، فراشــهری و فراملــی  -ج اطــلاع رســانی، (  امکــان ت

  ) .  پژوهشی ، تجاری و اداری -گردشگری، آموزشی

سـکونت ، کـار،آموزش، درمـان و        (  مطلوبیت سکونت و امکان توسعه کیفیت زنـدگی          -د

  ) .فراغت گذران اوقات 

 وسعت شبکه ها ی داخلی ، روانی حرکت ، دسترسی های پیاده ، و امکان دسترسـی                  -ه

  .سریع  به سایر نقاط شهر و خارج شهر 

  .   توسعه مشارکت های مردمی در توسعه منطقه - و 
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   مسائل و مشکلات و اهداف اولیه توسعه منطقه _2_1

 تعامل اجزاء و عناصر کالبدی و کارکردی آن         تشخیص فرآیندهای موثر در منطقه و شناخت نحوه       
 شـناخت اجـزاء و ارکـان        0از طریق انتخاب سیستم مناسب تجزیه و تحلیل داده ها بدسـت مـی آیـد                 

سیستم منطقه و کارآیی و وابستگی آنها به یکدیگر در طول زمان و پـیش بینـی آینـده آن مهمتـرین                      
  0و سیاستگذاری در منطقه می باشد ) له مداخ( عامل جهت حصول و دستیابی به روشهای اقدام 

منطقه وکشف روابط درونی اجزاء مختلف آن و همچنـین          ) سازمان فضایی   (وعملکرد    شکل  تحلیل
روابط اجزاء درونی با اجزاء وعناصربیرون از منطقه جهت شناسایی مسائل درحال وآینده ، با تـشخیص                 

  0 از امکانات انجام می گیرد روندها و گرایشها ، برآورد محدودیتها و با استفاده
در مطالعات انجام شده در مرحله شناخت که بصورت بخشی و موضوعی انجام شد تحلیـل هـایی                  

 راهبردهـا و    0جهت معرفی فرصتها ، تهدیدها ، نکات قوت و ضعف در هر یک از بخشها صورت گرفت                  
رت گرفته در آن بخش ارائه      راهکارهای هر یک از بخشهای مطالعه شده نیز با توجه به تحلیل های صو             

 در بحث جمعبندی متناسب با اهداف کلی مورد نظر بـه تـشخیص مـسایل پرداختـه شـده و                 0گردید  
 بدین ترتیب نحوه    0راهبردها و راهکارهای لازم جهت حل مسائل و دستیابی به اهداف بیان می شوند               

  0ا اهداف روشن می شود تعامل و ارتباط موضوعات بررسی شده در مرحله شناخت با یکدیگر و ب
  0با توجه به مطالب فوق جمعبندی مطالعات طبق مراحل زیر انجام می شود 

  

  :   اهداف عالیه -1-2-1
نقطه قوت و قدرت هر یک از طرحهای شهری تعریف اهداف قابل دستیابی و عنلیاتی و کشف ابزار                  

ه اساسی تـرین مراحـل فرآینـد         ازاینرو تدوین اهداف از جمل     0لازم جهت تحقق اهداف خرد می باشد        
  0طراحی و برنامه ریزی شهری است 

در این بررسی اهداف عالیه یا اهداف آرمانی مورد نظر مشتق از آرمانهای توسعه پایـدار مـی باشـد                    
 0که نماینده آرمانهای بخشهای مختلف مردم در رابطه با محیط و کیفیـت زنـدگی در آن مـی باشـد                      

سعه پایدار شهری بطور خاص مفاهیم گسترده ای هستند که شـرح آنهـا از               توسعه پایدار بطور عام و تو     
حوصله این بحث خارج است اما بطور خلاصه هدف اصلی توسعه پایدار تامین نیازهای اساسی ، بهبـود                  

منـدتر    ارتقاء سطح زندگی برای همه ، حفظ و اداره بهتر اکوسیستم ها و آینده ای امـن تـر و سـعادت                     
  0است برای نسلهای آتی 

 0بحث توسعه پایدار شهری بحث گسترده ای است که اهم موارد آن دراهداف کلی بیان شده است                
گیـرد در عـین حـال کـه بـا             اهداف کلی در نظر گرفته شده کلیه جنبه های محیط شهری را در برمی             

  0 اهداف کلی ضرورتاً انتزاعی هستند 0یکدیگر تعامل و همخوانی دارند 
با سایر اهداف کلی که درطرحهای قبلـی        )آرمانی  (  کنونی ، اهداف عالیه      برای درک دقیق وضعیت   

مـورد نظـر بـوده اسـت         ) 70 و اهداف طـرح سـاماندهی        47اهداف طرح جامع    ( و مطالعات بالادست    
 این اهداف با اهداف آرمانی در برخی موارد منطبق می باشند و در برخی ملاحظه                0کنترل شده است    

 علت اصلی طرح اهداف کلی طرحهای بالا دست این است که اقـداماتی              0 است شده یا تعریف نگردیده   



  الگوی توسعه منطقه دو                                                                                                   اسناد پشتیبان
 

    راوندمهندسین مشاور س
 

12

 0در سطح منطقه متناسب با این اهداف صورت گرفته است و نتـایج و آثـاری کـه در برداشـته اسـت                        
 وضـع موجـود ، در هـر         0بررسی ، میزان تحقق آنها ، تجدید نظر یا تقویت مجدد اهداف تعیین گردد               

ی برای ، تداوم هدف گذاری و تشخیص  قدرت مداخله ما در واقعیت ، بدسـت                 حال ، پسخوراند مناسب   
  0می دهد 

  
  :  میزان تحقق پذیری اهداف -1-2-2

و اهداف کلـی طرحهـای      ) توسعه پایدار   ( پس از تدوین اهداف کلی که مشتمل بر اهداف آرمانی           
تیجه گیری میزان تحقق هر  در بحث ن0بالادست می باشد به نتیجه گیری از اهداف پرداخته می شود      

 هدف از سنجش میزان تحقق اهداف برآورد فاصله         0یک از اهداف در منطقه یا شهر سنجیده می شود           
 در صـورتیکه اهـداف      0میان وضع موجود و وضعیت ایده آل در نظر گرفته شده در اهداف مـی باشـد                  

و در صـورت عـدم تحقـق        مطرح شده تحقق یافته باشند دیگر بصورت مسئله یا هدف مطرح نیـستند              
متناسب با میزان اقدامات صورت گرفته درارتباط باهریک ازاهـداف مـسئله یاهـدف بـصورت اقـدامات                  

  0شوند باقیمانده تاتحقق آن مطرح می
در بررسی میزان تحقق اهداف با توجه به اطلاعات و اسناد موجود هرگونه اقـدامی کـه در سـطح                    

  0صورت گرفته بیان شده است شهر یا منطقه جهت تحقق هدف مورد نظر 
  

  :  تاثیرات اهداف در منطقه دو -1-2-3
 از این مرحله ارتبـاط      0گیرد    مرحله تاثیر هرکدام از اهداف در منطقه مورد بررسی قرار می            در این   

 با بررسی میزان تـاثیر اقـدامات        0میان اهداف کلی و وضعیت منطقه بطور مشخص تر برقرار می شود             
 مسائل موجود در منطقه در ارتباط بـا حـصول بـه             2تباط با هریک از اهداف درمنطقه       انجام شده در ار   

تشخیص دقیـق تـاثیرات اهـداف درمنطقـه            اهمیت این مرحله ازباب    0اهداف موردنظر انجام می گیرد      
 در واقع با شناخت فاصله میان وضع موجود منطقه و معیارهـا وایـده آلهـای مـورد نظـر در                      0باشد    می

   0گردد انی ، مسایل مرتبط بامنطقه مشخص میاهداف آرم
متناسب با اهداف مطرح شده در طرحهای بالادست اقداماتی در منطقه صـورت گرفتـه اسـت کـه                   
توجه به آنها باعث می شود در تعریف مسئله بصورت دقیقتری برخـورد کـرد و از پیمـودن مـسیرهای                     

  0 آید طی شده پرهیز و حداکثر استفاده از امکانات موجود بعمل
  
  ) :پیش بینی روندهای آتی (  گرایشهای وضع موجود -1-2-4

واقعیت اینست که ، اهداف باید بر بالهای گرایشات سوار شوند ، تفاوت و فاصله چشمگیر ایـن دو،                   
طرحها را به حوزه رویاها و بی عملی ، و انطباق نعل به نعل آنها ، مـا را بـه ورطـه عملگرایـی صـرف و                            

   0ولات می اندازدنادیدن آینده تح
از آنجائیکه اهداف بیان شده بصورت کلی هستند لذا بررسی میزان تحقق آنها و همچنین بررسـی                 

 از طرفی دیگر تـاثیرات اهـداف در منطقـه معمـولاً     0تاثیرات آنها در منطقه نیز بصورت کلی می باشد     
اقـع اقـدامات صـورت گرفتـه         در و  0کننـد     بصورت موردی بوده و تمام ابعاد تحقق  اهداف را بیان نمی           
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جهت تحقق اهداف در حوزه های متعددی بوده است و اسـتنتاج اقـدامات صـورت گرفتـه همـه ابعـاد                      
 در وضع موجود مسایل و مشکلات گوناگون در         0مسایل در حصول به هدف موردنظر را بیان نمی کند           

 منطقه و گرایشها و تمـایلات       ارتباط با اهداف مختلف وجود دارد که در اثر تحولات رخ داده در شهر و              
 لذا جهت روشن شدن ابعاد مختلف مسایل مـرتبط بـا تحقـق اهـداف                0حاکم بر منطقه رخ داده است       

بررسی تمایلات گرایشهای وضع موجود در ارتباط با اهداف مختلف در نظر گرفته  شده و بدین ترتیب                  
   0گون کشف می شود آلها بصورت دقیقتر و در ابعاد گونا فاصله وضع موجود با ایده

در بررسی گرایشها میزان بازدهی اقدامات انجام شـده تـاکنون در جهـت حـصول بـه اهـداف نیـز                      
  0گردد مشخص می

  
  ) :مسئله گزینی (  نتیجه گیری -1-2-5

همانگونه که گفته شد در جمعبندی و تجزیه و تحلیل مطالعات ، مسئله فاصله میان گرایشات آتی    
  0 و معیارهای اهداف کلی تعریف شده اند  وضع موجود و ایده آلها

در این گزارش با توجه به اقدامات صورت گرفته در منطقه و گرایشهای موجود مـسایل مـرتبط بـا                    
 آن دسته از اقدامات یا گرایشهایی که منطبـق بـا اهـداف مطـرح                0اهداف بصورت کلی بیان می شوند       

دامات لازم و گرایشهای مغایر بـا اهـداف بعنـوان           شوند اماسایر اق    شده باشند از حیطه مسایل خارج می      
  0شوند مسئله مطرح می

 0اولویت بندی مسایل همانگونه که تشریح شد براساس اهداف کلی توسعه پایدارانجام شـده اسـت               
اساس مسایل از لحـاظ اهمیـت در سـه رده مـسایل حیـاتی و اساسـی و دوره ای دسـته بنـدی                           براین
  0شوند  می

  
  : سایل   جمعبندی م-1-2-6

پس از شناسایی مسایل مرتبط با هر یک از اهداف عالیه مـورد نظـر ، در جمعبنـدی مـسایل ، در                       
 در جمعبندی ، تلاش شده است 0صورت امکان مسایل مشابه در قالب یک مسئله کلی بیان می شوند 

ی ضمن حفظ جامع بودن و شمول تمامی مسایل شناسایی شده با اختـصار آنهـا در قالـب مـسائل کل ـ                    
   0ارتباطی مشخص میان مسایل و اهداف بیان شده در مطالعات بخشی برقرار شود 

  
  :  اولویت بندی مسایل -1-2-7

همانطور که در بخشهای پیشین بیان شد اولویت بندی مسایل براساس مباحث توسعه پایدار و در                
  0ست قالب سه دسته مسایل حیاتی ، مسایل اساسی و مسایل دوره ای انجام پذیرفته ا

  

  : اهداف خرد -1-2-8
متناسب با هریک از مسایل شناسایی شده و با کشف فرصت هـای مداخلـه  اهـداف خـرد تعریـف                               

 درمواردی این اهداف قابل دستیابی ، خرد و عملیاتی ، تعریف گردیده اند ،  بدین ترتیب هر                   0می شود 
  0شوند راهبردها وراهکارهاتعریف می پس از اهداف خرد 0مسئله شامل یک یاچند هدف خرد می شود
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  : راهبردها -1-2-9
راهبرد نوعی تصمیم است راجع به تغییر تمام یا بخشی از امورمورد مداخله راهبرد یا ، اسـتراتژی،                  
در تئوری ، شیوه اصولی بهینه سازی و بکارگیری منابع برای دستیابی به اهداف تعریـف شـده انـد ، و                      

ها   حل  ی عملی و نحوه اقدام را نشان می دهد در این بررسی راهبردها راه             گیر انتظام جدید آن که جهت    
 هدف راهبرد ارائه راه حل های کلی برای نیل بـه            0باشند    ریزی و طراحی می     یا سیاستهای کلی برنامه   

  0گیرند های کلی یا راهبردها پایه و اساس راه حلهای اجرایی یا راهکارها قرار می حل  راه0هدفها  است 
هبردها برای حل مسایل هستند و همانطور که بیشتر تـشریح شـد مـسایل پیونـدی بنیـادی بـا                     را

دارند لذا راهبردها به عنوان تدابیر و ضوابط عملیاتی برای نیل بـه اهـداف اتخـاذ                 ) کلی  ( اهداف عالیه   
  0 متناسب با اولویت مسایل ، راهبردها نیز اولویت بندی می شوند 0می شوند 

  
  :ارها  راهک-1-2-10

گیری عملی هـستند و روشـهای عملـی حـصول و              راهکارها در تعقیب راهبردها ، راهنمای تصمیم      
 راهکارها جنبه عینی داشته و قابلیت ارزیابی و سنجش          0نمایند  انجام اقدامات را، راهکارها مشخص می     

  0 برای انعطاف و امکان بازنگری  برای هرراهبرد چندین راهکار طرح شده اند 0دارند 
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  2 چشم انداز آینده منطقه _3_1
    

   بررسی چشم انداز منطقه _1_3_1

  گذشته و موجود ) ماموریت (  بازاندیشی چشم انداز _1_1_3_1
آشنائی وبررسی آنچه که  بعنوان ماموریت ها  و چشم انداز  برای منطقه دو ترسیم شده، ضـروری                            

با چشم اندازهای تدوین شده چگونه است و با         پذیری و تطابق وضعیت موجود       میزان تحقق   می نماید ،    
آنچـه کـه    ( توجه به شرایط و گرایشات کنونی درشهرو منطقه،  با چشم انداز هاو ماموریتهای گذشـته                 

   0، چگونه باید برخورد شود ) پیش بینی کرده اند
  

   2موجود برای منطقه ) ماموریت (   چشم انداز _2_1_3_1
اس منطقه سندی بعنوان چشم انداز منطقه تهیه نشده اسـت لـذا             در اسناد موجود و مصوب درمقی     

آنچه که دراین  قالب قابل بررسی است ماموریتهای تعیین شده برای منطقه است، کـه شـامل بررسـی           
و طـرح سـاماندهی     ) 47(ماموریت های منطقه در  اسناد مصوب  شهر تهران یعنی طرح جامع تهـران                

تفصیلی به این دلیل که تحت تاثیر راهبردهای و خط مـشی هـای              اسناد طرح    0می باشد   ) 71(تهران  
 ، به عنوان زیرمجموعـه ای       1طرح جامع از یکطرف ومصوبات و سایر سیاستهای اجرایی روز تهیه شده             

 یاد آور میگردد ماموریتهای استخراج شده کـاملا مخـتص و   0گردد  از طرح های مصوب نیز بررسی می    
طور ضمنی برای منطقه و وبطور خاص برای حـوزه شـمالی تهـران و از                در مقیاس منطقه نیست بلکه ب     

   0برخی ماموریت های عمومی برای شهر تهران، بدست آمده  است 
  

   بررسی چشم انداز جمعیت منطقه-1-3-1-3
در زمینه برنامه ریزی و آینده نگری جمعیت گزینه های تثبیت و کـاهش جمعیـت گزینـه هـایی                    

تثبیت جمعیت در چشم انداز آتـی منطقـه بـه مفهـوم     . ط از آنها نام برده شود   هستند که باید با احتیا    
هدف از تثبیت جمعیت تدوین سیاستهای کلی اسـت         . توقف مطلق رشد جمعیت در منطقه نمی باشد         

که از توسعه عمومی کاربری مسکونی که می تواند یکی از دلایل عمده افزایش جمعیت در منطقـه بـه                    
  0ی کند شمار می رود جلوگیر

 هکتار می باشد کـه کمتـر از میـزان پـیش بینـی               7/1471در حال حاضر سطح کاربری مسکونی       
   0می باشد )  هکتار 5/1707( و طرح تفصیلی )  هکتار 1695( شده در طرح جامع 

با اینحال با توجه به چشم انداز نقش گردشگری ـ خدماتی منطقه توسعه سطح کاربری مـسکونی   
 اراضـی بـایر موجـود را مـی تـوان جهـت توسـعه فـضاهای سـبز و گردشـگری                       0پیشنهاد نمی گردد    

   0ذخیره نمود ) در مقیاس های متفاوت با توجه به موقعیت اراضی ( های خدماتی  کاربری

                                                 
  0 و متاثر از طرح جامع بوده است 1357ـ با وجود اینکه تهیه و تصویب اولیه طرح تفصیلی به قبل از سال 1
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کیفیت زندگی برای ساکنین وازطریق      آنچه درچشم انداز آتی منطقه درنظر است ارتقاء شاخصهای        
   0دلانه به خدمات و کیفیت مطلوب محیط شهری می باشد ارتقاء شاخص های مسکن، دسترسی عا

 با توجه به معیارهـایی چـون بـاروری ، مـرگ و     90جمعیت پیش بینی شده برای منطقه در سال         
 براساس این گزینه ها جمعیت منطقـه        0میر ، امید به زندگی و مهاجرت در سه گزینه ارائه شده است              

  :  بدین شرح می باشد 1390دو در افق 
   هزار نفر 3/650ض اول فر

   هزار نفر  7/726فرض دوم 
   هزار نفر 9/801و فرض سوم 

جمعیت های پیش بینی شده براساس فاکتورهای جمعیتی اگـر چـه مـی توانـد در مقیـاس هـای                    
شهری ، منطقه ای و ملی پاسخگوی نیازهای برنامه ریـزان باشـد ولـی در مقیـاس هـای پـاره شـهری                   

نطباق مدلهای پیچیده با وضعیت خاص محدوده مورد مطالعه دارد کـه در             بینی جمعیت نیازمند ا    پیش
   0حیطه این مطالعات نمی گنجد 

 بررسی پتانسیل جمعیت پـذیری      1390مناسبترین روش برای پیش بینی جمعیت منطقه در افق          
   0با توجه به گزینه های مختلف الگوی توسعه منطقه خواهد بود 

 محاسبات جمعیتی براساس تولیدمثل ، مـرگ و میـر و مهـاجرت بـا      یکی از علل تفاوت نسبتاً زیاد     
 0 مـی باشـد   70 نسبت به دهه    80پتانسیل جمعیت پذیری منطقه اختلاف نرخ رشد جمعیت در دهه           

   0 بوده است70 و 60که علت آن حجم بالای ساخت وسازمسکونی ومهاجرپذیری بالای منطقه در دهه
بـدون احتـساب      ( هکتـار مـی باشـد        26/180ر در حـدود     مساحت اراضی بایر منطقه در حال حاض      

می توان گزینه های گوناگونی برای توسعه این اراضـی در نظـر گرفـت               ) فضاهای باز و حریم مسیل ها       
   0که هر یک پتانسیل های متفاوت جمعیت پذیر منطقه را نمایش می دهند 

  
   : گزينه اول

ونی اختصاص می یابـد ایـن گزینـه در راسـتای           در این گزینه همه اراضی یاد شده به کاربری مسک         
 درصد از اراضـی کـه بـه راههـا      20 با احتساب حدود     0توسعه  نقش مسکونی منطقه تدوین می گردد         

   0 درصد اراضی به کاربری مسکونی اختصاص می یابند 80اختصاص می یابد 
 2/3 ،   1390ق  در نظر بگیریم و متوسط طبقات در اف ـ       % 50در صورتی که متوسط سطح اشغال را        

 مترمربـع مـی باشـد کـه بـا           2,307,330طبقه باشد مساحت زیربنای ساخته شده در اراضی بایر برابر           
   0 نفر وجود دارد 59162 مترمربع زیربنای مسکونی برای هر نفر قابلیت پذیرش 39احتساب سرانه 

  
  : گزينه دوم 

حفـظ نـسبت سـطح      ( کردنـد    درصد از اراضی به کاربری مسکونی تبـدیل مـی            40در این گزینه    
و  % 50در ایـن حالـت بـا متوسـط سـطح اشـغال              ) مسکونی به مساحت کل در وضع موجود منطقـه          

 29581 مترمربع به مساحت زیربنای منطقه افزوده خواهد شد که           1,153,360،      2/3متوسط طبقات   
   0نفر ظرفیت جمعیت پذیری منطقه را افزایش می دهد 
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   : گزينه سوم
 0)  هکتـار    053/31( سطح اراضی بایر به کاربری مسکونی اختصاص می یابـد           % 15ه  در این گزین  

این گزینه در حقیقت با در نظر گرفتن نقش خدماتی منطقـه در توسـعه آتـی و توقـف رشـد کـاربری                        
 این مقدار ، براساس میزان مساحت اراضی بایر موجود در منطقه که بـه               0مسکونی تدوین گشته است     

 متر و درمیان بافتهای مسکونی پراکنده هستند محاسبه         800رد با مساحت کمتر از      صورت قطعات منف  
 این اراضی قطعاتی هستند که برای کاربری های غیر مسکونی با توجه به مساحت و موقعیت و                 0گردید

نیز پراکندگی و عدم امکان تجمیع مناسب نمـی باشـند و در صـورت تـصور هـر چـشم انـدازی بـرای                         
 در صورت ساخت و ساز مسکونی       0نطقه تنها برای کاربری مسکونی مناسب می باشند         عملکرد آینده م  

 مترمربـع بـه مـساحت زیربنـای         496,848 ،           2/3و متوسـط طبقـات      % 50با متوسط سطح اشـغال      
   0 نفر را در خود جای خواهد داد 12,740مسکونی منطقه خواهند افزود که 

یربنای مسکونی و افزایش جمعیت منطقه مـی باشـد          تخریب و نوسازی عامل دیگر افزایش سطح ز       
 افـزایش یابـد           90 در سـال    2/3 بـه    80 در سـال     05/3در صورتی که متوسط طبقات سـاخته شـده از           

 مترمربـع   39 هکتار به مساحت زیربنای مسکونی منطقه اضافه می شود که با در نظر گـرفتن                 77/107
   0 نفر افزایش خواهد داد 27633 را زیربنای مسکونی برای هر نفر جمعیت منطقه

مجموع جمعیت افزوده شده به منطقه براثر تخریب و نوسازی و ایجاد ساختمان های جدید به این                 
  0صورت خواهد بود 

   نفر 40372در صورت توقف توسعه مسکونی 
   نفر86795در صورت توسعه کاربری مسکونی 

   نفر 57214در صورت حفظ نسبت سطح مسکونی  
  درصـورت توقـف توسـعه مـسکونی          81 نفری منطقـه دو در سـال         559,000جه به جمعیت    با تو 

 نفـر و در صـورت حفـظ نـسبت سـطح             645,800 نفر، در صورت توسعه کـاربری مـسکونی        599,372
  0  پیش بینی می شود 616,200مسکونی  

  . می باشد بشرح جدول زیر83 الی 71های مسکونی از سال  مار پروانه های صادره برای ساختمانآ
  

 سطح زیربنای کل تجمعی سطح زیربنای کل سال
 20576543 20576543 69تا سال

 20,614,543 38,000 70پیش بینی
71 41,482 20,656,025 
72 576,081 21,232,106 
73 853,496 22,085,602 
74 1,244,778 23,330,380 
75 1,683,513 25,013,893 
76 995,375 26,009,268 
77 623,411 26,632,679 
78 1,062,336 27,695,015 
79 1,763,355 29,458,370 
80 2,359,324 31,817,694 
81 467,380 32,285,074 
82 1,118,102 33,403,176 
83 1,002,744 34,405,920 

سـطح زیـر    ) و بـصورت تـصاعدی       ( 83 به   82های    درصورت ادامه این روند و تعمیم کاهش سال       
در اینصورت جمعیـت    .  میلیون مترمربع تثبیت نسبی خواهد داشت        38 حدود   1400سالبنای کل در    
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ساخت و ساز   % 35درصورت کاهش ثابت قریب     .  نفر خواهد رسید     650000ساکن در منطقه به حدود      
  نفـر در سـال       610000 میلیون مترمربع جمعیت منطقه در حوالی        36و تثبیت سطح مسکونی قریب      

  . دید  تثبیت خواهد گر1400
همچنین اضافه می شود که طی بررسی بعمل آمده در مورد آمـار پروانـه هـای جدیـد صـادره در            

 97851 مفیـد و سـطح کـل    2 متـر مربـع   507 قطعه جدید بـا سـطح متوسـط         193 ، برای      82سال  
 ، بـرای    83؛ در سـال     ) کل پروانه های صـادره مـسکونی        %  11اراضی خالی و قریب     %  4/5( مترمربع  

اراضـی  % 9/5(  مترمربـع    107640 مترمربع مفید و سطح کل       460طعه جدید با متوسط سطح       ق 234
 قطعه جدیـد بـا      46 ، برای    84؛ و در سه ماهه اول سال      ) کل پروانه های صادره مسکونی        % 14خالی و 

 110000 مترمربع پروانه صادر شده و با پـیش بینـی          23276 مترمربع و سطح کل      506سطح متوسط   
میتوان پیش بینی نمـود درصـورت ادامـه ایـن رونـد             ) اراضی خالی   % 1/6 (84ای کل سال  متر مربع بر  

  . سال آتی تمامی سطوح آزاد ساخته خواهد شد 12طی
جمعیت های پیش بینی شده در این بخش از گزارش چنانچه ذکر شد براساس افـزایش متوسـط                  

دیده اند و در صورتی که این        درصد محاسبه گر   50 طبقه و متوسط سطح اشغال       2/3طبقات منطقه تا    
امکـان افـزایش جمعیـت      ) درصورت نبود سیاست تثبیت یا کاهش سطوح مسکونی         ( اعداد تغییر کند    

 بـه   1390منطقه نیز وجود خواهد داشت به عنوان مثال در صورتی که متوسط سطح طبقات در سـال                  
ت منطقه در سه گزینه بـه   جمعی 0 طبقه و با همان سطح اشغال در نظر گرفته شود            4 طبقه   2/3جای  

   0صورت زیر خواهد بود 
 نفـر ، درصـورت توسـعه کـاربری مـسکونی            749935) جدیـد (در صورت توقف توسعه مـسکونی       

  0 نفر خواهد بود 770977 نفر و درصورت حفظ نسبت مسکونی ، 807963
  
   طرح جامع و ماموریت  منطقه _4_1_3_1

 درجهـت جوابگـویی بـه    50یـج غـرب در اواخـر دهـه    طرح جامع تهران با الگوگیری از مدرنیسم را     
  0گردید مهاررشد جمعیت ولحاظ نیازهای حال وآتی ساکنان شهرتهیه: معضلات شهرتهران در دوبخش

در سالهای تهیه طرح جـامع تهـران ، منطقـه دو در مراحـل اولیـه رشـد و توسـعه قـرار داشـته و                          
 آنچـه   0طقه را بیش از پیش مهیا نمـود         موقعیت رشد برای من     گیری توسعه شهر به سمت غرب ،       جهت

 0که بعنوان ماموریت برای منطقه  از طرح جامع استنتاج می شود ، نقش قوی و غالب مسکونی است                     
 گانه شهر تهران ،در ساختار توسعه خطـی شـهر تهـران             9در این طرح منطقه به عنوان یکی از مناطق          

   0تصویرگردیده است 
) پهنه بین بزرگراههای رسالت ـ جـلال آل احمـد   (هم منطقه ای پیش بینی احداث یکی ازمراکز م

در این محدوده در سطح شـهر و ایفـای نقـش  مـسکونی بـرای دوپهنـه بـزرگ شـمالی و جنـوبی آن                 
    0ماموریت طرح جامع را برای منطقه ترسیم می کند 

                                                 
مونه گیری وتوسط مهندس مشاور انجام شـده         متوسط سطح قطعه بدلیل عدم امکان شهرداری منطقه در تحلیل اطلاعات موجود بصورت ن              _ 2

  . است 
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ار جبهـه سـطح   در این میان تراکم مسکونی پهنه ها نیز براساس فاصله از مرکز منطقه ای ، در چه              
   0 ) 1جدول شماره ( منطقه را پوشش داده است 

  
  ـ تراکم مسکونی مورد پیش بینی طرح جامع براساس فاصله از مرکز 1جدول شماره 

  منطقه ای برای منطقه دو
  نوع و مکان کاربری تعریف شده  تراکم مسکونی  جبهه
  مسکونی  بسیار زیاد  اول
  فضای باز) + سیلکناره م(فضای سبز + مسکونی   زیاد  دوم
  )نیمه جنوبی منطقه ( مسکونی   متوسط  سوم
  )نیمه شمالی ( مسکونی   کم  چهارم

  1347طرح جامع تهران ـ فرمانفرمائیان ، گروئن ـ : ماخذ 
 

درطـرح  ) مراکـز صـنعتی و دانـشگاهی        ( باید اضافه نمود که برخی تاسیسات غیر مسکونی مهـم           
  .اهراً تاثیر مهمی بر نقش غالب منطقه نداشته استتثبیت گردیده است که در اسناد طرح ظ

  

   طرح ساماندهی و چشم انداز منطقه دو _5_1_3_1
با توجه به عدم موفقیت طرح جامع در نیل به اهداف مورد پیش بینی ، طرح سـاماندهی براسـاس                    

 اقتـصاد    ، اقتـصاد ملـی   اصول پایداری در زمینه های معماری جهانی ، معماری اسلامی ـ بین المللی ، 
   0شهری ، محیط زیست شهری و جمعیت تدوین شد 

منـاطق انجـام داده در      )چشم انـداز  (مرور آنچه که طرح ساماندهی در زمینه تدوین نقش و جایگاه            
حوزه بندی پنج گانه شهر باید جستجو نمود؛ حوزه شمال  با در برگیری پـنج منطقـه از شـهر تهـران                       

 وظایفی که برای این حوزه تعریف شده عملکرد خدماتی شهری           0ست  منطقه دو را نیز در بر میگرفته ا       
 در 0و فراشهری در قالب کاربری های اداری ، سیاسی ـ دیپلماتیک ، بازرگانی و گردشگری بوده است  

، وجهـی از نقـش   ) 3و1(این میان و بر اساس شواهد موجود نقـش سیاسـی ـ دیپلماتیـک در منـاطق      
 2و7 و 6، نقـشی اداری در منـاطق   ) 2و3( و تجارت بین المللی در منطقه    بازرگانی با قالب نمایشگاهی   

و ایجـاد مراکـز            ) اقـامتی و پـذیرائی  (بیشتر تحقق یافتـه ، امـا در مـورد منطقـه دو نقـشی گردشـگری              
    0توان محقق دانست   تجاری برای نقش بازرگانی را می ـ خدماتی 

 سـاماندهی و تطبیـق آن بـر اصـول راهبردهـای طـرح               تاثیر پذیری طرح تفصیلی از طرح جامع و       
اولویـت هـای طـرح تفـصیلی درقالـب تعیـین            0ساماندهی نیز بررسی آن را دراین مقوله می گنجانـد           

کـه از طـرح      ماموریت های منطقه هماهنگ با حوزه بندی شـمال تـدوین گردیـده انـد و واضـح اسـت                   
 گانه در سطح شهر تهـران ارائـه گردیـده           ساماندهی نیز سیاست هایی در جهت تحقق حوزه بندی پنج         

  0 ) 2جدول شماره  ( 0است 
  اولویت های طرح ساماندهی و طرح تفصیلی در جهت تحقق حوزه بندی شمال برای منطقه دو  : 2جدول شماره 

  اولویت  نام برنامه
 ـ هـدایت برنامـه هـای عمرانـی دولتـی در جهـت توسـعه آتـی شـهر تهـران و شـکل گیـری                            طرح ساماندهی
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  0های مربوطه  بندی حوزه
   طبقه مجتمع های ساختمانی 28ـ ایجاد مراکز خدماتی حوزه شمالی تا 

  ـ ایجاد مراکز خدماتی منطقه ای برای ارائه خدمات در مقیاس شهر تهران   طرح تفصیلی
  طرح ساماندهی ـ تهران ، طرح تفصیلی تهران : ماخذ 

  

ز طرح جامع و ساماندهی در قالـب تـدقیق جایگـاه            با توجه به اولویت های مطرح شده آنچه که ا         
  : منطقه دو برمی آید را می توان در موارد زیر برشمرد

 )ایده طرح ساماندهی( ، بازرگانی و گردشگری) دیپلماتیک-سیاسی(عملکردهای اداری  انجام •
 منطقـه ای    تجاری وتعیین اولویت درشکل گیری دو مرکز خدماتی  ـ ـ خدماتی نقش پیش بینی •

 )ایده های طرح ساماندهی( در شمال و مرکز منطقه 
بزرگراه ها به عنوان معابر دسترسی سـریع درون منطقـه ای و شـهری               ) آزادراهها و   ( تثبیت   •

 )ایده  طرح جامع ( در جهت ایفای نقش فرامنطقه ای 
ایـده تغییـر   ) (پردیـسان  ( تثبیت اراضی مرکز منطقه به عنوان فضای سبزدر مقیاس شـهری           •

 )ته طرح جامع یاف
  

   میزان تحقق ماموریت پیش بینی شده برای منطقه  _6_1_3_1
  در مورد ایده های اندیشیده شده طرح جامع می توان گفـت کـه عـدم تحقـق پـذیری نـسبی و                       

 بـرای   0انحراف از آنچه که در مورد آتیه منطقه در قالب وظایف صورت گرفتـه کـاملاً مـشخص اسـت                     
صویر و آنچه که تحقق پذیرفته هرچنـد در تطـابق کامـل بـا آن نبـوده ، امـا                     طرح ساماندهی اما ارائه ت    

تحقق پذیری نسبی را در مورد وظایف تعیین شده قبلی وپذیرش نقش های مهـم وجدیـدی را نـشان                    
 در مورد طرح ساماندهی تحقق نقش حوزه شمالی مورد پـیش بینـی بـا            0 )3جدول شماره   ( می دهد   

حوزه های مرتبط و عدم انسجام مدیریتی ـ تشکیلاتی با آشفتگی همـراه   نبود هماهنگی بین مناطق و 
یعنـی  : بوده است ؛ چنانچه به پذیرش نقش و وظایفی فراتر از آنچه که پیش بینی شده بـود انجامیـد                     

، مرکـز    ) ارتباطـات راه دورو مرکـز دیـسپچینگ، مرکـز بـرق الـستوم             ( ایجاد مراکز تاسیساتی اساسی     
اویـن، بـزرگ   (للی و پیش بینی مرکز تجارت بین المللی و هتل های بـین المللـی            همایش های بین الم   

تـامین  ( ، مرکـز بـزرگ درمـانی        )  آزادی ، هتل پنج ستاره وزرات صنایع ، پنج ستاره مجموعه یادمان           
دانشگاههای شریف ، علامه ، امام جعفر       ( ، توسعه مراکز آموزش عالی      )اجتماعی ودانشگاه علوم پزشکی   

مراکـز  ) برخی از دانشکده های دانشگاه تهران و شهید بهشتی  ، آزاد و جهـاد دانـشگاهی                  ) ص(صادق  
وزارت کـار و وزارت علـوم ،        ( و مراکـز اداری     ) مرکزتحقیقـات سـاختمان ، پژوهـشکده نیـرو        (پژوهشی  

سازمان مرکزی تامین اجتماعی ،حج و زیارت ، اداره گذرنامه ، مرکز اصلی آزمـایش راننـدگی و صـدور        
 شهرک آزمایش و توسعه مراکز تجاری نوین در اندازه های منطقه ای ولـی باعملکردهـای                 –گواهینامه  

و مراکز ستادی تعمیرگـاهی و      ) مانند مراکزتجاری گلستان ؛ میلادنور، ایران زمین        (شهری و فراشهری    
  .ازجمله این وظایف شهری و فراشهری است ) ایران خودرو، سایپا(نمایشگاهی صنعتی 

  

 میزان تحقق وظایف مورد پیش بینی  : 3دول شماره ج
  تحقق پذیری  وظایف  نام برنامه
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ـ نقش غالب مسکونی براساس مرکز 
  منطقه ای

بدون  مسکونی براساس محلات مختلف نقش ـ ایفای
  طرح جامع  مرکز منطقه ای لحاظ 

گیری  رسانی درقالب شکل خدمات ـ نقش
  مرکزمنطقه ای

 مکانی ـ موضوعی از مرکز ـ تحقق نسبی با انحراف
  منطقه ای

ریزی  ـ دو مرکز منطقه ای در شمال با عدم برنامه
گرفته اند  خودجوش شکل صورت گرفته و مراکز کاملاً

اداری ـ سیاسی ـ ( ـ ایفای نقش خدماتی   )میدان کاج ، محور ستارخان (
هداشتی و مراکز تجاری د ب ـ وجود مراکز آموزش عالی ،  )بازرگانی و گردشگری 

بیمارستان میلاد ، دانشگاه ( رایفای این نقش بوده 
  )ایران زمین ، میلاد نور  علامه ، شریف ،گلستان ، 

ـ تثبیت بزرگراه ها به عنوان معابر 
دسترسی سریع درون منطقه ای ـ 

  شهری

گرفته   درصد از پیش بینی های صورت90ـ تحقق 
  آزاد راه ـ درقالب بزرگراه

طرح 
  ساماندهی

ـ تامین سطوح باز و فضای سبز در منطقه 
  به عنوان نقش گردشگری

و بصورت نسبی ) مرکز منطقه ( ـ تحقق در پردیسان 
  )درکه ، فرحزاد ( در شمال منطقه 
  ـ مجموعه یادمان

  )اوین ـ آزادی ( ـ هتل های موجود و در دست احداث 

  
 گذشته وتسری   موجودوارتباط آن باماموریت های    وضعیت   بررسی  _7_1_3_1

  2آن به توسعه آتی منطقه
عدم تحقق نسبی ماموریت های طرح جامع منجمله انحـراف ازایفـای نقـش سـکونتگاهی صـرف ،                   
احداث مرکز منطقه ای تعریف شده براساس نقش خدماتی و اجرای آن به صورت عملکردی شـهری و                  

) بـاغ وحـش   (ی زیـستی   مرکزبـوم شـناختی وگونـه هـا        -فضای سبز ،گردشگری و تفریحی    ( فراشهری  
پردیسان به غیر از تحقق شبکه های زیر ساختی و همچنین توسـعه مراکـز شـهری فراشـهری پـس از              

   0تدوین طرح ساماندهی و حوزه بندی پنج گانه با استقرار منطقه  در حوزه شمال را در پی داشت 
) و حـوزه مربوطـه  ( قـه  در این باره باید گفت  تصاویر اولیه هر دو طرح  از نقش و جایگاه آتی منط             

درک تحولات شهر بین دو دوره  در طرح سـاماندهی           . در دوره طرح تصاویر نسبتاً صحیحی بوده است         
و تدوین جایگاه ارائه خدمات شهری  و فراشهری در هسته یا حوزه شمالی  پاسخ مناسبی به گرایشات                   

رغم عـدم بـسترسازی طـرح       منطقه در همانگونه که در بنـد قبـل ذکـر شـد علی ـ             . آتی شهر بوده است   
و حتـی پیگیـری     ( ساماندهی در تامین سازو کارهاو زیر ساختهای لازم برای تحقـق ایـده هـای خـود                  

به ماموریت های خود گردن نهـاده       ) اجرای برخی زیر ساختهای مغایر با ایده های خود در طرح جامع             
  .وش کشیده است وظایف سنگین تری رانیز در ایفای وظایف فراشهری و ملی کلانشهر بد

نبود برنامه جهت تعیین اولویت های منطقه ای درحوزه بنـدی شـمال و کلـی نگـر بـودن آن کـه                       
منتهی به تعیین اولویت برای هر منطقه به تفکیک فرصتها و تهدید های آن نگردیده بـود ، منجـر بـه                      

و بجز در زمینه هـای بـا        ایجاد الگویی مناسب در زمینه توزیع و تقسیم کار بین مناطق نگردید ؛ از اینر              
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سابقه تاریخی و سیاسی سایر وظایف بصورت پراکنده، نامتجانس و بـدون همـاهنگی قبلـی و پـذیرش                   
 ویژگی های برجـسته و   لحاظ فرصتهای موجودهر پاره حوزه ،0برخی وظایف پیش بینی نشده انجامید    

هـای   ف بـسیاری از آشـفتگی     گرایشات واقعی هر یک وتعیین تکلیف نهائی الگوتوزیع عملکردهاو وظـای          
گیـری عناصـرعملکردی قـوی در ادامـه          در هـر حـال بـا توجـه بـه شـکل            .کنونی رابرطـرف مـی کـرد       

های گذشـته وتولـد نقـش هـای جدیـد بایـدگفت ماموریـت آتـی منطقـه دو بنـوعی تـداوم                          ماموریت
  .های گذشته و تقویت آن با وظایف جدید شهری و فراشهری است ماموریت
  

  یی و تدوین چشم انداز های بدیل نقش و ماموریت منطقه   شناسا_2_3_1
  :  تدوین چشم انداز نهائی منطقه _1_2_3_1

 0 قابلیت های منطقه دو امکان تصور دو چشم انداز برای توسعه آتی منطقـه را فـراهم مـی آورد                     
سـاختار  تفاوت عمده این دو چشم انداز در نقش و عملکرد منطقه در مقیاس شهر و نحوه سـازماندهی                   

 لازم بـه ذکـر اسـت بـسیاری از اهـداف و              0فضایی منطقه براساس نقش و عملکرد آتی آن می باشـد            
  .  الزامات توسعه پایدار شهر مشوق ترسیم چشم انداز آتی منطقه  بوده است

  
 در چشم انداز نخست ارتقاء نقش گردشگری فراغتی منطقه و تثبیت            _2_2_3_1

  سکونت پایدار 
 در ایـن چـشم انـداز منطقـه دو بـه عنـوان یـک قطـب سـکونتی،                    0ده اسـت    در منطقه تصور ش   

 ارتقاء این نقش در کنار تـامین تاسیـسات و           0گردشگری و تفرجگاهی در شهر تهران مطرح می گردد          
 0گیـرد   تجهیزات لازم برای بهبود دسترسی همه شهروندان تهرانی به گردشگاه های منطقه صورت می             

طقه متناسب با قابلیت های توسـعه و سیاسـت هـای سـاخت و سـاز در                  در این چشم انداز جمعیت من     
   0 افزایش خواهد یافت 1390 هزار نفردر افق 800 هزار نفرو حتی تا 650منطقه حداقل تا سقف 

در این چشم انداز آثار ترافیک عبوری  بر منطقه و بویژه بافتهای مسکونی جـدا گـشته و تکمیـل                     
   0 شده توسط وسائل نقلیه شخصی خواهد کاست شبکه مترو از حجم سفرهای انجام

خدمات مورد نیاز شهروندان براساس سلسله مراتب تقسیمات منطقه ای اسـتقرار یافتـه وکـاهش                
   0سفر به منظور دریافت خدمات انتظار می رود 

هـای     نوسازی و بهسازی بافتهای فشرده بخش جنوبی  و روستا شهرهای منطقه به بهبود شاخص              
   0ده وشهروندان ازمحیط زندگی ایمنی تری برخوردارخواهند بود مسکن منجرش

در این چشم انداز فعالیت های شهری و فراشهری در منطقه  تثبیـت و کـاهش خواهنـد یافـت و                  
  . های نوینی برای توسعه اینگونه خدمات تولید نخواهد گردید فرصت

ذخیره شده کنونی، باید بسمت     با توجه به کاهش سطوح با عملکرد های خدماتی ، اراضی وسیع و              
افزایش سطوح اختصاص یافتـه بـه مـسکونی ، همچنـین موجـب         . کاربری های مسکونی هدایت گردند    

توسعه و تقویت این بخش و در نتیجـه افـزایش تـراکم و تعـداد طبقـات و در نهایـت توسـعه ظرفیـت                  
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قباضـی حتـی المقـدور از       اگر چه میتوان بااتخاذ سیاست هـا ان       .خواهد گردید  سکونتی وجمعیتی منطقه  
ولی با توجه به گرایشات سـرمایه گـذاری درشـهر و منطقـه              . توسعه سکونت و جمعیت جلوگیری نمود     

     0نیروی عظیمی در این راه با ید صرف نمود و احتمال موفقیت آن بسیار کم خواهد بود  
  

منطقـه   خـدماتی عـالی وگردشـگری      ارتقـاء نقـش     چشم انـدازدوم بـه     _3_2_3_1
   0 شهرتوجه دارد درسطح

 این چشم انداز برمبنای تثبیت جمعیت ساکن د رمنطقه و بهبود خـدمات رسـانی بـه شـهروندان                   
در این گزینه گرایشات موجود در راستای احداث مراکز عالی  خدمانی هدایت شـده               . ترسیم شده است  

کاربری هـای خـدماتی   و علاوه بر باز تعریف ساختار فضایی و عملکردی منطقه وشهر ، منطقه  پذیرای            
 این توسعه منجر به ایجاد یک هسته نوین  خدمات رسانی در             0در مقیاسهای فرامنطقه ای خواهد بود       

حوزه شمالی تهران می گردد که به علت وجود دسترسی های بزرگراهی و عبور خطوط مترو از منطقـه   
   0قبال خواهد بود برای بسیاری از شهروندان تهرانی ، نهادهای خصوصی و عمومی قابل است

انـداز    چشم  سکونت پایدار درمنطقه دراین     های سکونتی به منظورتامین     چنانچه ذکرشدارتقاء شاخص  
 بافت بخش جنوبی منطقه بهسازی شده وساختارجدیدی در تعامل با سـاختار             0نیز ملاحظه شده است   

 چشم انداز دوم توجه     تفاوت اساسی برای این الگوی سکونت در      . کلی منطقه برای آن تعریف خواهدشد     
به کاهش سطح قابل استفاده برای مسکونی و توجه بـه ارتقـاء کیفیـت مـسکونی و انتظـام تراکمـی و                       

هـدایت نیـرو هـای اساسـی سـرمایه گـذار بـه مـشارکت در احـداث و ایجـاد                     . جمعیتی منطقه اسـت     
 بـه بـازار مـسکن       توجـه ) که با ارزش های افزوده مناسبتری رو بـرو خواهنـد بـود              ( عملکردهای عالی   

  .های موجود بنفع موثر تری برای توسعه شهر بکار گرفته خواهد شد را کاهش داده، سرمایه) کالایی (
در . ایفای وضایف توسعه کیفی محیط زندگی به کیفیت ومیزان منابع و مدیریت آن بـستگی دارد                 

ان ، تقویت منـابع مـالی       این چشم انداز حضور عملکردهای عالی ، به توسعه ارزش های زمین و ساختم             
  . مدیریت شهری ، و تولید  فرصتهای اشتعال وکاربرای ساکنین منطقه خواهد انجامید

توسعه گردشگری در مقیاس شهری و در منطقه به فضای بازو سـبز ایـن گونـه عملکـرد و ارتقـاء                       
هـا    ز و رود دره   امر توسعه فضای سب   . مقاومت در مقابل آلودگیهای ناشی از توسعه فعالیت منجر میگردد         

  . بدون اتکا به منابع حاصله از این اقدام  صورت نخواهد گرفت 
از اینرو توسعه گردشگری در این گزینه دارای پیوند درونی با توسعه عملکردهـای عـالی شـهری و                   

  .  فراشهری است

     انتخاب چشم انداز بهینه _3_3_1
 منـابع، هزینـه هـا ،         تحلیل وارزیابی چشم اندازها براساس مقایـسه       _1_3_3_1

  .منافع و نتایج هر یک
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 چارچوب کلی چشم انداز خـدماتی ـ گردشـگری و    2تصاویر کلی چشم انداز های آتی  منطقه در 
انداز مسکونی ـ گردشگری در فصل شناسایی و تدوین چشم انداز های بدیل مـورد بررسـی قـرار      چشم

   0 یک از چشم اندازها می پردازیم  در این بخش به بررسی نتایج  منابع و هزینه هر0گرفت 
  

الــف ـ تحقــق هــر یــک ازچــشم انــدازها هزینــه هــایی دربرداردکــه منــابع تــامین کننــده آن را،   
گذاریهای خصوصی ، سرمایه گذاری بخـش عمـومی و مـشارکتهای مردمـی تـامین                  سرمایه

   0خواهد نمود 
ی سرمایه گذاری در در چشم انداز خدماتی  ـ گردشگری منطقه به علت وجود گرایشات قو 

بخش خدمات توسعه کاربریهای خدماتی کلان مقیاس در منطقه با مشکل جـدی رو بـه رو     
 به ویژه که درآمد سرشار احداث چنین مجتمع هایی برای شـهرو  شـهرداری          0نخواهد بود   

 توسعه مـسکونی    0به همراهی این نهاد عمومی با گرایشات توسعه منطقه منجر شده است             
ز همچنان به عنوان یکی از اصلی ترین گرایـشات سـرمایه گـذاری در منطقـه                  در منطقه نی  

باشد ولی درآمد آن برای شهرداری به اندازه درآمـد توسـعه کاربریهـای خـدماتی                  مطرح می 
   0نیست 

تقویت نقش خدماتی عالی برای شهری چون تهران با عملکردهـای ملـی و فراملـی و بـرای         
استفاده ار حد اکثر توانها ی پـاره شـهر          .ت استراتژیک دارد  رقابت در عرصه بین المللی اهمی     

در تامین این عملکرد بخصوص در صورت عدم نیاز به سرمایه گـذاریهای اساسـی و جدیـد                  
پشتیبان فعالیت یـا    ( بسیار فراتر از تقویت نقش مسکونی یا توسعه عملکرد های پشتیبانی            

  . میت ملی پیدا خواهد نموداز این نظر نیز چشم انداز دوم اه. است ) مسکونی 
گذاران     بهبود شاخصهای سکونت پایداردرمنطقه هزینه هایی دربردارد که عموماً در سرمایه          

های   بخش خصوصی تمایلی به سرمایه گذاری برای ارتقاء این شاخصها وجود ندارد و هزینه             
   0آن بر عهده بخش عمومی  و ساکنین منطقه خواهد بود 

 که توسعه کاربریهای خدماتی در منطقه علاوه بر تامین هزینه هـای             چنین به نظر می رسد    
خود می تواند در تامین بخشی از هزینه های بخش عمومی جهت ارتقاء شاخصهای توسـعه                

   0پایدار در منطقه نیز موثر واقع شود 
  

 ب ـ در هر یک از چشم اندازهای پیشنهادی برای منطقه  درعمل افزایش جمعیت منطقه را شاهد 
 در چـشم انـداز مـسکونی ـ گردشـگری جمعیـت ثابـت و در چـشم انـداز          0خـواهیم بـود   

گردشگری جمعیت موقت منطقه افزایش خواهد یافت که هر یـک تبعـات خـاص                 ـ  خدماتی
   0خود را به همراه دارند 

افزایش جمعیت شاغل در منطقه موجـب افـزایش بـارترافیکی وازدحـام درمنطقـه خواهـد                 
 می تواند موجب کاهش کارایی      5 و   3ژه با توجه به چشم انداز مناطق        این مسئله به وی   0شد

شبکه رفت و آمد در توسعه آتی منطقه گردد که می باید تمهیـدات لازم بـرای آن در نظـر           
   0گرفته شود 
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 عـلاوه بـر سـفرهای ایجـاد شـده در      0افزایش جمعیت ساکن نیز تبعات دیگری در بر دارد  
و یا دریافت خدمات ، تامین خـدمات و تاسیـسات جمعیـت             منطقه به منظور کار ، تحصیل       

منطقـه مـسائلی اسـت کـه        )فاضلاب و پسماندهای تولید شده توسط ساکنین        (اضافه شده   
دستیابی به شاخصهای سکونت پایدار درمنطقه را با هزینه هایی به مراتب بیـشتر رو بـه رو                  

  0خواهد ساخت 
  

شهروندان معیاریست که در هر دو چشم انداز مـورد  ج ـ تامین خدمات عادلانه و در دسترس برای  
 در بخش قبل ذکـر شـد کـه جمعیـت بیـشتر سـاکن در منطقـه                   0توجه قرار گرفته است     

 تامین این خـدمات بـه ویـژه در بخـش جنـوبی              0نیازمند تامین خدمات بیشتر خواهد بود       
ز مـشترک   منطقه از اهمیت بیشتری برخوردار است و هزینه های آن در هر دو چـشم انـدا                

   0می باشد 
  

   تحلیل و مقایسه بهترین و بدترین وضع ممکن _2_3_3_1
 توسـعه کاربریهـای     0شاید بتوان بدترین وضع ممکن را در ادامه روند وضع موجود جستجو نمـود               

خدماتی کلان مقیاس در بخش شمالی منطقه بدون پیروی از نظمی خـاص و بـه صـورت پراکنـده در                     
نه تنها موجب گسیختگی ساختار فضایی و عملکردی منطقه خواهد شد بلکـه             میان بافتهای مسکونی ،     

 0کیفیت نسبتاً مطلوب بافتهای مسکونی شمال منطقه را با چالشهای جدی رو بـه رو خواهـد سـاخت                    
ازدحام آلودگیهای زیست محیطی و کاهش امنیت ساکنین به علت تفکیک ترافیک عبوری از ترافیـک                

علاوه بر این درروند موجود بهسازی بافتهای       0 توسعه بی نظمی خواهد بود       محلی ، از پیامدهای چنین    
 در  0فشرده جنوبی منطقه وتامین خدمات شهری برای ساکنین این بافتها بابی توجهی رو به رو اسـت                  

  .حالیکه دو گرایش هر یک به توسعه تراکم و جمعیت در منطقه کمک خواهند نمود
اده مطلوب از گرایشات نوع دوم و هـدایت و اصـلاح گرایـشات              بهترین حالت درشرایط منطقه استف    

مدیریت گرایـشات   .  توسعه محیط زیست است    – مسکونی   0نوع اول به توجه به کیفیت محیط شهری         
گذاری در چارچوب تصاویری آرمانی برای عملکردهای منطقه در شهری چون پایتخت ، کیفیت               سرمایه

هـوای پـاک فـضای سـبز گـسترده و فـضاهای              ( کنـونی   عالی محیط زندگی با ارتقـاء شـاخص هـای           
گردشــگری  ، تــراکم بهینــه جمعیــت وســکونت ؛و انجــام فعالیتهــا شایــسته یــک منطقــه  – تفریحــی
  0نشین و عضوی از یک شهر ملی است پایتخت

  
  
  
  

   گزینش مناسبترین چشم انداز _3_3_3_1
ن یاد شـد مـسائل مطـرح شـده          در چشم اندازهای آتی منطقه چنانکه پیش از این به تفصیل از آ            

 از آنجا که چشم انداز های تدوین شده بر اساس معیارهـا واصـول توسـعه                 0مورد توجه قرار گرفته اند      
پایدار شهر شکل گرفته اند هر یک از این گزینه ها را می توان به عنوان چـشم انـدازی مطلـوب بـرای                        
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جام شـده و لحـاظ معیـار بـسیار پـر اهمیـت              آینده منطقه در نظر گرفت اما با بررسی و ارزیابی های ان           
  0تحقق پذیری به نظر می رسد چشم انداز توسعه نقش گردشگری خدماتی در منطقه مطلوبتر باشد 

  

   2 بررسی بیشتر نقش گردشگری در منطقه _4_3_3_1
طی بررسی بعمل آمده توسط کارشناسان محترم ذیربط نهاد تهیـه طـرح جـامع و تفـصیلی شـهر                    

ئید چشم انداز برتر انتخاب شده توسط ایـن مهندسـین مـشاور توضـیحات بیـشتری در                  تهران ضمن تا  
مورد نقش و اهمیت کارکرد گردشگری در منطقه درخواست شده بود کـه در ایـن بررسـی توضـیحات                    

  .ضروری ارائه می گردد
  : بدلایل محتلف زیر قابل بررسی است 2اهمیت نقش گردشگری درمنطقه 

  وضوع در منطقه سابقه تاریخی وقدیمی م - 1
 تعددبستر های اکولوژیک وطبیعی مساعد در منطقه  - 2
 نقش و جایگاه نقاط در منطقه وشهر  - 3

  

   سابقه تاریخی و قدیمی موضوع درمنطقه _5_3_3_1
منطقه دو با دارا بودن سابقه تاریخی نقاط شناخته شده در شـهر تهـران منجملـه چایخانـه هـای                      

اوود ؛ باغات و غذاخوریهای درکه ، مسیر کوهنوردی درکه بـامراکز            فرحزاد ، باغات فرحزاد ، امامزاده د      
ایـن مراکـز    . متنوع پذیرایی و تفریحی همه هفته پذیرای ده ها هزار نفر از شـهروندان تهرانـی اسـت                   

. حتی بسیاری از این نقاط دارای شهرت ملی اند        . تقریبا در تمامی نقاط شهر تهران شناخته شده است        
ین گرایشات سرمایه غنی و قابل توجهی است که در صورت توجه بـه آن عـلاوه بـر                   از این نظر وجود ا    

تامین محیطی سالم و مفرح برای شهروندان تهرانی و بویژه نیمه شمالی شـهر تهـران ، امکـان تـامین        
  . منابع مالی قابل توجهی را برای ساکنین روستاشهرهای فرحزاد و درکه و برای منطقه فراهم می آورد

  

   تعددو وسعت  بستر های اکولوژیک و طبیعی مساعد در منطقه _6_3_3_1
را در بـر  ) 22،5،2،1،4بـویژه منـاطق  (دامنه های وسیع جنوبی البرز تمامی مناطق شـمالی تهـران     

علاوه . محدوده های شناخته شده و پر مراجع در این میان همه این مناطق را در بر ندارد                . گرفته است   
 با دودره فرحزاد و اویـن درکـه         2منطقه  . زه ها در مناطق همجوارمتنوع است       بر آن عمق نفود این حو     

 5عمق نفود هـردو ایـن دره هـا بـیش از             . سطح وسیعی از این حوزه را به درون شهر گسترانیده است            
  . کیلومتر و تا نزدیکی محور مرکزی شهر تهران کشیده شده است 

چـشم انـداز و محـیط       ) چمـران   (  دره ای  بزرگتـر       دره اوین درکه با تلفیق با باغات ونک وایجـاد         
 1200وسعت این دره و دره فرحـزاد بـیش از           . اکولوژیک متنوع و زیبائی را در شهر ایجاد نموده است           

 فضای سبز درون این دره ها به ایجـاد اکوسیـستم و میکـرو کلایمـایویژه ای در منطقـه                     0هکتار است   
ی ویژه منطقـه اسـت کـه در کمتـر منطقـه شـمالی قابـل                 این موهبت از مزیت ها    . کمک نموده است    

وسعت این دره ها به ایجاد فضاهای گردشگری و اقامتی کنونی انجامیده و امکان توسعه               . مشاهده است 
  . آن به نحو احسن بویژه در دره فرحزاد وجود خواهد داشت 
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خته شده ، توسعه امکانات و      ارتباط این دره ها با دامنه ها در نقاط بسیار مناسب و جا افتاده و شنا               
  .عملکردهای گردشگری را به درون آنها تسهیل کرده است

  

   نقش وجایگاه نقاط در منطقه و شهر _7_3_3_1
دره اوین درکه در کنار بزرگراه چمران با شخصت سیاسی و تشریفاتی ، نمایشگاه جهـانی و مرکـز                    

ی قوی و نقاط پر اهمیت واقع در آن جایگاه          موقعیت این شریانی ارتباط   . تفریحی شهر بازی قرار دارد      
اهمیـت دره فرحـزاد بیـشتر و در شـرایط کنـونی             . دره را در شهر بسیار پر اهمیـت جلـوه داده اسـت            

پهنه وسیع و کشیده دره گستره عظیمی است که باعث ارتباط و همبستگی کالبـدی       . ای است     منطقه
ط پراکنده جبهه غربی دره تقریبا از منطقـه جـدا   نقا. و کارکردی بویژه در نیمه شمالی منطقه میگردد    

. افتاده انداز سوی دیگر نیز این نقاط با شریانی اشرفی اصفهانی از سایر نقاط آن منطقه بـی بهـره انـد                     
  .احیاء دره کمک وسیعی به انتظام و ارتباط این پاره ها به منطقه خواهد نمود  

  

   چکیده و جمعبندی _8_3_3_1
 ، وسعت پهنه ها و اهمیت آنها در ایجاد ساختار هـای نـوین پیونـد دهنـده و                    وجود سابقه تاریخی  

 گردشگری در سطح فرامنطقـه ای       –امکانات آنها برای ارایه مکانهایی مناسب با کارکرد های خدماتی           
وشهری و احیاء ارزشهای اکولوژیک آنهـا هـم بـرای منـاطق شـمالی و هـم شـهر ارزش هـای نهفتـه                         

توسعه اقتصاد گردشگری جدا از مناطق روستا شهری که سابقه          . دهد   نمایش می گردشگری را در انها     
طولانی در ارائه این گونه خدمات در شهر تهران را دارند ، رشد خواهـد داد و از ایـن نظـر بـه اقتـصاد         

  .   منطقه وشهر کمک می نمایند منابع پایدار و پاکی را برای مدیریت شهری تولید می نمایند

  )2منطقه (انیه چشم انداز  بی_4_3_1
  ) .فردی و اجتماعی (    محدوده ای ایمن برای زندگی2منطقه  _1 

منطقه دارای ساختمانهای متعددکم مقاومـت ،       . شهرتهران در تهدید وقوع زلزله ای بزرگ قراردارد       
 بعلـت وقـوع ایـن     . نیمه مقاوم و بلند است در عین اینکه گسل های مهمـی نیـز از آن عبـور میکننـد                     

 دره های کوچک و بزرگ باید ضمن اندیشیدن         –های جنوبی البرز و در مسیر مسیل         محدوده در دامنه  
تدابیر لازم ،ضریب ایمنی و حفاظت از جان شـهر ونـدان  و سـرمایه ملـی را در برابـر بلایـای طبیعـی               

  . محتمل بالا ببریم 
  

ای سبز گـسترده و مناسـب بـرای     بعنوان محدود ه ای با هوای پاک ، مناظر عالی و فضاه     2 منطقه _2
  ) . ورزشی و تفریحی در آخر هفته برای همه شهروندان تهرانی( گذران اوقات فراغت 

       وجود منابع و بسترهای وسیع برای توسعه فضاهای سبز و تسری الگوی سبز بـه سـایر الگوهـای                   
، دامنه ها و تپه ماهورهـای    کاربریها منجمله سکونت و فعالیت ، طراحی محیطی رود دره ها، مسیل ها              

شمال منطقه و ایجاد مناظر دلپذیر ،موجب می شود که بتوانیم  ضمن تقویت نیروی دفاعی در مقابلـه                   
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با آلودگیها ی هوا ، صدا ، آب و خاک ؛ و توسعه گردشگری ، فضاهای مناسب و مشوق کار و فعالیـت و                 
  .زندگی تولید نمائیم 

  

بـا کـاهش نـرخ رشـد جمعیـت و           (ا جمعیـت متناسـب و متعـادل          بعنوان محدوده ای ب    2 منطقه   _3
  ) .گیری بسمت تثبیت جمعیت منطقه جهت

      منطقه باید بتواند برای دسترسی بیشتر و بهتر بـه کیفیـت سـکونت و زنـدگی ، تـامین نیازهـای                      
 خدمات فردی و اجتماعی ، کاهش فشار بر زیر ساخت های موجودو حفظ روانی رفت و آمد در منطقه

  . تلاش نماید ) های غیرمسکونی ( و افزایش نقش فعالیت 
بـرای ایـن محـدوده ایـده آل         ) طی حداقل دو دهه آتی      (  هزار نفر    600حفظ جمعیت منطقه تاسقف     

  . نفر در هکتار حفظ خواهد گردید120با این میزان  تراکم متوسط حوالی . است 
  

  ).سریع وعمومی دسترسیهای باامکان(شهری عالی بعنوان محدوده ای باکارکردهای سطح2 منطقه_4
     این محدوده از شهرتوانهای زیادی برای ارائـه خـدمات وسرویـسدهی بـه شـهر دارد ، همراهـی بـا                  
عملکردهای اساسی پایتخت بعنوان یک شهر ملی و بین المللـی ، متـضمن تـامین زیـر سـاخت هـای                      

ین منطقه ، این بنیه را بـرای ایـن محـدوده         مناسب و قدرتمند است، سرمایه گذاریهای انجام شده در ا         
ضمن اینکه ما در این راه شاخص های فعالیت و اشتغال و اقتصاد محلی محدوده را                . ایجاد نموده است    
  .توسعه می دهیم  

  

  .  بعنوان محدوده ای  با خدمات کافی ودر دسترس همگان 2 منطقه _5
وضع موجود در جهت توسعه دسترسی یکـسان و         منطقه باید ضمن رفع کمبود های خدماتی در               (

  .)توزیع عادلانه خدمات و امکانات سکونت تلاش نماید 
از نظر کاربری زمین با توجه به تلاشهای قبلی مدیریت شـهری موفقیـت هـای زیـادی در زمینـه                     

سرانه بالای زمین و بنـای مـسکونی ، سـرانه بـالای شـبکه               . تامین خدمات شهری به عمل آمده است        
در سایر کاربریهـا نیـز      . از جمله این دستاوردهاست   )  متر بیش ازحدمقرر   5/3(ل و نقل، فضای سبز      حم

  . بجز خدمات فرهنگی و مذهبی و آموزشی ، در مقیاس منطقه ای  کمبودی وجودندارد 
 متاسفانه الگوی توزیع بسیار ی از کاربریهای فوق بخوبی میزان متعادل آن نیست ، لذا امر توزیـع        

  .ن دسترسی به خدمات میباید در برنامه آتی توسعه منطقه قرار گیرد یکسا
  

  ودسترسیها ی پیاده وسبز     مناسب عمومی حمل ونقل روان،با سیستم باترافیک ای محدوده2 منطقه _6
ومقابلـه بـا آثـار         عمومی ، غیرموتوری      کنونی رفت و آمد ، توسعه حمل و نقل           شاخص های   باحفظ     (

  ) .وری ترافیک عب
    برخورداری معابر منطقه از روانی حرکت با متوسط سرعت بالا ، و عرض های نسبتاً مناسـب شـبکه                   

هـای   فرصت های مناسبی برای دستیابی به شاخص) علیرغم بالابودن ضریب مالکیت اتومبیل   (موجود ،   
هها و بزرگراههای   مهمترین مسئله منطقه طول و سطح بزرگ شبکه های آزاد را          . است  فوق ایجاد نموده  

  .عبوری ازمنطقه وشیوه های بکارگیری از مزیتهای  و مقابله با مزاحمتهاو الودگیهای آنهاست 
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     پیش بینی های انجام شده برای توسعه دسترسیها پیاده و دوچرخه و توسعه شبکه و نظام حمل و                  
  .نقل عمومی  آینده ای درخشان را برای حرکت در منطقه فراهم می آورد

  

  0 محدوده ای متعادل از نظر اجتماعی و کالبدی  2 منطقه _7
از سایر امکانات منطقـه منجملـه        اجتماعی در بهره برداری      ایجاد تعادل    در جهت    توسعه و تلاش         ( 

  )و اشتغال  فعالیت 
نیمه شمالی منطقه بدلیل ساخت و بافت اجتماعی و کالبدی و مزیت های نسبی ، با نیمه جنوبی                   

فعالیـت و   ) تراکم ؛بهره بـرداری از سـرانه هـای مناسـب          ( برای ایجاد تعادل در سکونت      .  تفاوت است م
  .جمعیت  و توزیع ارزشهای نسبی زمین و ساختمان باید تلاشهای مناسبی صورت پذیرد 

  

  .   محدوده ای با هویت ، همبسته و شاخص در تهران 2منطقه  _8
و هم سنخ ، توسـعه مـشارکت هـای عمـومی در محـیط               با توسعه محیط های اجتماعی متجانس       

 محدوده، مجموعـه ، کـوی،        34هم اکنون قریب    . شهری و سازماندهی اجتماعی را میتوان تقویت کرد         
هـای   بهبود سیمای بصری، تقویت نشانه. محله و شهرک با نام و نشان و همبسته در منطقه وجود دارد  

 ایجاد محـلات جدیـد گـامی در جهـت توسـعه مناسـبات                اجتماعی ، توسعه محلات قدیم و      -کالبدی  
  .  اجتماعی و مشارکت ،و ایجاد مکانی برای تشکل خاطره جمعی در منطقه برداشته می شود
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    راهبردها و اهداف توسعه آینده منطقه _4_1

  ) اولیه (   اهداف ، راهبرد و راهکارها _1_4_1
  اي مسائل كاربري زمين اهداف ، راهبرد و راهكاره_۱
  : هدف _ الف _1

  0منطقه کاربریها براساس اصل توسعه پایداردرقالب نقش وعملکردنهائی  ساماندهی_1_الف_1
  

  :  راهبرد _ب _1
  0 کفایت کاربریها و توزیع عادلانه آنها _1_ب_1
  0 اصلاح الگوی کاربریها بر اساس نقش و عملکر د نهائی منطقه _2_ب_1
  0 و کنترل آثار کاربریها جهت افزایش بهره وری آنها  هدایت_3_ب_1

  
  :  راهکارها _پ _1

 0ها باحفظ تنوع کاربریها  ها وهسته کاربریهامانندراسته کلان های  استفاده ازمجموعه_1_پ_1
 0 برقراری تباین میان حوزه کاربریها _2_پ_1
 0 برقراری تناسب میان کاربری و کالبد _3_پ_1
  0ز عناصر شاخص کالبدی  استفاده ا_4_پ_1
 0 تلفیق دسترسیها با کاربریها تحت سلسله مراتب _5_پ_1
 0توجه به توان اکولوژیک و زیر ساختی منطقه در استقرار کاربریها _6_پ_1
 0 انطباق کاربریها با شرایط طبیعی _7_پ_1

  اهداف ، راهبرد و راهكارهاي مسائل زيرساختهاي شهري _ ۲
  :  هدف _الف _2

   0آتی باتوسعه آن همراه توازن ورعایت شهری مناسب منطقه اززیرساختهای  برخورداری_1_الف_2
  

  :  راهبردها _ب _2
 0 شناسایی ، بررسی و رفع موانع و محدودیتهای تکمیل زیر ساختهای شهری  _1_ب_2

  
  اهداف ، راهبرد و راهكارهاي مسائل مرتبط با آتش نشاني _ ۳
  : هدف _الف _3

 0ود سطح ایمنی و خدمات اتش نشانی و پیشگیری از بروز خطرات  بهب_1_الف_3
 

  : راهبردها _ ب _3
  0  ارتقاء ساختار تشکیلات آتش نشانی تا حد سازمان مستقل دفاع غیر نظامی _1_ب_3
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 تامین آمادگی و افزایش ظرفیتها ، توان منـدیها و کـارآیی سـازمان آتـش نـشانی                   _2_ب_3
  0 وقوع حوادث جهت پیشگیری و هم چنین هنگام

 انطباق توانایی های بالقوه و بالفعل سازمان با الگو های پیش بینی شده در حوادث                _3_ب_3
 0غیر مترقبه 

 تجهیز و توسعه سازمان آتش نشانی متناسب بـا بافـت و ویژگیهـای جغرافیـایی و                  _4_ب_3
  0فیزیکی منطقه ضمن رعایت اصول و استانداردهای جهانی 

   
   و راهكارهاي مسائل مسيل ها و آبهاي سطحي اهداف ، راهبرد_ ٤
  : اهداف _الف _4

  0حفظ ایمنی فضای شهری در برابر سیلاب حوزه های آبریز مرتبط با منطقه _1_الف_4
  0حفظ کیفیت و جلوگیری از آلوده شدن آبهای سطحی _2_الف_4
  0استفاده بهینه از آبهای سطحی بعنوان یک منبع تامین آب _2_الف_4
  0با تعیین کاربری مناسب) حریم مسیلها(استفاده بهینه از فضای اطراف مسیلها  _3_الف_4

  
  :  راهبردها _ب _4 

شناسایی دقیق حوزه های آبریز شهری و کوهـستانی، بـرآورد            _1_ب_4
 0رویکرد به مطالعات هیدرولوژی تولید سیلاب هریک با

 زی جهـت جلـوگیری از     شناسایی عوامل آلوده کننده آبهای سـطحی و برنامـه ری ـ           _2_ب_4
  0آلوده شدن آبهای سطحی

 استراتژی مناسب جهت استفاده بهینـه از       اتخاذ برنامه ریزی و   _3_ب_4
  0)آب مسیلها(منابع آب سطحی 

  
  اهداف ، راهبرد و راهكارهاي ساختار فضائي و سيماي شهري _ ۵
   هدف _الف _1_5

  0 ارتقا نقش سرویس دهندگی منطقه _1_الف_1_5
  

  رد راهب_ب_1_5
  0 توالی و تسلسل کاربری های اصلی در ارتباط با یکدیگر _1_ب_1_5
  0 تعریف مراکز منطقه ای و شهری با توجه به ظرفیت های بالقوه و بالفعل منطقه _2_ب_1_5
  

   هدف _الف _2_5
  0 ارتقاءو بهبود سیمای شهری _1_الف_2_5
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   راهبرد _ب_2_5
  0ای طبیعی با عرصه های عمومی  تلفیق نشانه های بصری و ویژگیه_1_ب_2_5
  0 ارتقاءو بهبود سیمای شبانه _2_ب_2_5

  

  هدف _الف _3_5
  0 اصلاح ساختار کالبدی و عملکردی _1_الف _3_5
  

   راهبرد _ب_3_5
  0 پیوند حوزه های کالبدی و عملکردی از طریق سازمان فضائی کار آمد  _1_ب_3_5
  0  موجود  اصلاح و ارتقاء عملکردهای حوزه های_2_ب_3_5
  
  اهداف ، راهبردهاو راهكارهاي مسائل حمل و نقل و ترافيك _ ۶

منطقه دو که درصد قابل توجهی از مساحت آن به معابر اختصاص یافته طیف وسیعی از انواع معابر                  
 ، رسالت ، نیایش ، جلال آل احمد ، شیخ فضل االله نوری ، اویـن،                 3همت(شامل بزرگراههای اصلی شهر   

تا معـابر شـریانی ، جمـع کننـده و محلـی تنـگ و باریـک را                   ) ی ، یادگار امام و چمران       اشرفی اصفهان 
  0دربرگرفته است 

و صرفنظر از بحث عدم تکمیل      ) بخش شرقی آن    ( در حال حاضر غیر از بزرگراههای اوین و رسالت          
 بـه اقـصی     های غیر همسطح ، سایر معابر بزرگراهی در حال بهره برداری بوده و دسترسی سریع                تقاطع

 به لحاظ تداوم روند ساخت و ساز و مهاجرت به منطقه ، ضریب بالای               0نقاط شهر را ممکن می سازند       
مالکیت خودروی سواری ، نقش فرامنطقه ای و حتی فرا شهری معابر اصـلی منطقـه ، تاسـیس مراکـز                     

ابری کـه بـا   عمده جاذب سفر و دلائل متعدد ، شبکه معابرمنطقه بتدریج اشـباع ومحـدوده شـبکه مع ـ               
معضلات ترافیکی مواجه می باشند به آهستگی گسترش یافته وسایر معابر اطراف خـود را نیـز تهدیـد                   

سـازی ، بهبـود و سـاماندهی تـردد در              دراین رابطه ضروری است تدابیر موثری جهت ایمن        0نماید    می
 و بـا بکـارگیری      0شبکه معابر منطقه با تشخیص اولویتها و درنظر گرفتن فرصتهای موجـود اندیـشید               

   0راهکارهای مناسب ، معضلات ترافیک منطقه مرتفع گردند
  

  : اهداف _الف_6
 0 ایمن سازی راههای منطقه بویژه درزمان بحران _1_الف_6
 0 انسانی کردن محیط رفت و آمد _2_الف_6
  0 حفظ و ارتقاء کیفیت محیط زیست _3_الف_6
 0) شبکه معابر ( سیع کنونی  استفاده بهینه از زیر ساخت های و_4_الف_6
  0 رفع موانع و بهبود نقاط ضعیف شبکه در کل منطقه _5_الف_6

                                                 
ـ طبق تعریف سازمان حمل و نقل و ترافیک تهران بزرگراه همت در آینده با تکمیل تقاطعهـای غیـر همـسطح و                        3

   0حذف دسترسیهای غیرمجاز به صورت آزاد راه عمل خواهد نمود 
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  0 اصلاح ساختار رفت و آمد در جنوب منطقه _6_الف_6
 0 افزایش نقش سیستم حمل و نقل عمومی _7_الف_6
   0 کاهش زمان دسترسی ها _8_الف_6
   0 ساماندهی توقف گاهها _9_الف_6
 

   : راهبردها _ب_6 
 0 پیش بینی شبکه امن و انجام تمهیدات لازم برای حفاظت آن ها _1_ب_6
 : افزایش نقش سیستم حمل و نقل عمومی از طریق _2_ب_6

  0تکمیل شبکه اتوبوسرانی شهری و منطقه ای : الف 
 0تسریع در ایجاد شبکه مترو : ب 

 انها وکوچه ها  آرام سازی محیط با افزایش حضوراجتماعی ونظارت مردم برخیاب_3_ب_6
  0 ارتقاء کیفیت فیزیکی شبکه معابر منطقه با رفع موانع موردی _4_ب_6
 0 تکمیل شبکه معابر طبق طرحهای مصوب _5_ب_6
با ایجـاد    ( 0 کنترل و کاهش آلودگی بویژه در مجاور معابر بزرگراهی و شریانهای اصلی              _6_ب_6

  )0فیلترهای مناسب 
 0 و عابرین پیاده در معابر ، تقاطعها و کاهش میزان تصادفات ایمن سازی ترددخودروها_7_ب_6
  0 ایمن سازی پیاده روها _8_ب_6
 0 ساماندهی و روان سازی جریان ترافیک در شبکه معابر _9_ب_6
  0 برنامه ریزی جهت کنترل و کاهش آلودگی هوا _10_ب_6
ب دسترسی در شبکه     تامین اصولی دسترسیها و تلاش جهت رعایت اصل سلسله مرات          _11_ب_6

  0معابر منطقه 
 0 بهبود کیفیت سرویسدهی حمل و نقل همگانی _12_ب_6
 0 مدیریت تقاضای حمل و نقل _13_ب_6
  0 مدیریت تقاضای پارکینگ _14_ب_6
آموزان    آموزش فرهنگ صحیح ترافیک به منظور ارتقاء سطح آگاهی مردم بویژه دانش            _15_ب_6

   0و کاهش میزان تخلفات 
 
  هداف ، راهبردها و راهكارهاي مسائل گرد آوري و دفع فاضلابا_ ۷
  :  هدف _الف_1_7

 0 حفاظت از آب وخاک وهوا درمقابل آلوده شدن توسط فاضلابها _1_الف_1_7
  

  :  راهبردها _  ب _1_7
  0 احداث وتکمیل شبکه گردآوری ودفع فاضلاب _1_ب_1_7
   0 "جامع جمع آوری آبهای سطحی " اجرای طرح_2_ب_1_7
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 کاهش شدت آلودگی آب وخاک ناشی از وضع موجود دفع فاضـلاب تاحـد         _3_ب_1_7
  0امکان  و قبل از بهره برداری از طرح جامع 

 استفاده بهینه از سیستم موجود دفع فاضلاب در منطقه شامل شبکه هـای        _4_ب_1_7
 0موجود وسپتیک تانکها 

 0 مصرف مجدد  تصفیه فاضلابها وباز گرداندن آنها به چرخه_5_ب_1_7
 
  اهداف ، راهبردها و راهكارهاي مسائل  جمع آوري ودفع پسماند _ ۸
  :  هدف _الف_2_8

 0 جلوگیری از آلودگی محیط زیست توسط پسماند _1_الف_2_8
  

  :   راهبردها _ب _2_8
  0 اجرای طرح باز یافت زباله _1_ب_2_8
  0 کاهش نقش آلاینده پسماند در منطقه _2_ب_2_8
  ) باشد تولیدکننده پسماندخودمسئول دفع آن می(ذیرش واجرای سیاست  پ_3_ب_2_8

  
  اهداف ، راهبردها و راهکارهای مسائل آلودگی هوا 

  :  هدف _الف _3_8
 0) حفاظت از شرایط کنونی منطقه پاک (  پایداری  هوای پاک _1_الف_3_8

 
  :  راهبرد_ب _3_8

موجود   از طریق حفاظت از باغات     حفاظت وارتقاء کیفیت نسبتا مطلوب هوا        _1_ب_3_8
  0و توسعه فضای سبز در دامنه های شمالی و دره ها 

  0راهها وشبکه مسکونی باسایرکاربریهابویژه سبزمنطقه فضای الگوی وتلفیق  توسعه_2_ب_3_8
 0 گسترش سیستم حمل و نقل عمومی منجمله مترو در منطقه _3_ب_3_8
 0) دوچرخه ، پیاده( مد غیر موتوری  طرح و گسترش شبکه های رفت و آ_4_ب_3_8
  0 حفاظت از میکرو کلیمای منطقه _5_پ_3_8
 

  اهداف ، راهبردها و راهکارهای مسائل آب شرب 
  :  هدف _الف _4_8

 اکوسیستم  نظم زدن برهم بدون  کمک به تامین آب آشامیدنی سالم وکافی_1_الف_4_8
  

  :  راهبردها _ب _4_8
  0) سطحی  و زیر زمینی ( جود آب  حفاظت از منابع مو_1_ب_4_8
  0 برخورداری تمامی منطقه از آب آشامیدنی بهداشتی _2_ب_4_8
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آب (  اعمال مدیریت کار آمد برچگونگی مـصرف واسـتفاده بهینـه از آب               _3_ب_4_8
  0) آشامیدنی ، آب خام ، پساب ها 

  0 تفکیک شبکه آب شرب و شبکه آبیاری بدلیل توانهای منطقه _4_ب_4_8
  

  اف ، راهبردها و راهکارهای مسائل آلودگی صوتیاهد
  : هدف _الف_5_8

 بهره مندی از محیط های آرام مسکونی ورعایت اسـتانداردهای صـوتی             _1_الف_5_8
   0در محیط های کار وفعالیت 

    

  :  راهبردها_ب _5_8
  0 تقلیل و  کاهش شدت آلایندگی منابع  صوتی در  منطقه _1_ب_5_8

 
  دها و راهكارهاي مرتبط با زلزله اهداف ، راهبر_ ۹
  :  اهداف  _الف _9

  0 حفظ ساختمانها و تاسیسات شهری در برابر زمینلرزه _1_الف_9
  0 کاهش تلفات انسانی هنگام زلزله و پس از آن _2_الف_9

   :راهبردها _ب _9
  0شناخت تهدید ها و آسیب پذیری عوامل مختلف محیطی منطقه در برابرزلزله _1_ب_9
  0ایمن سازی محیطی در برابر وقوع زلزله و حوادث ناشی از آن _2_ب_9
 سازماندهی و تقویت تشکل های اجتماعی و اطلاع رسانی جهت بالا بردن سطح             _3_ب_9

  0 ارتباط با زلزلهدرآگاهی مردم 
  0مدیریت بحران در جهت سازماندهی و هماهنگی اقدامات _4_ب_9
  0منی شهری در سطح منطقهارائه امدادهای اولیه، خدمات ای _5_ب_9
انتقال ساکنین به مناطق امن ازطریق مسیرهای امن پیش بینی شـده واسـکان               _6_ب_9

  0این مراکز ارائه خدمات و تامین مایحتاج ضروری در موقت، امداد رسانی ،
  0 تخلیه منطقه از ساکنین از طریق مسیر های پیش بینی شده _7_ب_9

  
  ي  دستيابي به توسعه پايدار و متعادل اهداف ، راهبردها و راهكارها_۱۰
  :  هدف  _الف _1_10

ــف_1_10 ــصادی  _1_ال ــعه اقت ــاهنگی شاخــصهای توس ــا  _ هم ــکونتی ب ــاعی و س  اجتم
  های زیست محیطی  شاخص

  
  : راهبردها _ب _1_10

 0 حفاظت از ارزشهای زیست محیطی و بهره برداری سالم اقتصادی از آنها _1_ب_1_10
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 0ارزشهای زیست محیطی در برابر تبعات منفی توسعه اقتصادی حفاظت از _2_ب_1_10
 0 زیارتی _ تفریحی _  احیاء و حفاظت از فرصتهای ارزشمند گردشگری _3_ب_1_10

 0منطقه حاصل ازنقش روزافزون عملکردشهری ازارزشهای اقتصادی  حفاظت_4_ب_1_10 
عملکـرد     روز افـزون      از نقـش    حاصـل      محیطـی     زیست   سوء    تاثیرات  کنترل   _5_ب_1_10

 0منطقه   شهری 
 0 پژوهشی وهمچنین تولیدی غیرمزاحم_ اولویت دادن به فعالیتهای علمی _6_ب_1_10

  
  :  هدف  _الف _2_10

 ارتقـاء شاخـصهای توسـعه در پهنـه هـای کمتـر توسـعه یافتـه وکـاهش                    _1_الف_2_10
  0نابرابریهای اقتصادی و اجتماعی 

  
  :  راهبردها  _ب _2_10

 0 حفاظت از شاخصهای موجود توسعه در پهنه های توسعه یافته منطقه _1_ب_2_10 
 0  ارتقاء شاخصهای توسعه در بخشهای کمتر توسعه یافته منطقه _2_ب_2_10
 0 تلفیق نوع فعالیت ها بر حسب حوزه تحت پوشش با بافتهای اطراف _3_ب_2_10
  0  کنترل بر گسترش حاشیه نشینی _4_ب_2_10

  
  :  هدف  _الف _3_10

  0 تلاش برای حل معضل مسکن و کاهش نابرابریهای ارزشهای سکونتی _1_الف_3_10
  

  : راهبرد ها  _ب _3_10
  0 مدیریت بر استفاده از زمین برای کاربری سکونتی  _1_ب_3_10
 0 احیاء ارزش مصرفی زمین در مقابله با رشد ارزش مبادلاتی آن _2_ب_3_10

 0ت بر بازار مسکن  تلاش برای مدیری_3_ب_3_10 
  0 جلوگیری از گسترش فعالیت های ناسازگار با بافتهای مسکونی _4_ب_3_10
 ایجاد تعادل بین تراکمهای سـکونتی در منطقـه متناسـب بـا تـوان تـامین                  _5_ب_3_10

 0کاربریهای خدماتی 
  0 اسکان مناسب حاشیه نشینان _6_ب_3_10
 و ارتقاء شاخصهای کمـی و کیفـی          حفاظت از الگوی های مناسب سکونتی      _7_ب_3_10

 0مسکن در الگوهای نامناسب 
   0 0 توزیع متعادل جمعیت درمنطقه در الگوی سکونت _8_ب_3_10

  
 اهداف ، راهبردها و راهكارهاي توسعه منابع مالي براي توسعه شهر _ ۱۱

  توسعه  محلی ویالگ قوام بخشی به ازطریق توسعه پایدارازمنابع ملی ومحلی تامین:  هدف  _ الف_1_11
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  :  راهبرد  _1_ب_1_11
  :        تعیین تکلیف قطعی بین الگوی محلی تصمیم گیری و الگوی دولتی در زمینه های اساسی زیر

  0واگذاری مالیاتهای وابسته و ناشی از ارزشهای شهری به مدیریت شهر : الف 
 فرهنگـی ،    آموزشـی ،  (نحوه انجام وظایف دولـت در اجـرای کاربریهـای عمـومی             :  ب  

  0طبق برنامه و تعهد به مدیریت شهری  ) 000ورزشی، گردشگری ، درمانی و 
  : تعهدات دولت برای پشتیبانی از شهروندان بویژه افراد کم درآمد در زمینه های : ج 

  0) بویژه در مورد حاشیه نشینان ( سکونت  : 
  0بهبود شاخصهای بهداشتی و ایمنی  : 
  0اسی شهری تامین زیر ساختهای اس : 

  :پرداخت عوارض ناشی از : د 
  0احداث ساختمان و بهره برداری از اراضی تحت تملک در شهرها : 
  0بهره برداری از ارزشها و فرصت های فضاهای شهری توسط نهادهای دولتی : 
   0شهر مدیریت  توسط دولت درشهرها به000اداری، خدماتی، ارتباطات و فعالیتهای: 
  

  0 تامین منابع مالی پایدار توسعه شهری از منابع محلی : هدف _الف_2_11
  
  

اخـذ عـوارض از منـابع تجدیـد پـذیر       ) نـرخ ، مرجـع      ( بهنگام سازی نظام    :  راهبردها   _1_ب_2_11
  : متناسب با بهره برداری از ارزشهای ناشی از 

  0فعالیتهای مستقیم مدیریت شهری : الف 
  0ی شهری فعالیتهای تابع و بهره بردار از فضا: ب 
  0فعالیتهایی که موجب هزینه و سرمایه گذاری فزونتر مدیریت شهری میگردند :  ج 
  0می گردند) یا اتلاف سرمایه گذاریها(فعالیتهایی که موجب تضییق حقوق شهری :  د 

  0) منطقه ای (مشارکت در تولید وارتقاکیفیت وارزش فضاهای شهری درسطح محلی : 2
  0راکز نوین منطقه ای و شهری با مشارکت مردم اجرای پروژه های م: الف 
  0اجرای پروژه های ساماندهی مراکز کار و فعالیت موجود با مشارکت مردم : ب 
  0اجرای پروژه های بهسازی و نوسازی شهری در بافتهای مسئله دار ، ناکار آمد و فرسوده : ج 

   0 اجتماعی _ ، مراکز جمعی   رفاهی_مشارکت در اجرای پروژه های مراکز خدمات عمومی   : 3
  0اجرای پروژه های مراکز فرهنگی ، تفریحی و بهره برداری مداوم از آنها : الف 
   0 ) 000کودکان ، بزرگسالان و(های مراکز تربیتی ، نگهداری ومراقبتی  اجرای پروژه: ب 

  0ایجاد مراکز اطلاع رسانی و فروش خدمات ، اطلاعات و تبلیغات  : 4
  0مینه ی اطلاعات شهری در ز: الف 
  0گذاری  معرفی پروژه ها ، طرحها و برنامه های توسعه شهری و جلب مشارکت وسرمایه: ب 
  0) تبلیغات و اطلاع رسانی ( در زمینه معرفی خدمات موجود در منطقه : ج 
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  اهداف و راهبردهاي پيشنهادي براي بهبود تشكيلات شهرداري منطقه _ ۱۲
  در منطقه ) شهری ( اندهی و تشکیلات مدیریت توسعه سازم) بهبود : ( هدف 

  
  0، نو آور ، منعطف توانا و سریع ) فرا جو ( ایجاد سازمان فراگیر :  هدف عملیاتی _1_12
  0توسعه مدیریت :  هدف عملیاتی  _2_12
   0جهت گیری بسمت مدیریت استراتژیک:  هدف عملیاتی  _3_12

   
   راهبردها_ 1هدف 
  )شبدری  برگ(پیشرفته  سازمانی گیری بسمت شکل جهت_ساختارتشکیلاتی  ح  اصلا_1_ب_1_12
ــزایش _2_ب_1_12 ــه   اف ــارات منطق ــک  ( اختی ــوان ی ــه بعن ــذیرش منطق ــتراتژیک  ســطح پ  اس

  )گیری و اقدام  تصمیم
  )زمین ، فعالیت ها (  تکمیل و بروز نگهداشتن سیستم های اطلاعات شهری _3_ب_1_12
نقـاط ضـعف، نقـاط قـوت،        (محیط تحت مدیریت    )توسعه(اط تشکیلات با   ارتقاء ارتب  _4_ب_1_12

  تهدیدات و فرصت های توسعه منطقه
  

   راهبردها _2هدف 
 توسعه روشهای کسب نظرات مردم و متقابلاً اطلاع رسانی در مورد نیازهـا ، مـسائل                 _1_ب_2_12

  0و طرح های منطقه 
  0 همیاری برای تشکیل شوراهای محلی _2_ب_2_12
  0تصویب طرحها شرکت نمایندگان شوراهای محلی درجلسات مکانیزمهای بینی  پیش_3_ب_2_12
 جهــت گیــری بــسمت تــشکیل و ســازماندهی مــدیریت شــهری بــا شــرکت دیگــر _4_ب_2_12

  :های مسئول عمران و خدمات رسان منطقه در زمینه های  سازمان
  ) کالبدی _زمانی (  سیستم اطلاعات شهری هماهنگ _5_ب_2_12
   برنامه ریزی اقدامات مشترک در زمینه توسعه منطقه _6_ب_2_12
 توسعه ظرفیت مدیریتی و کاهش اقدامات عملیاتی توسط سازمان ، بـا بکـار گیـری           _7_ب_2_12

  0سازمانهای بخش خصوصی 
  

    راهبردها                      _3هدف 
مات اساسی و دربرگیرنـده   تحقق استراتژی های توسعه منطقه محور اصلی تمام اقدا       _1_ب_3_12

  0تمام سطوح سازمان 
   برنامه ریزی اقدامات براساس _2_ب_3_12
   0) تعامل بین برنامه و اجرا (  پیوند با فرایند اجرا _3_ب_3_12
  0 مالی و متکی بر خواست مردم _ توسعه بر پایه امکانات  فنی _4_ب_3_12
  ) دوین برنامه ها یک تا سه ساله ت(  ثبات برنامه ها در دوره زمانی معین _5_ب_3_12
  )براساس شاخص های تعریف شده در منطقه (  تعیین اولویت ها _6_ب_3_12
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، تـصمیم سـازی    ) شیوه مـدیریت ، سـبک رهبـری    (   اصلاح سیستمهای مدیریتی   _7_ب_3_12
 اسـتراتژیک ،    _چرخه ای بین سه سـطح       (گیری    وتصمیم) شفاف ، علمی، مستند   (

   )عملیاتی، اجرائی
 0 توسعه فرهنگ و تفکر استراتژیک در سازمان _8_ب_3_12
  
  بهسازي و نوسازي بافتهاي فرسوده ، ناكار آمد ، حاشيه نشين: اهداف _  ۱۳
    ارتقاء کیفیت محیط شهری و سکونتی _ الف_1 _13
   توانمند سازی اجتماعی ساکنین _ الف_2 _13
  ی  ارتقاء بهره وری از زمین و فضای شهر_ الف_3 _13
  

  :  کلیات اصول و سیاستهای اصلی برخورد _ب 
  ) ساکنین (  محلی _ جلب و انگیزش اراده ملی _ ب_1 _13

لازم است کلیات موضوع ، اسـتراتژی سیاسـت هـای کـلان و قابلیـت هـای اساسـی                    
از دیدگاه ارزش هاو اقتصاد ملـی و محلـی بررسـی و ارزیـابی               ) محیط مورد بررسی    (

 ، مسئولین ومدیران شهری قـرار گیـرد بـدون انگیـزه لازم         شده ، مورد پذیرش مردم    
   0برای اصلاح محیط ، اینگونه اقدامات در حد طرح باقی خواهد ماند 

   تقویت ارتباط بامحیط  و تقویت هویت های ملی و محلی در طرحها _ ب_2 _13
ارتقاء کیفی محیط سکونت و زندگی بـدون ملاحظـه و کـشف هویـت هـای ملـی و                    

گی در بافتهای جدید ، جاری نخواهد گشت ، با ملاحظه مجموعه تلاشها،             محلی، زند 
سرمایه گذاری ها و اقدامات مورد نیاز ، ایجاد فضاهای عاری از شخـصیت و هویـت ،                  

    0مورد علاقه و تعلق ساکنین ، اتلاف سرمایه ها و منابع ملی است 
   تنوع راهکارها و ایده ها _ ب_3 _13

بافتها ، بافت اجتماعی و فرهنگی ساکنین ، خـصوصیات و           بر حسب موضوع و موضع      
بهسازی تا  ( ویژگیهای بافت و نقش آن درمنطقه و شهر میزان دخالت و دگر گونی ،               

 0، راهکارها و ایده های فضایی متنوعی می بایـست ابـداع و خلـق گـردد                  ) نوسازی  
فـت ، طـرح را در       انتقال و کپی برداری از الگوهای یکسان برای گونه های متفـاوت با            

   0عمل متوقف خواهد نمود 
   نقش مردم و مشارکت _ ب_4 _13

غالب راهکارهای پیشنهادی اساساً باید توسط مردم و با مشارکت انهـا ، تـدوین و نهـایی                  
 انجام این امر عظیم ، بدون مشارکت و تـصمیمات مـردم و سـرمایه هـای آنهـا ،         0گردد  

 اینگونه طرحها در واقـع ، مـسئولین ، مـدیران و             محدود و انگشت شمار خواهند بود ، در       
   0کارشناسان عمدتاً بایدسیاست گذار، هدایت کننده ، سازمان ده وکنترل کننده باشند 

، ) پـروژه هـا     ( مـردم و مـدیران      ) دو سـویه    ( برای درک بیشتر شیوه مشارکت و تعامل        
  0توجه به نکات زیر ضروری است 
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   مقیاس مسئله _1 _ ب_4 _13
جزئی از نظـام کالبـدی و آن بخـشی از           ) فرسوده ، ناکارآمد و قدیمی      ( فتهای  با

سیستم مدنی کشور است ، لذا ، چـاره اندیـشی بـرای ان در چنـدین مقیـاس ،                    
منجمله مقیاس ملی ، از نظر فواید اقتصادی و اجتماعی حاصل ، مورد توجه قرار               

 از بافتهـا ، بـسیار       گیرد ، ترسیم خطوط و محدوده مـورد مداخلـه ، در بـسیاری             
 مسکونی از سایر فعالیت ها      "صرفا( مشکل و پیچیده است ، امکان تفکیک بافت         

امکان نا پذیر است ، لذا، اصـلاح و ترسـیم آن بـه تعیـین تکلیـف و                   ) و کاربریها   
، منجمله فضاهای شـهری ، منـوط        ) ناحیه ای و محله     ( اصلاح برخی ساختارها    

ین  نقـش سیـستمهای منطقـه ای و محلـی            می گردد ، شـیوه مـشارکت و تعی ـ        
های  دولت و سازمان  ( و مراجع ملی و بین المللی       ) شهرداری و مدیریت شهری     (

   0در انجام وظایف خود ، بسیار اهمیت دارد ) کمک کننده بین المللی
   سازمان دهی اقدام _2 _ ب_4 _13

و سازماندهی این   عناصر دخالت کننده و مورد مداخله در بافت ، متنوعند ، ارتباط             
عناصر، بسیار اساسی و تعیین کننده است ، منجمله این عنصر می توان بـه مـوارد                 

  : زیر اشاره نمود 
  ) 0000بافت مسکونی ، بافت شهری ، محورها و (  فضای کالبدی موضوع _1
از مجموعه  و سـاکنین و       ) شامل ساکنین بالفعل و بالقوه آینده       (  بهره برداران    _2

  لقوه شهر فعالان با
که شامل سرمایه گذاران روی زمین و بنا در سطوح مختلـف            (  سرمایه گذاران    _3

  )محلی ، منطقه ای و ملی 
شامل مشارکت کنندگان در تصمیم گیـری و        (  تصمیم سازان و تصمیم گیران       _4

  ) تصمیم گیران در سطوح مختلف فوق
  یمات هستند  مدیران و مجریان که شامل سازندگان و اجراکنندگان تصم_5

   تکیه بر اقتصاد مهندسی تصمیم گیری و اقدام _3 _ ب_4 _13
برای جلب مشارکت مردم ، مشتمل بر سرمایه گذاران ، بهره برداران که دو عنـصر                
اساسی تصمیم گیری و مواجهه با مسئله هستند باید به تحول به عنوان یک اقـدام             

 اقتـصاد مهندسـی ابـزار       0 اقتصادی که دارای بازدهی معقول است نگریسته شـود        
تحلیــل و طراحــی سیــستم هــای مــالی ، جــذب مــردم وســرمایه گــذاران بــرای  

  0گیری عملی و نهایی است تصمیم
   توجه به منابع توسعه _4 _ ب_4 _13

در انجام اقـدامات توسـعه شـهری ،         ) دستمایه اصلی توسعه  ( نگاه به منابع و ثروت      
عـی بعنـوان ابـزار و نیـروی مهـم           بسیار حیـاتی اسـت ، محـدود کـردن ثـروت واق            

تغییردهنده ، به سرمایه مالی و پول ، اشتباه بزرگ و اساسی است ، که تا کنون ما                  
 کشف ثروت هـا و منـابع اصـلی    0را از بهسازی و نوسازی بافت ها ، بازداشته است    
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توسعه درون شهری ، و نگاه درست بĤن ، اولین اقدام جـدی در زمینـه بهـسازی و                   
   0ت های شهری است نوسازی باف

   شیوه های بازبینی و بازنگری _5 _ ب_4 _13
همانگونه که شهرها طی انطباق زمانی و مکانی خود با محیط اجتماعی و شـهری ،                
در تلاشند ،  بافت های آن نیز ، همچون موجودات حیاتی ، نیازمند سیستم هـای                 

ایط محیطـی و  بازبینی ، بازنگری و تطبیـق مجـدد بـا محـیط انـد ، تغییـرات شـر               
اجتماعی ، تغییر درساختارهای شهری و عناصر آن ، موقعیت و ویژگیهای بافت ها              
را تغییر می دهد ، ایجاد سیستم دخالت آنها در شخصیت و ویژگـی بافـت ، ابقـاء                    

   0 حیات و پایداری سازو کارهای آن را موجب می گردد
  

   طراحی برنامه توسعه منطقه _2_4_1
  و بازبینی اهداف  جمع بندی _1_2_4_1

 نفـوذ   ریـزی شـهری حـوزه    بـه برنامـه   هرهدف درموردمسایل مربوط توجه به سطح ومقیاس دخالت 
 0دهند بعضی اهداف را درمقیاسی کلان تر از سایر اهداف مطرح می نماید که یکدیگر را نیزپوشش می                

   0گیرد  ا در بر میاز طرف دیگر حوزه نفوذ بعضی اهداف موجود نیز در کنار یکدیگر زمینه کلان ر
عمل جمع بندی و بازبینی نیز در ادامه بر همین اساس زمینه های مشترک موجود بین اهـداف را                

 هدف کلان مربوط بـه توسـعه آتـی منطقـه            13مورد مطالعه قرار داده تا در نهایت نتیجه کار را شامل            
ئل انسانی و اولویت آنها در نظر       ارایه دهد ، ضمن اینکه در استنتاج اهداف مذکور طبقه بندی اولیه مسا            

   ).1جدول شماره (گرفته شده است 
ارتقـای کیفیـت   : با بررسی اهداف حاصل از مرحله بازبینی ملاحظه می شود که در مـورد اهـداف           

محیط زیست و افزایش ضریب امنیت ساکنین منطقه در برابـر حـوادث غیـر مترقبـه بیـشترین عمـل                     
 فضایی داشته اند نیـز مـی تـوان          - اهدافی که بیشتر جنبه کالبدی     در مورد . تلفیق صورت گرفته است     

گفت تلفیق اهداف در یکدیگر را به ندرت مـی تـوان مـشاهده کـرد ، چـرا کـه ایـن دسـته از اهـداف                            
بنابراین اهداف کالبدی   . های عینی برای دخالت فرآیند برنامه ریزی را مورد اشاره قرار می دهند               جنبه

  . به همان صورت در اهداف حاصل شده نهایی وارد گشته اند تغییر چندانی نکرده و
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 با  جمع بندی اهداف
  مشترک موضوعی های   زمینه

  اهداف خرد حاصل از مطالعات
  مسائل انسانی  مرحله اول

  نکاهش تلفات انسانی هنگام زلزله و پس از آ
  )2- الف- 9(

  ایمن سازی راههای منطقه به ویژه در زمان بحران
  )1- الف- 7(

 افزایش ضریب ایمنی ساکنان - 1
منطقه در برابر حوادث 

  غیرمترقبه
  حفظ ساختمانها و تأسیسات شهری در برابر زمین لرزه

  )1- الف- 9(

  برخورداری منطقه از- 2
  زیرساختهای مناسب شهری

کمک به تأمین آب آشامیدنی سالم و کافی بدون برهم 
  مزدن نظم اکو سیست

  )1- الف- 4- 8( 
حفاظت از آب و خاک و هوا در مقابل آلوده شدن 

  توسط فاضلاب ها 
  )1- الف- 1- 8(

  جلوگیری از آلودگی محیط زیست توسط پسماند 
   ارتقای کیفیت محیط زیست- 3  )1- الف- 2- 8( 

حفاظت از شرایط کنونی منطقه (پایداری هوای پاک 
  ) پاک

  )1- الف- 3- 8(
ارتقای شاخصهای توسعه در پهنه های کمتر توسعه 

  یافته و کاهش نابرابریهای اقتصادی و اجتماعی
  )1- الف- 10-2 (

 اجتماعی و –هماهنگی شاخص های توسعه اقتصادی 
  سکونتی با شاخص های زیست محیطی

  )1- الف- 1- 10(

ایدار و متعادل  نیل به توسعه پ- 4
انسانی بر اساس رعایت شاخصهای 

  توسعه پایدار
رای حل معضل مسکن و کاهش نابرابریهای تلاش ب

  ارزش های سکونتی
  )1- الف- 3- 10(

3  
  

بهره مندی از محیط های آرام مسکونی و رعایت 
  استانداردهای صوتی در محیط های کار و فعالیت

  )1- الف- 5- 8 (

1  
بهبود سطح ایمنی و خدمات آتش نشانی و پیشگیری از 

  بروز خطرات 
  )1- الف- 3(

   مسائل حياتي-۱
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 های  بازمینه  دافجمع بندی اه
  مشترک موضوعی

  اهداف خرد حاصل از مطالعات
  مسائل انسانی  مرحله اول

مقیاس انسانی محیط عبور و  - 5
  مرور

  انسانی کردن محیط رفت و آمد
  )2- الف- 7(

 استفاده بهینه ازظرفیتهای شبکه - 6
  )4- الف- 7(استفاده بهینه از زیرساختهای وسیع کنونی   معابر

ارتقای نقش سرویس دهندگی  - 7
  منطقه

  ارتقای نقش و جایگاه منطقه در شهر
  )1- الف- 1- 6(

اصلاح ساختار کالبدی و  - 8
  عملکردی

  اصلاح ساختار کالبدی و عملکردی
  )1- الف- 3- 6(

  اصلاح الگوی کاربریها در قالب ساختار منطقه   11
  )1- الف- 1(

  ی شهریساماندهی و بهبود سیما  بهبود سیمای شهری - 9
  )1- الف- 2- 6( 

  مستند سازی و شفاف سازی سیستم تصمیم گیری 
  )2- 12و1- 12(

سازماندهی و تشکیلات مدیریت توسعه در منطقه با 
   ، منعطف ، توانا و سریع ایجاد سازمان فراگیر ، نوآور

)12 -1(  
جهت گیری مدیریت تشکیلات به سمت مدیریت 

  راتژیکاست
)12 -3(  

  بهبود و اصلاح مدیریت شهری - 10

  تکمیل و بروز نگهداشتن سیستم های اطلاعات شهری
  )2- 12 و 12-1 (

تأمین منابع مالی پایدار توسعه  - 11
  شهری

  تأمین منابع مالی پایدار توسعه شهری از منابع محلی 
  )الف- 1- 11(

  مسائل اساسي-۲

13  
بهسازی و نوسازی بافتهای فرسوده ، ناکارآمد و حاشیه 

  نشین 
)13(  

توسعه سیستم حمل و نقل  - 12
  عمومی

  افزایش نقش سیستم حمل و نقل عمومی 
   )7- الف(

  استفاده بهینه از زیر ساختهای وسیع کنونی   
  )1- الف- 2(

  احیای قنوات جاری و استفاده از آنها   2
)5(  

  استفاده مجدد از پسابها  2
  )1- الف- 1- 8(

  ارتقا سیمای شهری  9
  )1- الف- 2- 6(

  ساماندهی کاربریها - 13
ساماندهی کاربریها بر اساس اصل توسعه پایدار در قالب 

  ساختار منطقه 
  )1- الف- 1(

  ره ايمسائل دو - ۳
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  2منطقه اندازآتی های چشم باگزینه آتی توسعه ناسازگاری اهداف ـ  سازگاری تعیین _3_4_1
 شـهر   2قـه مرور و بازبینی اهداف خرد تدوین شده در مرحله اول مطالعات تهیه الگوی توسعه منط              

 از طرف دیگر در تدوین چشم اندازهای آتی توسعه منطقـه نیـز     شدهتهران در مرحله قبل انجام گرفته       
 شـیوه برخـورد بـر مبنـای اولویـت دهـی بـه         ،با تصویر کلیت فرصتها و تهدیدهای پیش روی منطقـه         

  . است فرصتهای موجود در جهت رویارویی با تهدیدهای موجود در قالب دو گزینه قرار گرفته 
در ادامــه میــزان ســازگاری و انطبــاق اهــداف حاصــل از مرحلــه مــرور و بــازبینی بــا هــر یــک از  

: و گزینـه دوم     )  مـسکونی    -نقش گردشگری ( : اندازهای مذکور بررسی شده تا از بین گزینه اول           چشم
اهداف مورد   چشم انداز برتر با توجه به میزان سازگاری با           ،، برای منطقه     )  خدماتی -نقش گردشگری (

 ملاک عمل نسبت    ود که  انتخاب ش  2- نیل به توسعه آتی پایدار و مطلوب برای منطقه         به منظور تدوین  
 ) .2جدول شماره (تأمین اهداف مطلوب برای نیل به توسعه ای پایدار برای منطقه خواهد بود

 
  2-آتی منطقه سازگاری اهداف و گزینه های چشم انداز توسعه - 2جدول شماره                 

دوم چشم اندازآتی  گزینه
 -نقش گردشگری: منطقه

 خدماتی

  :گزینه اول چشم انداز آتی منطقه 
  مسکونی-نقش گردشگری

جمع بندی اهداف با زمینه های مشترک 
 موضوعی

√ 

×  
شبکه معابر و شبکه زیرساختهای شهری -آسیب پذیری بافت مسکونی(

ود گسلهای متعدد و موجود به خصوص در نیمه جنوبی منطقه و وج
فعال ، مسیلهای موجود در منطقه و از طرف دیگر خدمات آتش نشانی 

خدماتی بلندمرتبه ، تأمین امنیت را با -مورد نیاز مجتمعهای مسکونی
 )فرض تداوم توسعه مسکونی نامناسب می نمایاند

افزایش ضریب ایمنی ساکنان منطقه در برابر 
 )سوزیزلزله،سیل و آتش (حوادث غیرمترقبه

√ 

×  
شهرکهای  نبود شبکه آب آشامیدنی سالم در محدوده فرحزاد ،(  

 متر 1800دولتی شمال یادگار امام  و مشکل فشار آب در ارتفاع بالای 
، نبود شبکه گاز در فرحزاد در کنار بر عهده گیری نقش مسکونی 

 )موجب تضاد خواهد بود

برخورداری منطقه از زیرساختهای مناسب 
 شهری

 ارتقای کیفیت محیط زیست √ ×

√ 
×  

توسعه مسکونی و وجود نابرابریهای گسترده در سطح منطقه تنها در ( 
 )جهت پیچیدگی اوضاع عمل می کند

براساس رعایت  انسانی متعادل و پایدار توسعه به نیل
 شاخصهای توسعه پایدار

 ساماندهی کاربریها بر اساس اصول توسعه پایدار √ √

√ 
×  

نی و ارتقای نقش سرویس دهندگی منطقه کاملا در توسعه مسکو(
 )تضاد هستند

 ارتقای نقش سرویس دهندگی منطقه

 اصلاح ساختار کالبدی عملکردی 4× √
 بهبود سیمای شهری √ √
 مقیاس انسانی محیط عبور و مرور √ √
 شبکه معابر استفاده بهینه از ظرفیتهای √ √
 توسعه سیستم حمل و نقل عمومی √ √
 تأمین منابع مالی پایدار توسعه شهری 5× √
 بهبود و اصلاح مدیریت شهری √ √
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سنجش میزان سازگاری گزینه های چشم انداز توسعه آتی منطقه با اهداف مربوط به توسعه آتـی                 
 - توسـعه نقـش گردشـگری      ( اصول پایداری در مورد گزینه اول توسعه آتـی منطقـه              ارزیابی مبتنی بر 
  . رد متعدد تضاد در قیاس با گزینه دوم می باشد  ، وجود موا )مسکونی

 بـویژه . این امر با توجه به توسعه نقش مسکونی برای منطقه و پیامدهای حاصل از آن خواهد بود                  
در مورد ارتقای نقش سرویس دهندگی منطقه و تأمین منابع مالی پایـدار بـرای توسـعه آتـی منطقـه                     

در مورد دیگر اهداف نیز با توجه به زمینه مساعد برای افـزایش             توان این امر را مشاهده کرد ، البته          می
اهداف موجـود بـا   .  محسوس خواهد بود جمعیت دائم منطقه نیز با پذیرش این نقش وجود تضاد کاملاً     

 بـه شـرح زیـر       2مـسکونی بـرای منطقـه      -تجلی زمینه های تعارض در برابر پذیرش نقش گردشـگری         
  :خواهند بود 

 )ل و آتش  سوزیيس ، زلزله(ساكنان منطقه در برابر حوادث غيرمترقبه افزايش ضريب ايمني  •
 برخورداري منطقه از زيرساختهاي مناسب شهري •
 نيل به توسعه پايدار و متعادل انساني بر اساس رعايت شاخصهاي توسعه پايدار •
 ارتقاي نقش سرويس دهندگي منطقه •
 اصلاح ساختار كالبدي و عملكردي •
 دار توسعه شهريتأمين منابع مالي پاي •

خدماتی مورد تـضاد را تنهـا    -برای نقش دوم چشم انداز توسعه آتی منطقه یعنی نقش گردشگری      
، چرا که بـا پـذیرش ایـن نقـش            در مورد یک هدف مربوط به کیفیت محیط زیست می توان ذکر کرد            

 کـه بـه     ش یافتـه  یجمعیت موقت مورد پیش بینی با توجه به ارتقای نقش خدماتی بـرای منطقـه افـزا                
این مورد نیز در قالـب دیگـر        . به منطقه حادث خواهد شد      )  تولید و جذب سفر    (صورت افزایش تردد    

توسـعه سیـستم حمـل و    همچنین  استفاده بهینه از ظرفیتهای شبکه معابر و      ، اهداف موجود در زمینه   
ست منطقـه را    ی تداخل با ارتقای کیفیت محیط ز      یعنینقل عمومی در منطقه ، نقش منفی گزینه دوم          

  .6تواند به حداقل کاهش دهد می
  
  

  



  
  

  
  
  
  
  
  
  

   اسناد اصلی_2



 طقه دو                                                                                                    اسناد اصلی الگوی توسعه من
 

______________________________________________________________________  
 .                                                                                              مهندسین مشاور سراوند                     

  

47

  ) براساس چشم انداز انتخابی (  تدوین برنامه توسعه _1_2

   روش کارتدوین برنامه توسعه _1_1_2
ــردی   ــار راهبـ ــه اختیـ ــه  ) Strategic Chance Aproach( در ایـــن بررســـی از نظریـ کـ

 در ایـن تکنیـک ابتـدا        0تکنیک مناسـبی بـرای طراحـی برنامـه توسـعه اسـت اسـتفاده شـده اسـت                    
زم است کـه بـه نحـوی مناسـب عرصـه هـای قابـل دخالـت توسـط فرآینـد برنامـه ریـزی شـهری                            لا

استخراج شوند سپس با اسـتفاده از اهـداف تـدوین شـده در قالـب فـن تحلیـل عرصـه هـای مـرتبط                          
ــری   ــصمیم گی ــه     AIDA 1ت ــوان ب ــی ت ــزی م ــه ری ــرای برنام ــب ب ــناریوهای  مناس ــتخراج س  و اس

  . هادات می باشد دست پیدا کردقسمت نهایی برنامه که ارائه پیشن
در ایــن رونــد از اهــداف خــرد تــدوین شــده در مرحلــه اول مطالعــات و بــا توجــه بــه معیارهــای 

اینهــا عناصــر . رهیافــت اختیــار راهبــردی عرصــه هــای مــرتبط تــصمیم گیــری انتخــاب مــی شــوند 
ــازگا        ــوارد س ــین م ــه تعی ــد ب ــا بای ــین آنه ــه از ب ــه در ادام ــد ک ــی دهن ــشکیل م ــناریو را ت ری و س

ــود       ــشخص نم ــر را م ــناریوهای برت ــت و س ــرتبط پرداخ ــای م ــه ه ــازگاری عرص ــاب  . ناس ــا انتخ ب
سناریوهای برتـر و بـا توجـه بـه عرصـه هـای سیاسـتگذاری مـشتق از عناصـر سـناریو و اختیارهـای                          
مـرتبط بــا هــر عرصــه ، ســناریوهای برتــر ارزیـابی شــده و بــا دخالــت پــیش فرضــها و محــدودیتهای   

ــزی ، ســنا ــا در    برنامــه ری ــوان ســناریو مبن ــه عن ــا آن ب ــرتبط ب ــا پیــشنهادات م ــر همــراه ب ریوی برت
ــه مــی شــود2-طراحــی برنامــه الگــوی توســعه منطقــه  در ادامــه رهیافــت اختیــار راهبــردی و  . ارائ

  .تکنیک تحلیل عرصه های مرتبط تصمیم گیری تشریح می گردد
  

   رهیافت اختیار راهبردی در برنامه ریزی_2_1_2
پژوهـشگران بـه پیچیـدگی سیـستمهای         ی راهبـردی بـا وقـوف برنامـه ریـزان و           رهیافت اختیـار  

ایـن رهیافـت بـه دنبـال راه حلـی بـرای کـاهش پیچیـدگی و                  . مورد برنامه ریزی مطرح شـده اسـت         
نامعلومی هـای دخیـل در فرآینـد برنامـه ریـزی و عـدم انعطـاف پـذیری برنامـه هـای موجـود بـوده                           

ــار راهبــردی در ب. اســت  ــر   رهیافــت اختی ــا تأکیــد ب رنامــه ریــزی در پــی اتخــاذ تــصمیمات فــوق ب
اعمال کوتـاه مـدت ، افـزایش شـناخت از پدیـده مـورد برنامـه ریـزی بـا انجـام بـازبینی ، مقابلـه بـا                              
نــامعلومی هــای برنامــه ریــزی در جهــت کــاهش حــوزه نفــوذ آنهــا در فرآینــد برنامــه ریــزی مطــرح  

م گیـری و آن را بـه صـورت فرآینـدی ممتـد              این رهیافـت برنامـه ریـزی رامعـادل تـصمی          . شده است 
تـصمیم گیـری در ایـن رهیافـت بـه صـورت انـدک افـزا صـورت                   . و قابل مرور مجدد تعریف می کنـد       

ــازبینی و افــزایش شــناخت از پدیــده مــورد    ــرای ب مــی گیــرد و همــین امــر باعــث ایجــاد فرصــت ب
  .برنامه ریزی می شود

  
  

                                                                 ______________________  
1_ Analysis of Interconnected Decision Area  
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ــوق اختیارهــای انتخــاب شــده در دو ســطح افقــی و     ــر مبنــای معیارهــای ف در ایــن رهیافــت ب
در سـطح افقـی بـه انتخـاب راهبـرد ، سیاسـت یـا پیـشنهاد کـه در یـک                       . عمودی شـکل مـی گیـرد      

دارنـد پرداختـه مـی شـود و در سـطح عمـودی ، جمـع بنـدی نتـایج هـر سـطح                 سطح ارزشـی قـرار      
افقی بـه سـطح پـایین تـر انتقـال پیـدا کـرده و در مقابـل هـر اختیـار بـالاتر گروهـی از اختیارهـای                              
پایین تـر قـرار مـی گیرنـد کـه خـود بایـد بـا اختیارهـای همتـراز خـود مـورد قیـاس قـرار گرفتـه و                        

  . به سطح بعدی فراهم کنندمجموعه جدیدتری را برای انتقال
بسته به نوع دیـدگاه برنامـه ریـز و اقتـضای برنامـه ، سـطوح اختیـار مـی توانـد سـه ، چهـار یـا                              

در دیـدگاه سـه سـطحی روابـط عمـودی بـین عناصـر سـناریو کـه راهبردهـای منـتج                       . بیشتر باشـند  
ــتگذار     ــای سیاس ــی باشــد ، عرصــه ه ــزی م ــه ری ــرای محــدوده برنام ــده ب ــدوین ش ــداف ت ی ، از اه

ــرار مــی شــود  ــا راه حلهــا برق ــین انتخــاب   . پیــشنهادات ی ــن روابــط ب ــدگاه چهــار ســطحی ای در دی
تأکیــدهای اســتراتژیک ، سیاســتهای اســتراتژیک ، سیاســتهای عملیــاتی و در نهایــت اقــدامات       

    ) . 2 و 1نمودار های  شماره ( عملیاتی یا اجرایی برقرار می شوند 

  
   

  )AIDA( فن تحلیل عرصه های مرتبط تصمیم گیری _3_1_2
تکنیــک تحلیــل عرصــه هــای مــرتبط تــصمیم گیــری امکــان بررســی انــواع ترکیبهــای مختلــف 
بین عناصـر هـر سـطح از سـطوح افقـی و سـپس اسـتخراج سـناریوهای برتـر در آن سـطح و تلفیـق                            

ــا عناصــر ســطح بعــدی را فــراهم مــی آورد   تفــاوت چنــدانی در نحــوه تعــداد ســطوح اختیــار . آن ب
  .  باشد استفاده از فن ایجاد نکرده و اصول به کاررفته در این فن در تمام حالات یکسان می

تاکیدهای استراتژیک

سیاستهای استراتژیک

سیاستهای عملیاتی

)اجرایی(اقدامات عملیاتی

 عناصر سناریو

 عرصه های سیاستگذاری

 پیشنهادات

بررسی روابط 
 عمودی
 -سازگاری 

ناسازگاری 
 سناریو

  با 
عرصه های

روابط افقی پیشنهادات

 روابط افقی عرصه ها

قی عناصرروابط اف   
 

بررسی 
روابط 
 عمودی

روابط افقی

افقیروابط

روابط افقی

افقیطرواب

دیدگاه سه سطحی در برنامه ریزی   :  2 شمارهنموداردیدگاه چهار سطحی در :1 شمارهنمودار
 راهبردی
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 مـلاک عمـل قـرار خواهـد گرفـت ، بـر اسـاس سـه                  2آنچه که در تدوین الگوی توسـعه منطقـه          
د و ســطح عناصــر ســناریو ، عرصــه هــای سیاســتگذاری و پیــشنهادات بــا توجــه بــه اهــداف ، راهبــر 

رونـد حرکـت اختیـار راهبـردی از سـطوح           . راهکارهای حاصـل از مطالعـات مرحلـه اول خواهـد بـود              
  . کلانتر و بالادست به سمت سطوح پایین تر می باشد

  

   تعیین عناصر سناریو-مرحله اول 
ــا توجــه بــه آنهــا مــی تــوان ســناریوهای مختلــف    عناصــر ســناریو عرصــه هــایی هــستند کــه ب

ایــن عناصــر بایــد در ارتبــاط بــا زمینــه هــای کــلان مربــوط بــه اهــداف . آوردپــذیر را بدســت  امکــان
ایــن عناصــر ســطح اول نمــودار دایــره ای اختیارهــای راهبــردی را . تــدوین شــده قــرار داشــته باشــد

 1. اختیارهــای مربــوط بــه عناصــر ســناریو بــه صــورت بلــه یــا خیــر مــی باشــند. تــشکیل مــی دهنــد
  . طریق این اختیارها برقرار می شوندارتباط عناصر سناریو با یکدیگر از

ــر اهــداف کــلان بایــد مــشکلات و نتــایج بدســت آمــده از    در انتخــاب عناصــر ســناریو عــلاوه ب
بررسیهای در سطح منطقه را کـه فرآینـد برنامـه ریـزی شـهری قـادر بـه حـل مـشکلات مربـوط بـه                           

  . آنها می باشد نیز می توانند که در نظر گرفته شوند
  

  ید و انتخاب سناریوهای برتر تول-مرحله دوم 
پــس از اینکــه عناصــر ســناریو مــشخص شــدند بــا توجــه بــه اختیارهــای مربــوط بــه هــر عنــصر 

ــرد    ــتخراج ک ــذیر را اس ــان پ ــناریوهای امک ــد س ــیط    . بای ــول مح ــناریو ح ــر س ــن روش عناص در ای
اختیارهــای هــر عنــصر نیــز در مقابــل همــان عنــصر و در محــیط داخلــی . ای قــرار مــی گیرنــد دایـره 

اختیارهــای ناســازگار بــا اســتفاده از خطــوطی کــه بــه آنهــا . نمــودار دایــره ای جــایگزین مــی شــوند
اختیارهــای .  میــل بارهــای انتخــاب یــا اختیــار نامیــده مــی شــوند بــه یکــدیگر متــصل مــی شــوند  

  . ناسازگار را می توان با بررسی متقابل هر اختیار با سایر اختیارها مشخص نمود 
ــودار   ــشکیل نم ــس از ت ــوان    پ ــی ت ــه دوم م ــن در مرحل ــناریوهای ممک ــه س ــه کلی ــره ای ب دای

در ایـن مرحلـه عناصـر سـناریو         . دست پیدا کرد که بـا اسـتفاده از نمـودار درختـی انجـام مـی شـود                  
در طول یکـدیگر بـا اختیارهـای مربـوط بـه هـر عنـصر بـه صـورت مـسیرهای جداگانـه قـرار گرفتـه                          

در صـورت   . ناصـر قبلـی سـناریو پوشـش بدهـد         به نحـوی کـه تمـام مـسیرهای ممکـن را منـتج از ع               
وجود ناسـازگاری ادامـه مـسیر مـسدود مـی شـود و در غیـر ایـن صـورت اختیارهـای عنـصر بعـدی                           
قرار مـی گیـرد و بـه همـین ترتیـب ایـن عمـل بـرای تمـام عناصـر سـناریو تکـرار مـی شـود تـا در                                 

مکــن اســتخراج  نهایــت  نمــودار درختــی کامــل شــده و مــسیرهای کامــل بــه عنــوان ســناریوهای م 
  .می شوند

اکنون بایـد از بـین سـناریوهای بـه دسـت آمـده سـناریوهای برتـر را بـا توجـه بـه ارزشـگذاری                           
  .  سناریو های امکان پذیر با توجه به اختیارهای هر عنصر سناریو انتخاب کرد

___________________  
عی طراحــی و اســتفاده نمــود ، بــرای مثــال مــی تــوان حالــت  مــی تــوان اختیــارات را بــسته بــه زمینــه و نحــوه تحلیــل در اشــکال متنــو_1
  0اثر را نیز به اختیارات فوق افزود  بی
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   تعیین عرصه های سیاستگذاری - مرحله سوم
پــس . ســطح دوم رهیافــت اختیــار راهبــردی را عرصــه هــای سیاســتگذاری تــشکیل مــی دهنــد

ــه قبــل   ــد  از اینکــه ســناریوهای مناســب از تحلیــل عناصــر ســناریو در مرحل  اســتخراج شــدند ، بای
تفــاوت . بــرای هــر یــک از عناصــر ســناریو عرصــه هــای خــرد سیاســتگذاری مناســب تــدوین گردنــد

. های سیاستگذاری بـا عناصـر سـناریو جـدا از تفـاوت سـطح ، شـامل اختیارهـا نیـز مـی شـود                          عرصه
ــزایش ،     ــه صــورت اف ــار و ب ــیش از دو اختی ــد در ب اختیارهــای عرصــه هــای سیاســتگذاری مــی توان

  .کاهش ، بدون تغییر یا کمتر و بیشتر مطرح شوند
بــرای انتخــاب ســناریوی نهــایی بــا اســتفاده از تحلیــل عرصــه هــای سیاســتگذاری بــه دو روش  

هـای سیاسـتگذاری زیـاد نباشـند مـی تـوان بـا اسـتفاده ازرونـدی                   اگرتعدادعرصـه . کرد توان عمل  می
  .ار رفته است به انتخاب پرداختکه در انتخاب سناریو با استفاده از عناصر سناریو به ک

ــه     ــاد باشــند، تعــداد حالتهــای ممکــن ب در صــورتی کــه تعــداد عرصــه هــای سیاســتگذاری زی
صورت تصاعدی افـزایش پیـدا کـرده و در نتیجـه انتخـاب سـناریوی برتـر دچـار پیچیـدگی بـیش از                         

ختــی نمــود ایــن مــسأله در مرحلــه اســتخراج ســناریوها بــا اســتفاده از نمــودار در. انــدازه مــی شــود
  . بارزتری پیدا می کند ، برای حل این مشکل از ماتریس سیاستگذاری استفاده می شود

ــا عناصــر ســناریو یعنــی رابطــه     ــدا ارتبــاط عرصــه هــای سیاســتگذاری ب ــاتریس ابت  در ایــن م
ــار بررســی مــی شــود  ــه قبــل   . عمــودی ســطوح اختی ــار در مرحل ــه هــای اختی در صــورتی کــه میل

ــن   ــر س ــین عناص ــازگاری ب ــای      ناس ــه ه ــین عرص ــازگاری ب ــن ناس ــند ای ــرده باش ــسجل ک اریو را م
خانــه هــایی از اختیارهــای مربــوط بــه هــر ســناریو کــه بــا  . سیاســتگذاری نیــز اعمــال خواهــد شــد

بــا . هاشــور پــر مــی شــوند نــشان از ناســازگاری عرصــه هــای سیاســتگذاری و عناصــر ســناریو دارنــد
در ادامـه سـازگاری و ناسـازگاری مـابین          . این کار ارتبـاط عمـودی سـطوح اختیـار برقـرار مـی شـود               
ایـن کـار همـان بررسـی افقـی در سـطح             . اختیارهای عرصـه هـای سیاسـتگذاری بررسـی مـی شـود            

سـازگاری و ناسـازگاری عرصـه هـای سیاسـتگذاری بـا یکـدیگربرای               . میانی سـطوح اختیـارمی باشـد      
 کلیـه مـوارد ناسـازگاری    بـا تعیـین  . هرسناریو نیز در خانه های مربـوط بـه هـر سـناریو خواهـد آمـد           

  .می توان نسبت به انتخاب سناریو برتر برای تدوین برنامه توسعه منطقه اقدام نمود 
   

  استخراج پیشنهادات و پروژه های پیشنهادی منتج از عرصه - مرحله چهارم
  . روش استقرایی و روش قیاسی :تواند عمل شود دراستنتاج پیشنهادات به دوگونه می

ی که بـه آن جـزء بـه کـل  یـا پـایین بـه بـالا نیـز گفتـه مـی شـود از بررسـی                               در روش استقرای  
جزئیــات و نتــایج بــه دســت آمــده و ســنجش آن بــه طــور کامــل و بــا دقــت بــا وضــعیت موجــود و  

  .میزان انطباق آن برای حل مشکلات می توان برنامه یا سناریوی برتر را انتخاب کرد
. گیـرد  ، انتخـاب بـر اسـاس سیاسـتها صـورت مـی            درروش قیاسی یاکل به جزء یابـالا بـه پـایین            

این منظور همۀ نتایج اجرایـی بدسـت آمـده بایـد بـه صـورت معیارهـای کمـی درآینـد و سـرجمع                          به
  .  آنها برای هر سیاست به عنوان ارزش تلقی شود و از جمع آنها به انتخاب برنامه پرداخت
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قرایی در اســـتخراج در تـــدوین برنامـــه مربـــوط بـــه الگـــوی توســـعه منطقـــه از روش اســـت 
ــه میــزان انطبــاق نتــایج حاصــل از   . پیــشنهادات اســتفاده شــده اســت ــا توجــه ب ــدین معنــا کــه ب ب

بــا تعیــین پیــشنهادات .  ســناریو برتــر بــا واقعیتهــای موجــود ســناریوی نهــایی انتخــاب شــده اســت
مــشتق از اختیارهــای عرصــه هــای سیاســتگذاری در ادامــه پــروژه هــای مربوطــه اســتخراج و ارائــه   

فازبنــدی مربــوط بــه اولویــت بنــدی زمــانی نیــز در ادامــه مربــوط بــه طــرح هــای . خواهنــد گردیــد 
  .عاجل با توجه به ماهیت مشکلات موجود در منطقه خواهد آمد 

  

   به منظور تدوین برنامه توسعه منطقه AIDA بکارگیری فن _4_1_2
   تعیین عناصر سناریو-مرحله اول 

ــای    ــه ه ــل عرص ــن تحلی ــتفاده از ف ــری  اس ــصمیم گی ــرتبط ت ــطحی (م ــه س ــارچوب ) س در چ
 2 رهیافــت اختیــار راهبــردی در مرحلــه اول اســتخراج عناصــر ســناریو از اهــداف مربــوط بــه منطقــه

پـس بـا توجـه بـه اهـداف حاصـل از بـازبینی اهـداف خـرد تـدوین شـده در مرحلــه            . مـی طلبـد    را 
ریـزی بـا توجـه بـه هـر هـدف بـه              اول مطالعات عنصر سناریو مربوط به هـر مـورد در فرآینـد برنامـه                

تعیـین عناصـر سـناریوی      ) . 3جـدول شـماره     (تفکیک زمینـه هـای موضـوعی اسـتخراج مـی گـردد              
گردشــگری بــرای  -مــذکور در حیطــه تــدوین چــشم انــداز آتــی منطقــه و گــزینش نقــش خــدماتی 

در ایـن میـان نیـل بـه بعـضی اهـداف در بـستر تحقـق دیگـر اهـداف                      .  انجام خواهد گرفت     2 منطقه
 عمـل فرآینـد برنامـه ریـزی شـهری خواهـد بـود کـه              هخواهد بود و البته بعـضی نیـز خـارج از حیط ـ           

 لحـاظ نـشده و بـه عنـوان پـیش فرضـهای لازم            2  در تدوین عناصـر سـناریوی توسـعه آتـی منطقـه           
ــدار مطــرح       ــر اصــول توســعه پای ــی ب ــه مبتن ــی منطق ــرای توســعه آت ــدار ب ــه توســعه پای ــل ب در نی

  0گردند می
  لاح مدیریت شهریبهبود و اص •
  انسانی براساس رعایت شاخصهای توسعه پایدار پایدارومتعادل نیل به توسعه •
 ساماندهی کاربریها بر اساس اصول توسعه پایدار •
  

   تعیین عناصر سناریو مربوط به اهداف تدوین : 3جدول شماره  
 عنصر سناریو هدف زمینه موضوعی ردیف

 سیمای شهری بهبود   بهبود سیمای شهری 1
 اصلاح ساختار کالبدی و عملکردی  اصلاح ساختار کالبدی و عملکردی 2
3 

  
 کالبدی

  ارتقای نقش سرویس دهندگی منطقه  ارتقای نقش سرویس دهندگی منطقه
   مقیاس انسانی محیط عبور و مرور   رعایت مقیاس انسانی محیط عبور و مرور 4
 توجه به ظرفیت شبکه معابر  شبکه معابر استفاده بهینه از ظرفیتهای 5
6 

  
 حمل و نقل

 تأکید بر حمل و نقل عمومی توسعه سیستم حمل و نقل عمومی
 امنیت سکونت ایمنی ساکنان منطقه در برابرحوادث غیرمترقبه ضریب افزایش 7

8 

 محیطی

   کیفیت مطلوب محیط زیست ارتقای کیفیت محیط زیست
    منابع مالی پایدار توسعه شهری یدار توسعه شهری تأمین منابع مالی پا مدیریت شهری 9
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  مرحله دوم  ـ تولید و انتخاب سناریوهای برتر
 0دهند اختیارهای دوگانه مشتق از عناصر سناریو جهت گیری توسعه آتی برای منطقه را نشان می              

باشـد  مفروضاتی که سرچشمه تعیین موانع اختیار بـین اختیارهـای ناشـی از هـر عنـصر سـناریو مـی                   
عـدم  , براساس دو حد نهایی استوار با توجه به مفهوم هر یـک از اختیارهـای دوگانـه عناصـر سـناریو                      

کـه  ) 1نمودارشـماره   ( 0نها بررسی و میله هـای اختیـار ترسـیم مـی گردنـد               آناسازگاری متقابل همه    
  : مثالهایی از ناسازگاریهای موجود در ادامه تشریح می گردند 

 بهبود سیمای شهری برای کلیـت منطقـه   2 کالبدی ـ عملکردی منطقه  با عدم اصلاح ساختار •
  0بدست نخواهد آمد 

ارتقای نقش سرویس دهندگی منطقه در چارچوب پذیرش نقش خدماتی ـ گردشگری در هـر    •
  0صورت همراه با تامین منابع پایدار مالی خواهد بود 

ــه از آن در   • ــره وری بهین ــابر و به ــه ظرفیــت شــبکه مع ــوجهی ب ــی ت ــای نقــش  ب ــار ارتق  کن
  0دهندگی نمی تواند حادث شود  سرویس

, گیـری  حال با در دست بودن موارد ناسازگاری بین عناصر سناریو بر اساس نمودار درخت تـصمیم               
اختیارهای امکان پذیر از عناصر سناریو برای ترکیب با یکدیگر را می توان مشخص نمود که در پایـان                   

   ) 2نمودار شماره  ( 0می گردند  سناریو امکان پذیر استخراج 20
انتخاب یک اختیار مربوط به یک عنصر سناریو خود به خود منجر به انتخاب اجبـاری اختیارهـای                  
تعدادی از عناصر دیگر شده که نتیجه این فرایند ارائه سناریوهایی خواهد بـود کـه بـه سـادگی قابـل                      

  0جایگزینی می باشند 
 نسبت به ارزشگذاری سناریوهای حاصل      2ی توسعه آتی منطقه      گانه برا  20با توجه به سناریوهای     

 ارزشگذاری به این صورت خواهد بود که به ازای پـذیرش بلـه در مـورد هـر عنـصر                     0اقدام خواهد شد    
بـه عنـوان سـناریو    + و برای خیر علامت ـ اعمال گردیده و سناریو با بیشرین علامـت   + سناریو علامت 

 سـناریوی اول    2ان سـناریو هـای تولیـدی بـرای توسـعه آتـی منطقـه                 از می ـ  0برتر انتخاب می گردد     
بیشترین امتیاز را با پذیرش گزینه بله برای همـه عناصـر سـناریو نـشان مـی دهـد و کـاملاً مـشخص                               

ریزی  می باشد که بهترین سناریوی تولیدی جهت ادامه کار خواهد بود و به عنوان سناریوی برتر برنامه                
   ) 4جدول شماره (  0معرفی می گردد 
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  2-درخت تصمیم گیری سناریوهای امکان پذیر توسعه آتی منطقه- 2نمودار شماره 
  مدیریت شهری  کالبدی

  امنیت سکونت  عملکردی  حمل و نقل
    زیست محیطی

 سناریو های امکان پذیر
تاکید بر حمل و نقل  تامین منابع پایدار مالی

 میعمو

توجه به ظرفیت شبکه 
 معابر

 انسانی -نقش اجتماعی
 محیط عبور و مرور

-پذیرش نقش خدماتی
 گردشگری

ایمنی ابنیه و زیر  سازمان فضاییاصلاح 
 ساختها

کیفیت مطلوب محیط 
 زیست

          
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

 بله
 
 
 خیر

 بله
 
 خیر

 بله
 
 خیر

 بله
 
 
خیر

 بله
 
 
خیر

 بله
 
 
خیر

 بله
 
 
خیر

 بله
 
 خیر

 بله
 
 خیر
 

 بله
خیر

 بله
 خیر
 

 بله
 خیر
 

 بله
 خیر
 

 بله
 خیر

 بله
 خیر

 بله
 خیر

 بله
 خیر

 بله
 
 خیر

 بله
 

 خیر
 

 بله
 
 خیر

 بله
 
 خیر

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 
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   2ارزشگذاری سناریوهای امکان پذیر توسعه آتی منطقه  : 4جدول شماره 
                   شماره سناریو

 8 7 6 5 4 3 2 1عنصر سناریو

 - - - - + + + + کیفیت مطلوب محیط زیست
 + + + + + + + + ایمنی ابنیه و زیرساختها
 + + + + + + + + اصلاح سازمان فضایی
 -پذیرش نقش خدماتی

 + + + + + + + + گردشگری

  انسانی-نقش اجتماعی
رفت و آمدمحیط   

+ + - - + + - - 

 + + + + + + + + توجه به ظرفیت  شبکه معابر
 + + + + + + + + تاکید بر حمل ونقل عمومی
 - + - + - + - + تامین  منابع پایدار مالی

 5 6 6 7 6 7 7 8 امتیاز
  

 هــای هعرصــ بــا برتــر ناســازگاری ســناریو -ســازگاری نیــیتع – مرحلــه ســوم
  سیاستگذاری منتج از عناصر سناریو 

 از عناصر سناریو می باشند که در جهت         یعرصه های سیاستگذاری جنبه های ملموس و عینی تر        
واسطه  عرصه های سیاستگذاری نقش      0رورت خواهد داشت      ضتوسعه آتی تصمیم گیری در مورد آنها        

   0را در دستیابی به پروژه های اجرایی بازی می کنند 
 کلیـه   2در جریان تعیین عرصه های سیاستگذاری مربوط به تهیه الگوی توسـعه شـهری منطقـه                 

 اختیارهای  0ئل اصلی و جانبی بر برنامه ریزی توسعه فضایی منطقه ملاحظه گردیده است              ااثرات و مس  
 ماهیتی عینی تر را با توجه به مفاهیم عملکردی ـ کـاربردی بـه    منتج در مورد هر عرصه سیاستگذاری

   0رد یخود می گ
بـا توجـه بـه      می بایست   در تعیین موارد ناسازگاری بین اختیارهای عرصه های سیاستگذاری ابتدا           

سناریوی برتر انتخابی و اختیارهای بر گرفته از عناصر سناریو عمل نمود که ارتبـاط عمـودی مـا بـین                     
تعیـین و اسـتخراج      در مرحلـه دوم بـه        داد سـپس و   اریو عرصه های سیاستگذاری را نـشان        عناصر سن 

   0 اقدام نمودارتباطات افقی ما بین اختیار خود عرصه های سیاستگذاری 
 تعیین  2در این مرحله اختیارهای ناسازگار مربوط به عرصه های سیاستگذاری توسعه آتی منطقه              

ه صورت ذکر شماره مربوط به هر کد خواهد آمد که با توجه به شـماره         این ناسازگاریها ب  . گردیده است   
 ه و مطابق با نتایج حاصـل    . ردیف عرصه سیاستگذاری و اختیار مربوط به آن مورد اشاره قرار گرفته است            

ترکیب اختیارهای سازگار با عرصه هـای سیاسـتگذاری جهـت تـدوین برنامـه پیـشنهادی                آن  در ادامه   
   ) 5جدول شماره  ( 0 گرفته خواهد شدشهر تهران به کار  2توسعه آتی منطقه 
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   ماتریس سیاستگذاری  با ارائه عرصه های سیاستگذاری حاصل از عناصر سناریو و تطابق با سناریو برتر- 5 جدول شماره
 )1شماره (سناریو برتر اختیار عرصه سیاستگذاریاختیار عنصر سناریو موضوعی زمینهردیف

  1  8-13،2-3  پایداری
  

 ی پاکهوا
    عدم پایداری 

  1  8-4،2-2 بله

  
  

  زیست محیطی
  

  
کیفیت مطلوب محیط 

  زیست

  
  
  2  بله

  

مبارزه با آلاینده های 
 محیطی
 

    خیر

  3 7-2 ،6-2 بله
  
 

 واستقامت کاربریها 
    خیر زلزله

    بی تفاوت سیلاب  4    رعایت حریم
  ارتقا

  
  
  
2  

  
  
 

  
  
  

  امنیت
 سکونت

  
  
  
  

 ایمنی ابنیه و زیر ساختها

 بله

5  
 

  بی تفاوت آتش نشانی

 اصلاح
2-8 ،2-9 ،3-9 ، 2-10 ،

3-13 6  
 

مراکز و محورهای 
  بی تفاوت منطقه

 18-3،2-2، 4-2  ساماندهی
 بله زمان فضاییاصلاح سا 3

 کارآمدبافتهای نا 7
   ثبات

 8 10-2، 7-2 تسلسل
کاربریهای اصلی و 

  بی تفاوت مرتبط

 افزایش
5-2 ،2-4 ،2-3 ،3-17 ،
2-17 ،2-15 ،2-16، 2-

14  
 17-1 ثبات

  
9 

 -مراکز  شهری
 فراشهری

   اهشک
 6-2  تلفیق

4 

  
  
  
  
  

-پذیرش نقش خدماتیعملکردی
 گردشگری

  
  
 بله

10 
-نشانه های بصری

   بی تفاوت طبیعی
 11  افزایش

حضور اجتماعی در 
  ثبات محیط رفت و آمد

  توسعه
5 

  
  

 انسانی -نقش اجتماعی
 رفت و آمدمحیط 

  
  
  تفاوت بی شبکه معابر پیاده 12 بله

  روانی
  13    ثبات

 
 جریان ترافیک

  تفاوت بی
  رعایت

6 
  

رفیت شبکه توجه به ظ
 معابر

  
 بله

14  
 

  تفاوت بی سلسله مراتب دسترسی

  15  توسعه
 

 حمل و نقل  شبکه 
مینی -اتوبوس(عمومی 

  بی تفاوت )بوس

  توسعه

7 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 کالبدی

  
  
  
  
  
  
  
  

حمل و 
تأکید بر حمل و نقل  نقل

 عمومی

  
  
  
  بی تفاوت ط متروخطو 16 بله

  افزایش
  ثبات
  کاهش

8 
  

 مدیریت شهری

  
منابع مالی پایدار توسعه 

 شهری

  
 بله

17 
اخذ و به هنگام سازی 

 عوارض
  ثبات
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 از منــتج هــای پــروژه اســتخراج بــا پیــشنهادی برنامــه تــدوین -چهــارم مرحلــه

   برتر سناریوی
 از سـطح  آخـرین  در که بود خواهند سیاستگذاری های عرصه اجرایی نتایج ادیپیشنه های پروژه

 و شروع کل از قیاسی روش اساس بر ها پروژه به دستیابی روش . اند شده واقع تجرید گانه سه سطوح
  .گردد می ختم جزء به

. اسـت  شده مشخص سیاستگذاری های عرصه منتخب اختیارهای تفکیک به ها پروژه کلی عناوین
 هـای  پـروژه  0 اسـت    شـده  مـشخص  پـروژه  هر تجلی شکل تغییری و ای توسعه:  دسته دو در پسس

 مـشخص  هوژپـر  هـر  تجلـی  نـوع  نیـز  فعـالیتی  و رفتـاری  ،   مکانی کلی بندی طبقه سه نیز در  تغییری
   .گردد می

 نظر مورد موضوع در را ساختاری تغییرات که یافت خواهد ای توسعه عنوان ای پروژه کلی طور به
 هـایی  پـروژه  شـامل  تغییـر  مبحث دیگر طرف از.  باشد مشخص کاملاً آن کالبدی جنبه و شده شامل
 . گردنـد  باعث را فعالیت و رفتار ، مکان براساس ریزی برنامه مورد محدوده در تغییراتی که شد خواهد
 شـده  تغییر لشام ای توسعه های پروژه موارد رتبیش در که است این بود خواهد تذکر به لازم که آنچه

 ) .6  شماره جدول (یابند می تجلی مکانی بعد درنیز  و
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   بر اساس پروژه های پیشنهادی2 -تدوین برنامه پیشنهادی توسعه آتی منطقه : 6جدول شماره 

  
 اختیار عنصر سناریو موضوعی زمینه ردیف تجلی پروژه پیشنهادی

 
 اختیار عرصه سیاستگذاری

  
 رفتاری مکانی توسعه ای پروژه پیشنهادی

 ] ]    احیای فضای سبز گردشگری دامنه های البرز و حفاظت از محدوده قانونی
در محدوده (حفاظت از باغات و توسعه فضای سبز در دامنه های شمالی و دره ها 

 ] ]    )حفاظیاست

 ] ]    )طرشت،درکه،اوین،فرحزاد و پونک(ساماندهی و حفاظت باغهای منطقه 

  
  
  
1  

  

  
  
  

 ی پاکهوا

  
  
  

 پایداری
 ] ] ]  ساماندهی فضای سبز گردشگری و طراحی شهری بدنه چمران

 ]   )محلی(حفاظت و استفاده از منابع آب

1  

  
  

  زیست محیطی
  

  
  کیفیت مطلوب محیط زیست

  
  
  بله

2  
  

مبارزه با آلاینده های 
 محیطی

 ] ]   )چمران،یادگار امام،رسالت(اصلاح حریم بزرگراهها بله
 ] ] ] ایمن سازی و مقاوم سازی ساختمانها

 ]     )در مواقع بحران(تعیین شبکه امن دسترسی و اورژانس
   ] ]  )سلسله مراتب محله تا منطقه(تعیین و تجهیز مراکز امن

  
  
3  

  
 

  
  

 واستقامت کاربریها 
 زلزله

  
  
 بله

 ]  آموزش ساکنین در مقابل سوانح طبیعی

 سیلاب  4 ]   طرح جامع دفع آبهای سطحی منطقه
رعایت 
 ] ]    حفاظت،احیا و عمران دره فرحزاد حریم

  
  
  
2  

  
  
 

  
  
  

  امنیت
 سکونت

  
  
  
  

 ایمنی ابنیه و زیر ساختها

 بله

5  
 

   ]  نشانی متناسب با ویژگیهای منطقهتجهیز و توسعه مراکز آتش ارتقا آتش نشانی

 ] ]  ساماندهی محورهای اداری و تجاری و خدماتی
 ] ]  )پیاده سازی بین دو میدان اول و دوم(ساماندهی محور تجاری ستارخان
 ] ]  )ساماندهی فعالیتها( جنوبی بازیافت مراکز نیمه

  ]  بازیافت و ساماندهی مراکز ناحیه ای منطقه ای شهرک قدس
 ] ]   اصلاح کاربریهای شمال شرقی منطقه

  ] ]  طراحی شهری محورهای اصلی و میادین منطقه
 ] ]  ساماندهی محور پذیرایی گردشگری فرحزاد و درکه

6  
 

مراکز و محورهای 
 منطقه

 اصلاح

مرزداران،بلوار فرحزادی،کاج،علامه و (احداث و ساماندهی مراکز ناحیه ای و محله ای 
  ] ]  )گیشا

 ] ]  بهسازی و نوسازی ده فرحزاد
 ] ]    ساماندهی و بهسازی ده درکه و اوین

 ] ]    ساماندهی سایر شهرکهای شمال یادگار امام

3 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 کالبدی

  
  
  
  
  

 عملکردی

 بله زمان فضاییاصلاح سا

ساماندهی بافتهای ناکارآمد 7
  )بافت های جنوبی،اسلام آباد،جاویدآباد(بهسازی و احیا بافت های متراکم و ناکارآمد
    [ [ 
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   بر اساس پروژه های پیشنهادی2 -تدوین برنامه پیشنهادی توسعه آتی منطقه : 6جدول شماره 
  

 اختیار عنصر سناریو موضوعی زمینه ردیف تجلی پروژه پیشنهادی
 

  اختیار عرصه سیاستگذاری
 رفتاری مکانی توسعه ای دیپروژه پیشنها

 ] ] ] )درکه،پردیسان،فرحزاد ،کوهستان(پیوند کاربری های تفریحی سبز 
 8  ] ] )تپه های گیشا و پارک پردیسان(ی مراکز فرامنطقه ای و پارک پردیسان سامانده

کاربریهای اصلی و 
 مرتبط

 تسلسل
  ]   بهسازی و ساماندهی مجموعه بزرگ یادمان

  ] ] )خیابان کوهستان(ایجاد مرکز منطقه ای در شمال غرب منطقه 
  ] ] )خیابان کوهستان(ب منطقهایجاد مرکز منطقه ای در شمال غر

  ] ] فرامنطقه ای در شمال شرق منطقه-ایجاد مرکز منطقه ای
  ] ]  )مجموعه بازار خسرو و برق آلستوم(مرکز منطقه ای ستارخان

  ] ]  ایجاد محور خدماتی تفریحی و تجاری دره حسنک

  
9 

 -مراکز  شهری
 فراشهری

 افزایش

  ] ]  )فرحزاد-درکه(ساماندهی و گسترش فضاهای تفریحی
  ] ] توسعه و تسری الگوی فضای سبز شهرک قدس به تمامی نواحی منطقه

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
4 

 عملکردی

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 گردشگری-پذیرش نقش خدماتی

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 بله

10 
-نشانه های بصری

 طبیعی
   ]    زیباسازی و بهبود کیفیت محیط و سیمای شهری مراکز جمعی و عمومی تلفیق

 11 ]   ایمن سازی پیاده روها از طریق افزایش حضور اجتماعی مردم
حضور اجتماعی در 
 محیط رفت و آمد

 ]   )دانش آموزان ،معلولین و سایرین(ایمن سازی مسیر عبور پیاده  افزایش
  ] ] اصلاح شبکه معابر پیاده و دوچرخه شهرک قدس

  
  
  
5 

  
  
 انسانی محیط -نقش اجتماعی

 درفت و آم

  
  
 پیاده گستری و نوسازی پیاده روها توسعه شبکه معابر پیاده 12 بله

 [   

  13  ] )دسترسی های غیر اصولی بزرگراه همت و یادگار امام(اصلاح معابر و گرهگاههای اساسی منطقه
 

    ]   منطقهساماندهی شبکه های شریانی،فرعی و جمع و پخش کننده در روانی جریان ترافیک
  ] ] تامین دسترسی اصولی بزرگراهها
  ]   اصلاح هنندسسی میدان توحید

  
  
  
  
6 

  
 توجه به ظرفیت شبکه معابر

  
  14 بله

 

سلسله مراتب 
 دسترسی

 رعایت
  ]  اصلاح میدان صنعت

  15  ] ] در منطقه) اتوبوس و مینی بوس رانی (حمل و نقل عمومی تقویت و تکمیل شبکه 
 

 حمل و نقل  شبکه 
مینی -اتوبوس(عمومی 

 )بوس
 توسعه

  ]  ساماندهی ایستگاههای اتوبوس

  ] ] اصلاح خطوط و جانمایی ایستگاههای مترو

7 

 کالبدی 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 حمل و نقل

 تأکید بر حمل و نقل عمومی

  
  
  
   ]  انتظام ایستگاههای مترو در تلفیق با مراکز و محورهای منطقه ای شهری توسعه خطوط مترو 16 بله

 بهنگام سازی نظام اخذ عوارض از منابع تجدید پذیر
 8  مشارکت در تولید و ارتقای کیفیت و ارزش فضاهای شهری در سطح محلی

  
 مدیریت شهری

  
  

 منابع مالی پایدار توسعه شهری

  
 بله

17 
اخذ و به هنگام سازی 

 عوارض
 افزایش

در ( اجتماعی- مراکز جمعیرفاهی و-مشارکت در اجرای پروژه های مراکز خدمات عمومی
  )مقیاس شهر و فراشهر

  [ 
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  طراحی سازمان فضائی پیشنهادی  _2_2
شـهـری ) حـوزه(تـحلیـل و تشـخیـص سـازمـان  فـضـایی تـشـکیـل دهـنده  یک محـدوده            

Urban District) (       بمثابه یک سیستم ؛ در مرحلـه اول مبتنـی برشـناخت زیـر سیـستم هـا ،  درک
ــر   ــناخت عناص ــف آن، ش ــاختارهای مختل ــردی (س ــایر(و ) عملک ــابین آنهاســت  ) س ــبات فیم . مناس

. در مقیـاس مربوطـه  اسـت         ) کانونهای  (ها در اینمورد مشتمل بر پهنه ها ، محورها و مراکز            زیرسیستم
پهنـه هـای همبـسته و       .  ین زیرسیستم ها تشکیل هسته هـای شـهری اسـت            نوعی از مناسبات بین ا    

تمرکز یافته دور یک کانون و تفکیک یا تمایز یافته توسط محور ها در مفهومی با عنوان هسته شـهری                    
یابد و در نهایت از کنار هم قرارگیری این هسته ها ، ارتبـاط و نقـش مراکـز آنهـا و چگـونگی                          نمود می 

   0 فضایی یک شهر شکل می گیرد -است که سازمان کالبدی) از طریق محور ها ( هم ارتباط آنها با 
موضوعات دیگری نیز می باید مورد بررسی قـرار         ) یافتگی  (برای شناخت آثار ذهنی این سازمان       

گیرد منجمله این موضوعات نشانه هـای عینـی و ذهنـی ، هویـت بخـشی ، پیوسـتگی و گسـستگی ،                        
  .نهایت خوانائی مجموعه هاو عناصر  است پایداری و دوام و در 

هسته شهری قطعه ای از شهر معرفی شده است که هـیچ راه         ) ترافیکی  (  در ادبیات رفت و آمد      
 علاوه بر این تعریف مفهومی ، معیـار هـایی دیگـری هـم در                0) 1(شریانی از داخل آن عبور نمی کند        

ص حدود یک هسته شهری  نمی تواند تنهـا از    از این نظر تشخی   . تعیین هسته های شهری نقش دارند       
نوع هسته های شهری ، وسعت آنها و ارتباطشان  با یکدیگر،            . دیدگاه شریان های ارتباطی تعیین شود       

در طرح ریزی با هم پهنه ها  و شبکه تعیین می شود اما ، بنا به تعریف ، می توان گفت وسعت هـسته                    
  .  ر یک راه شریانی از داخل آن  ضرورت پیدا کندشهری نمی باید از حدی تجاوز کند که گذ

تعیین و تعریف هسته های شهری متضمن همخوانی و نزدیکی عملکردی پهنه هایی اسـت کـه                  
دارای محدوده ، مرکز و عملکـرد       ( انگاشته شوند   ) کوچکتر( در دیدگاه خرد ، خود می توانند یک کل          

 وهمچنـین در یـک نگـاه کـلان و در مقیـاس هـای         0) محله ، ناحیه ، منطقـه       ) ( همبسته ای باشند    
) بزرگتـر (بزرگتر می توانند به کمک برقراری مناسبات  بینابینی با هسته های مجاور تشکیل یک کـل                  

انواع ) بعنوان کل بزرگ    ( از طرف دیگر شکل و فرم شهر        ) . ناحیه ، منطقه ، حوزه و شهر        . ( را بدهند   
یا بزبان دیگر هسته ها اساس سلسله مراتـب تقـسیمات           . می پذیرد   معینی از هسته ها را شکل داده یا         

لذا تعیین هسته های پیشنهادی تابع یک نگـاه خـرد بـه کـلان و متقـابلا                  . شهری را تشکیل می دهند    
، حـدود   ) کـانون یـا محـور       ( ولی بهر حال  هسته می باید دارای مرکز ثقل           . کلان به خرد خواهد بود      

   0لکردی معین باشد و هویت عم) مرز ( مشخص 
در این بررسی ، هدف ؛ دستیابی وکشف مشخصات ساختاری و سایر مناسبات بین پهنه هـا  در                   
سه بعد وعملکرد درون منطقه ای ، بین منطقه ای و فرا منطقه ای در قوام بخشی به هسته های اولیـه          

حال تـصمیم و ایـده هـای         در عین    0و ثانویه که اشکال مختلف شهر را پی ریزی میکنند ، خواهد بود              
سطح کلان برای طراحی شکل و فرم نهائی شهر در تعیین هسته ها ، شکل و مناسبات فیما بـین آنهـا                      

  .تعیین کننده است
در این مطالعات مجموعه تلاشهای انجام گرفته می بایست تهیه پیش زمینه هایی برای طراحـی                

لـذا ایـده هـای      . آن باشد   ) فرا شهری   (قه ای سازمان فضائی شهرتهران و در مراتب بعدی، سازمان منط        
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پیشنهادی با این هـدف تنظـیم و ارائـه شـده انـد کـه امکانـات مختلـف کالبـدی  و فـضائی شـهر در                           
های مختلف شناسائی شده و با تلفیق هسته های اولیه به هسته های ثانویه و با ادامه فرایند در                     مقیاس

شـها بایـد تمـامی ظرفیتهـای اشـکال فـضائی شـهر در               ایـن تلا  . نهایت به کل های بزرگتـر بیانجامـد         
  .  های مختلف را برای سطح کلان آشکار نماید مقیاس

  
  روش  کار  _1_2_2

  : پیشنهاد هسته های شهری در درون یک منطقه مستلزم طی مراحلی بصورت زیر می باشد 
  ) مراکز و محورهای تعیین  کننده ( الف ـ تشخیص عناصر ساختاری 

  یا نواحی نسبتاُ مستقل  ) Urban Planning Area( نواحی برنامه ریزی ب ـ تشخیص
  اصلی بازیگر در منطقه ) هسته های( پ ـ تشخیص پهنه های همبسته

در ادامه هر یک از مراحل ذکر شده مورد تشریح قرار گرفته و معیارهای تعیین و تشخیص هر  مرحلـه                     
  .بیان می گردد

  
   تشخیص عناصر ساختاری _2_2_2

اززیر سیستم ها با    ) سلسله مراتبی   (دارای مجموعه ای    ) کلی  (         یک شهر به عنوان  یک سیستم        
یک قطعه شهری  یا یـک منطقـه شـهری      , خاص خود است    ) باعملکردهای  (مناسبات متنوع و عناصر     

در خـود   نیز خود یا بعنوان یک زیر سیستم و یا بخشی از آن است و قطعا سیستم های خردتری را نیز                     
جای داده است و بهمین ترتیب نیز ایـن زیـر سیـستم هـا و عناصـر دارای نقـش و عملکـردی معـین                          

   0باشند  می
اند که دارای مشخصات و مناسبات معینی بـا  ) عناصرسیستم (عناصر ساختاری عضوی ازیک  مجموعه  

  : ایست به شرح زیر این مشخصات و مناسبات دارای تعریف ویژه).مناسبات ساختاری ( سایر عناصر اند
  .از سایر عناصر پایدار ترند - 1
سیـستم  ) مشخـصات (با تغییر مناسبات یا عناصـر،  ( بقای سیستم به بقای آنهای وابسته است    - 2

 )دگرگون می شود 
 .معمولا از اهمیت و عمده گی خاصی برخوردارند  - 3
 برتـر ،    مناسبات کل سیـستم را بـا سیـستم هـای          ) مناسبات ساختاری   ( همبستگی ویژه آنها     - 4

 . تعیین میکند) همسطح ( زیرسیستم ها و سیستم ها همجوار 
منطقـه  ( با سیستم برتر   ) شهر( به بیان دیگر عناصر ساختاری در تعریف شکل و عملکرد سیستم            

برای مثـال شـکل و      . حضور داشته و شکل و عملکرد سیستم های پست تر را تعیین مینمایند              ) کلان  
  .تاثیر عناصر ساختاری اند اندازه و بافت قطعات تحت 

شناخت زیر سیستم ها و عناصر ساختاری موجـود در یـک منطقـه در بـستر تحلیـل و شـناخت                      
    0به دست می آید ) در سازمان فضایی موجود منطقه ( مشخصات فوق و مناسبات بین عناصر آن 
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  یا نواحی نسبتاً مستقل ) UPA7(  تشخیص نواحی برنامه ریزی _3ـ2ـ2

ابعـاد  ( اقتـصادی و کالبـدی   , برنامه ریزی ناحیه ای  است که به لحاظ ساختاری اجتماعی ناحیه  
 ایـن ویژگـی هـای       0دارای  ویژگیها و همسانیهای خاص خـود مـی باشـند             ) مختلف فضا و مدیریتی     

 هـدف از تعیـین نـواحی         0خاص هر ناحیـه برنامـه ریـزی را از نـواحی مجـاور آن متمـایز مـی کنـد                      
شناخت و درک بهتر از تشابهات ، تمایزات وافتراقات فضایی است که در سـازمان  فـضایی          ریزی    برنامه

   0یک منطقه موجود می باشد و زمینه را برای برخورد مشابه یا متفاوت  با آن  فراهم می کند
    معیارهای تشخیص یک ناحیه  برنامه ریزی را می توان در دو بعد کالبدی و اجتماعی ـ اقتصادی          

  : دسته بندی نمود 
  

  :  معیارهای کالبدی 
  ـ وجود لبه های به نسبت قوی محدوده کننده 1
  یـابی آن حـول     گـذاری و شـیوه شـکل         بندی و پراکنش عناصر ، شکل توده       ـ الگوی مشابه دانه     2

  کانونهای درونی 
  )توسعه ای (ـ ویژگی های یکسان عملکردی ، مرمتی 3

  
  : دیمعیارهای اجتماعی ـ اقتصا

, جمعیـت    تـراکم   ... ) قومی ، زبانی    ( فرهنگی   متبلور در همبستگی های     ( اجتماعی   همگونی   ـ  1
   )000 خانوار ، تحصیلات  نوع 

  ) 0000نرخ اشتغال ، در آمد و ( ـ همگونی اقتصادی 2
  
   تشخیص هسته ها در سطح منطقه _4_2_2

 شهر اسـت کـه حتـی المقـدور هـیچ            همانطور که در پیش بیان گردید هسته شهری قطعه ای از          
ولیکن علاوه بر ایـن تعریـف       . از درون آن عبور نمی کند       ) در اینجا راه شریانی     ( عامل مهم جداکننده    

 از این نظر تـشخیص حـدود        0مفهومی ، معیارهایی دیگر هم در تعیین هسته های شهری نقش دارند             
   0اطی تعیین شود یک هسته شهری نمی تواند تنها از دیدگاه شریانهای ارتب

هسته های شهری محدوده های معینی از شهرند که یک با چند ناحیه برنامه ریزی مختلف را در                  
  . اند  برگرفته

  :  جزء است 3بطور کلی یک هسته شهری شامل 
  ـ مرزهای محدود کننده 1
  ـ مرکز و یا مراکز 2
  رونی ـ ساختار درونی مشخص یامناسبات ویژه بین  پهنه های کالبدی د3

 0به منظور تعیین هر یک از اجزاء هسته نیاز به در نظر گـرفتن معیارهـای مـشخص مـی باشـد                       
 همچنین بنـا بـه    0علاوه بر این از ویژگی های مشخص یک هسته وجود ساختاری همبسته  می باشد                
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هسته ی تعیـین شـده مـی بایـد دارای یـک مقیـاس عملکـردی یکـسان باشـد و روابـط                        , سطح نگاه   
   0و همکنشی آنها با دیگر هسته ها مورد توجه قرار گیرد همجواری 

  
   مرز های محدود کننده یک هسته شهری _5_2_2

عاملی است که  قطعه شهری خاصی را از دیگـر           ,         مرز محدود کننده یک هسته به لحاظ فضایی         
و یـا محورهـای     این مرز جداکننده می تواند عوارض  طبیعی         0قطعات یا بخشهای مجاور جدا می کند        

قطـع آنهـا مـشکل یـا        ( که افتراق فضایی را ایجاد کننـد        ) تند راهها و یا شریان های شهری      ( حرکتی  
   0شامل گردد ) موجب اختلال در محورشود ، و مانع رابطه  بین دو لبه شهری مماس برخود شوند 

  
   مرکز یا مراکز یک هسته شهری _6_2_2

ست بصورتی که اکثر روابط برونی و درونی هسته حـول                  مرکز ثقل آن هسته ا    , مرکز یک هسته    
 بطور کلی مرکز یک هسته محل تجمع عملکرد های  مهم و پر نفوذ یک هسته                       0آن تعریف می گردد     

 یک هسته می تواند دارای یک مرکز مشخص و یا مراکز مهم نزدیک بـه هـم و مـرتبط بـا                       0می باشد   
  0یکدیگر باشد 

و یـا خطـی     ) شـامل کانونهـای مـشخص فعـالیتی         ( ته می تواند نقطه  ای       شکل یک مرکز هس   
بـسیاری از حـوزه هـای       ,  از این دیدگاه     0باشد  ) حول یک محور با کاربری های مهم ، راسته و بورس          (

فعالیتی و راههای درجه یک و دو که نقش ارتباطی درون یک هسته را دارند می توانند از نمونـه هـای             
   0ند یک مرکز هسته باش

  
  درونی کالبدی های پهنه  ساختار درونی مشخص یامناسبات ویژه بین_7_2_2

و بـین   ) همسانی و همبستگی های کالبـدی ، اجتمـاعی و اقتـصادی             ( ساختار درونی پهنه ها     
. پهنه ها عامل اساسی تعیین کننده شکل گیری هسته هـای شـهری ورای پهنـه هـای شـهری اسـت                       

که ریشه در سابقه و شیوه و سرعت شکل گیـری پهنـه هـا دارد ، در                  کشف این همسانی و همبستگی      
در هسته های مسکونی عامل اجتماعی از بـار بیـشتری در قـوام              . تعیین این هسته ها بسیار موثر است      

  .بخشی به هسته برخوردارست 
همچنین یک قسمت مهم از استخوانبندی یـک هـسته را سلـسله مراتـب راههـای آن تـشکیل                  

 ایـن راههـا زمـانی    0ین صورت ارتباطات درونی و برونی  یک هسته بـر قـرار مـی گـردد            بد 0دهد    می
. بعنوان متصل کننده دو پهنه یـا قطعـه شـهری و زمـانی همچـون عـاملی جداکننـده عمـل میکننـد                       

بهنگـام  ) عبوری ، دسترسـی ، اجتمـاعی   ( های تعیین کننده در این میان  ، توجه به نقش راه           شاخص
هرقدر نقش راه از عبور به یک عرصه  اجتماعی تغییـر میکنـد نقـش آن از                  . هاست    هنهعبور از درون پ   

  .جدا کننده به پیوند دهنده تغییر می یابد
محلی را می تواند در      های کننده ها تادسترسی   سلسله مراتب راه درون یک هسته معمولا ازجمع وپخش        

) شریانی ها   (شهری  )عریض(  های اصلی    ولی با توجه به توضیحات فوق در برخی موارد شبکه         0برگیرد



 طقه دو                                                                                                    اسناد اصلی الگوی توسعه من
 

  مهندسین مشاور سراوند
  

64

به عامل پیوند دهنده ویا حتی به مرکز هسته         ) به پهنه های مماس بر خود       ( با افزایش نقش دسترسی     
  .  تبدیل میشوند 

  
   تشریح هسته بندی در سطح منطقه دو شهر تهران _8_2_2

رت می گیرد که سازمان   با توجه به این واقعیت صو       ،   هسته بندی در سطح منطقه دو شهر تهران       
فضایی پیشنهادی در سطح منطقه بخشی  اززمینه لازم برای طراحی  سازمان فضایی پیـشنهادی کـل                  

از این رو  تلاش شده است  به جوانب مختلف سازمان فضایی منطقه چه در                .. شهر تهران را آماده نماید    
همچنـین بایـد توجـه داشـت کـه           . درون و چه در ارتباط با مناطق همجوار وشهرمورد توجه قرار گیرد           

گزینه مصوب چشم انداز توسعه منطقـه  و نقـش وماموریـت آن در شـهر جـوهره اصـلی شـکل دهـی                
  . سازمان فضائی پیشنهادی بوده است 

از این رو مطرح شدن آلترناتیو های مختلف هسته بندی در سطح منطقـه در واقـع در چـارچوب                    
نظرگیری جوانب مختلف و از زوایای دید مختلف به سازمان          توجه به این هدف کلان و در چارچوب در          

  . فضایی صورت می گیرد
  :آلترناتیو های مطرح در هسته بندی بر مبنای دو نگاه بر سازمان فضایی منطقه قابل شکل گیری اند

   
  ). تاکید بر بستر نواحی برنامه ریزی ( برمبنای تاکید بر ساختار همبسته  محله ای . 1
تاکیـد  ( ی تاکید بر همبستگی فضایی یک محدوده یا حوزه از طریق عوامل محدود کننـده                  بر مبنا . 2

  ). بر بستر سلسله  مراتب راه و انتظامی که برخی از شریان  های منطقه ایجاد  می کنند 
  .تلفیقی از دو راه حل با توجه بیشتر به شیوه یک . 3

  0ته های شهری منطقه دو پرداخته می شوددر ادامه مطابق روشی که تشریح گردید به تعیین هس
  
   تشخیص عناصر ساختاری _1_8_2_2

تشخیص عناصر ساختاری تعیین کننده در سطح یک منطقه درجه اول در قالب شناخت کامل               
از روابط و عناصر تعریـف شـده در سـازمان فـضایی آن منطقـه بـر اسـاس شـاخص هـای ذکـر شـده                                       

   0آید به دست می )  1-2در بند (
  
  منطقه  مختلف های آنهادرساختارحوزه کالبدی ونقش عناصرعمده تعیین _2_8_2_2

مشخصه های کالبدی به عنوان چشمگیرترین مشخصه در شناخت و قایـل شـدن تمـایز میـان                  
عوامل کالبدی با پیوسـتگی یـا گسـستگی خـود           . ساختار منطقه یا شهر با سایر بخشها مطرح هستند          

  . ظامهای عملکردی و ساختاری شهری و منطقه ای را موجب  می شوند انسجام یا آشفتگی ن
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  عناصر کالبدی 
 فیزیکی به دو دسته عناصر و ساختارهای طبیعی و عناصر و عوامل مصنوعی              _ویژگیهای کالبدی   

  .تقسیم می شوند ) انسان ساز (
  

  ساختارها و عناصر طبیعی  . 1
 دره  _جنوبی البرز ، شامل دره ها وتپه ها ، و دو مـسیل               شهرداری تهران ، دامنه های       2در منطقه   

مهمتـرین سـاختار و     ) اویـن   . فرحـزاد   . بـاغ فـیض     . طرشت  (  درکه و فرحزاد  ، باغهای        _اصلی اوین   
  .عناصر طبیعی تعیین کننده بشمار می روند 

  .ر دارندسایر عوارض طبیعی منجمله میزان و جهت  شیب و ناهمواریها در درجه بعدی اهمیت قرا
  

   ساختارها و عناصر مصنوع02
کـه حاصـل شـرایط    . و جهت گیری آنهـا  ) بافت ( چیدمان . دانه بندی قطعات  : دانه بندی و بافت     

تاریخی و چگونگی توسعه شهری در محدوده مورد بررسی است ، زمینه شکل گیری ساختار فـضائی و                  
عمده ترین عناصر مصنوع تاثیر گذار بر بافـت         . در بحث زیر    . ویژگیهای آن را تعیین و تعریف می کند         

  :عبارتند از)  عملکرد. اهمیت . سطح ( منطقه و تعیین کننده مناسبات منطقه با شهر بدلایل مختلف 
  

  ، علوم پزشکی ، روانشناسی تهران ، )ع(  دانشگاه صنعتی شریف ، امام صادق -
  ) کنون غیر فعال هر دو ا(   کارخانه برق آلستوم ، ساراول ، میخسازی ، -
    زندان اوین ، بیمارستان سعات آباد ، پارک پردیسان ، -
    شهرک آزمایش ، اداره گذرنامه ، بیمارستان امیر المومنین -
    مجموعه برج یادمان -
  

آزادی، ستارخان، بهبودی، شادمان، شهرآرا، جلال آل احمد، سـعادت آبـاد،فرحزادی، سـرو ،                محورهای
ای همت، چمران ، رسالت ، اشرفی اصفهانی و جناح ، شیخ فـضل االله و یادگـار امـام                    پاک نژاد تندراهه  

طرشت ، دریـان نـو شـهر آرا،         )محله هاشهرک ها و روستا شهرهای  قدیمی         ( وزیر سیستم ها ی مهم      
  آریاشهر،گیشا، انقلاب، مطهری، ژاندارمری ، شهرک غرب ، سعادت آباد ، پونک ، اوین ، درکه و فرحزاد  

  
  بررسی کلی و تحلیل سیمای شهری _3_8_2_2

     سیمای شهر و یا منظر شهری در اصل تصور ذهنی است که مردم از شهر دارند و عبارت اسـت                    
که از طریق تجربه برای یک فـرد شـناخته شـده            ) شهر(از باز نمایی ذهنی اجزای یک واقعیت خارجی         

  : تشکیل شده است بطور کلی منظر ذهنی در یک محدوده از سه مولفه . است
   هویت    -
  ساختار -
   معنی -
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   نشانه ها و گره ها 01
منطقه دو مملو از نشانه های بصری و ذهنی می باشد که حوزه عمل آنهـا در مقیاسـهای گونـاگون                     

  :  در بررسی انجام شده نشانه های بصری مهم عبارتند از 0می باشد  شهری ، منطقه ای و محلی
تپـه گیـشا ، دره   :  زیر به ترتیب به عنوان نشانه بصری منطقه عمل می کننـد        عناصر و پهنه های    -

اوین ، میدان و مسجد سعادت آبـاد ، سـاختمانهای بلنـد منطقـه و در نهایـت مجموعـه پـارک                       
جنگلی پردیسان که هر یک حوزه های بصری خاصی را در منطقـه نماینـدگی کـرده و معرفـی                    

  0نمایند  می
  ـ برج یادمان 

  و میدان آزادی ـ  برج 
 هستند،  2قدیمی منطقه  ، نشانه ذهنی  شناسایی حوزه ای در منطقه             ) تاسیساتی  ( ـ برخی مراکز    

، ) درخیابـان فرحـزاد   ( مرکز برق آلستوم ، شهرک آزمایش  ، پل مدیریت ، چهارراه میخ سازی               
شهروندان غرب ، مکانهایی شناخته شده توسط       ) میدان صنعت   ( میدان توحید ، میدان شهرک      

هستند ، که مراکز جهت یابی ، آدرس دهـی و معـرف حـوزه هـایی از         ) ساکن سایر نقاط شهر     (
  . شهر تهران  هستند2منطقه

  

  راه ها و لبه ها 02
 علـت اصـلی     0از جمله عوامل معرف  سیمای عمومی  منطقه راهها یا کریدورهای عبور  می باشند                 

. جاری درآنها ، ویژگیهای گوناگون جداره راههـا مـی باشـد           اهمیت آنها علاوه بر میزان و حجم ترافیک         
  : راههای مهم در سیمای منطقه به ترتیب عبارتند از 

بعلت طولانی بودن مسیر ، تنوع جداره ، عرض زیاد ، بافت و پوشـش           :  یادگار   _ بزرگراه چمران    _1
، اشراف بر حـوزه     ) ر  در مورد یادگا  ( و تعدد پلها    ) در مورد چمران    ( ویژه و منحصر در تهران      

  0) چشم انداز وسیع (وسیعی از منطقه 
طولانی بودن مسیر ، عرض زیاد ، حجـم تـردد زیـاد ، جـنس ، نـوع و پوشـش                      :  بزرگراه همت    _2

  0جداره ها ، تپه ها و فضای سبز اطراف 
  0دید زیاد به نشانه های بصری منطقه ، تنوع در صحنه ها :  خیابان خوردین و فرحزادی _3
تنوع فعالیت ها و کاربریهای جداره ، تـداوم جـداره ، قـدمت ، اهمیـت خـاطره                   :  خیابان آزادی    _4

  0 اجتماعی _جمعی 
عرض زیاد ، حجم ترافیکی زیاد ، دارای مبـادی          :  بزرگراههای شیخ فضل االله و اشرفی اصفهانی         _5

میادین، ( در راه    و مقاصد معروف ، امکان وسیع دسترسی به اکثر نقاط منطقه ، تنوع نشانه ها              
   ) 000 های مهم ، پلها و  تقاطع

 لبـه هـا از مهمتـرین     0 بر اثر عوارض طبیعی شکل گرفته اند         "     لبه های موجود در منطقه اکثرا     
عوامل تعیین مرز و حدود قلمرو ها می باشند که به دنبال آن تفکیک اجتماعی و اقتـصادی را نیـز در                      

 هر چه قدرت لبه ها بیشتر باشد و از تداوم و پیوسـتگی بیـشتری                0بسیاری از موارد موجب می شوند       
 این امر هم به عنوان فرصـت و هـم بـه             0برخوردار باشند تفکیک فیزیکی کالبدی آنها قویتر می باشد          

   0های گوناگون قابل ارزیابی است  عنوان تهدید از جنبه
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  :  از لبه های مهم در منطقه عبارتند
 این لبه بسیار قوی بوده آنچنانکه گذر از آن          0 لبه رشته کوه البرز در منتهی الیه شمالی منطقه           _1

   0پذیر نمی باشد  امکان
 لبه حاشیه مسیلهای درکه وفرحزادکه باامتداد شمالی وجنوبی خود درمنتهی الیه شرقی وغربی              _2

   0ی آنها به راحتی قابل تشخیص است منطقه جای گرفته اند  بعلت عرض زیاد مسیلها لبه ها
 لبه های پارک جنگلی پردیسان که بعلت امتداد ایـن پـارک در راسـتای بزرگراههـای همـت و                     _3

   0رسالت از وضوح بصری قابل توجهی برخوردار هستند 
 لبه های بزرگراهها که بعلت عرض زیاد و در نظر گرفتن حریم برای این بزرگراهها ایجـاد شـده                    _4

بزرگراههای چمران ، همت ، رسالت ، شیخ فضل اله ، اشرفی اصفهانی و یادگار از جمله                  0است  
   0بزرگراههایی هستند که در امتداد خود لبه هایی را موجب شده اند 

  
   محله ، کوی ، شهرک ، مجموعه ها 03

ه اسـت ک ـ  ) گسترده سکونتی   (  کالبدی است که بیان کننده مکان        _   محله یک مفهوم اجتماعی     
 عوامل کالبدی تشخیص دهنده ایـن مکـان ، وجـود مرکـز ،               0دارای نوعی همبستگی و همگونی است       

قـومی ، دینی،زبـانی و یـا        ( فرهنگـی    _مرز ، بافت ویژه و عوامل اجتماعی آن نوعی همگونی اجتماعی            
   0و نام مشخص است ) گروه اجتماعی ، درامدی 

، )  سـاله اخیـر      50(  توسعه یافتـه تهـران اسـت          شهرداری تهران که جزو مناطق تازه      2در منطقه   
علیرغم تغییرات در حاشیه ها و      ) تا قبل از انقلاب     ( محلات شکل گرفته در دو دهه اول توسعه منطقه          

لبه محله و برخی آشفتگی های سازمان فضایی بعلت احداث معابر شـریانی جدیـد و علیـرغم افـزایش                    
  0همچنان باقیمانده اند ) وان ارتباطی اجتماعی فراتر از ظرفیت و ت(تراکمی و جمعیتی ، 

 مهمـی را در     "این محلات که در ایجاد تصور کلی ، هویت و شناسایی پهنه قابل نشانی نقش نسبتا               
احجـام ، مراکـز و      (  معین و ترکیبات عناصر فضایی       "منطقه ایفا می کنند دارای سیمای عمومی نسبتا       

 در منطقه از طریق محدوده و مرکز محله ، و جهت یابی در               جهت یابی کلی   0ویژه هستند   ) کریدورها  
هـا     بدین ترتیب می توان گفت ، این محله        0درون محله ، با کمک این ویژگیها ، تسهیل گردیده است            

   0عامل تشکل سیمای شهری منطقه هستند 
چکتر و هـم در     مفاهیم نوینی هم در مقیاس کو     ) بویژه بعد از انقلاب     (  توسعه یافته    "در نقاط اخیرا  

 بـا اندیـشه شهرسـازانه یـا     "مقیاس بزرگتر از محله ، در منطقه شکل گرفته اند ، این پدیده که عمـدتا  
   0معمارانه همراهند شهرک ها ، کوی ها و مجموعه های مسکونی بزرگ هستند 

  

   تعیین فضاهای عملکردی و یا جمعی قوی_4_8_2_2
 منطقه یکی از ارکـان اساسـی تـشکیل و تعریـف             عملکردها و فعالیتهای جاری در نقاط مختلف      

عملکردها و فعالیتها تحت تاثیر کاربریها بوده و متناسب بـا مقیـاس و اهمیـت                . ساختار منطقه هستند    
الیتهـا در حجـم و انـدازه هـای گونـاگون رخ             عف. کاربریها تاثیر فراوانی در تعریف نقش منطقـه دارنـد           

نکته مهم جهـت ایجـاد سـاختار عملکـردی          . ضعف می یابند    دهند و در زمانهای گوناگون شدت و         می
  .  می باشد که باید تحت رابطه مشخص صورت گیرد کالبدمطلوب تناسب فعالیتها با 
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  پهنه بندی عملکردها و فعالیتها  _5_8_2_2

از فعالیتهـا و یـا    )حظـه ای  قابـل ملا  (ی معـین  پهنه های عملکرد و فعالیـت از همجـواری مقـدار          
آنچنانکه تمایز بصری میان این اجزا و نـوع رابطـه           . عملکردهای همسنخ در یک مکان ایجاد می شوند         
  .آن با مرکز فعالیت و محیط  آن امکان پذیر است 

پهنه های عملکرد و فعالیت بصورت کانونها و راسته ها در نقاط گونـاگون منطقـه قابـل مـشاهده                    
  .هستند 

های   یا چند کاربری عمده ویا مجموعه ای از کاربریهای منفرد بعنوان عناصر تاثیر گذار ، پهنه               یک  
میزان اهمیت و تاثیر بصری پهنه های عملکرد و فعالیت، یکسان نبـوده و              .فعالیت را مشخص می کنند      

ملکـرد و   پهنـه هـای ع    . های مهمتر و عمده تر قابلیت تلفیق در سـاختار اصـلی منطقـه را دارنـد                   پهنه
  :فعالیت در منطقه عبارتند از 

  
  :محدوده های درکه و فرحزاد  •

پهنه های سکونتی فراغتی و تفریحی هـستند کـه شـامل مجموعـه ای از کاربریهـای تفریحـی و                     
شود این محدوده از حیث فعالیتهای تفریحـی و مـراودات اجتمـاعی ناشـی از آن در سـطح                     تجاری می 

.  شبیه این محدودها در سایر نقاط شهر به دشواری یافـت مـی شـود                 آنچنانکه. باشند   معین مطرح می  
  .ویژگیهای طبیعی این محدودها بسترساز شکل گیری این پهنه ها بوده است

  
  : راسته خیابان آزادی  •

 این محور مجموعـه ای از کاربریهـای اداری و خـدماتی اسـت کـه در سـطح شـهر قابـل عرضـه                    
صـنعتی و دانـشگاهی  از جملـه کاربریهـای ایـن             -مراکـز خـدماتی   وزارتخانه های دولتـی و    . باشند    می

این محور جزء ساختار اصلی شهر بوده و در مجموعه ی بزرگتـر خیابـان آزادی قـرار               . محدوده هستند   
با توجه به گستردگی حجم مخاطبین این کاربریها و فعالیت ها ، عملکرد این محـدوده از لحـاظ                 . دارد  

  0ی باشدبصری دارای وضوح بیشتری م
  
  : میدان آزادی  •

در ایام معمول سال یکی از مرکز اصلی توزیـع سـفرهای شـهری و فراشـهری و فعالیتهـای تـابع                      
ولـی در کـل، میـدان کـانون فعالیتهـاو اجتماعـات             .کاربریهای جداره شمالغربی و شمالی آن می باشد         

ن و همچنـین بعنـوان      میدان آزادی بعنوان سمبل شـهر تهـرا       . رسمی ملی و مقیاس شهری  می باشد         
ورودی فرعی شهر از عناصرشاخص و ساختاری کلانشهر تهران بوده و فعالیـت هـای رخ داده در آن از                    

  .اهمیت خاصی برخوردار هستند
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  :محور ستارخان  •
ه نسبتا طـولانی    محور ستارخان راسته مهمی از کاربریهای تجاری و خدماتی می باشد که از سابق             

در . تراکم کالبدی این محدوده بر معرفی این راسـته کمـک شـایانی کـرده اسـت                . برخوردار می باشد    
انتهای غربی این راسته میدان اول و دوم صادقیه وجوددارد که این دو نیز  از هـسته هـای کاربریهـای                      

انتهـای  . مـل مـی کننـد       تجاری خدماتی منطقه می باشند و بعنوان فصل مشترک مناطق دو و پنج ع             
شرقی محور به میدان توحید ختم میشود که این میدان نیز از هسته های مهـم کاربریهـای تجـاری و                     

بـا توجـه  بـه       . خدمات می باشد و فصل مشترک مناطق دو و شش و تا حدی ده محسوب مـی شـود                    
ین بـه ایـن خیابـان    نقش عبوری و دسترسی دهنده خیابان ستارخان و نهایتا ازدیاد مخاطبین و مراجع      

  .اهمیت این راسته فزونی می یابد 
  
  :دانشگاه صنعتی شریف  •

کند   دانشگاه صنعتی شریف بعنوان یک کاربری عمده حوزه مشخصی را در اطراف خود تعیین می              
. که شامل کاربریهای وابسته بـه آمـوزش عـالی و همچنـین حـضور و تجمـع دانـشجویان مـی باشـد                         

ریف در حاشیه خیابان آزادی زمینه مناسبی برای بروز فعالیتهـای مربـوط          قرارگیری دانشگاه صنعتی ش   
  . با آن را فراهم کرده است 

  
  :محدوده برج یادمان  •

مرکــز ( ،اجتمــاعی)مرکــز ارتباطــات بــین المللــی( ایــن محــدوده شــامل کاربریهــای تاسیــساتی 
مـی باشـد کـه در       ) لمللـی هتل پنج ستاره بین ا    ( ، مرکز تجاری و گردشگری      ) المللی های بین   همایش

عنصر شاخص این مجموعه برج یادمان و مجموعـه کاربریهـای           . سطح شهر و فراشهر مطرح می باشند        
درون آن می باشد که گر چه هنوز به بهره برداری نرسیده اما کاربریهای وابسته آن از هم اکنون پهنـه                     

سان در چهار طرف این مجموعـه در  وجود سه بزرگراه و همچنین پارک پردی. وسیعی را شکل داده اند   
  .ایجاد مرزهای فیزیکی پهنه و تشخیص آن بسیار موثر بوده اند 

وجود مجموعه بزرگ بیمارستانی و دانشکاهی علوم پزشکی و مجموعه های آزمایشگاهی وابسته بـه         
مرکز انتقال خون از عناصر مهم شهری و فراشـهری انـد کـه مجموعـه یادمـان و کـل محـدوده را بـه                          

  .ستیابی به جایگاهی معین در منطقه وشهر همراهی مینمایندد
  
  :میدان کاج و محور علامه  •

تلفیقی از کاربریهای تجاری و خدماتی است کـه در ترکیـب            ) دو راسته بالا و پائین      ( راسته علامه 
 پهنـه ای از کاربریهـای تجـاری و خـدماتی را شـکل             ) ع(با میدان کاج و در مقابل دانشگاه امام صادق          

خیابـان پـل    ( این پهنه ها در مقیاس ناحیه ای عمل کرده و ارتبـاط آن بـا دو محـور دریـا                     . دهند    می
  .و خیابان سرو به اهمیت ناحیه ای آن افزوده است ) مدیریت
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  :محور گیشا  •
ازآنجاییکه خریـد نـوعی فراغـت منفعـل نیـز           . کاربری غالب این خیابان ،کاربری تجاری می باشد       

ز این رو محور راسته فعالیت فراغتی نیز محسوب مـی شـود  از ایـن بابـت خیابـان                     محسوب می شود ا   
گیشا معروفیتی درسطح حوزه شهری داشته و قسمتهایی از منطقه شـش را نیـز تحـت پوشـش خـود                     

   0دهد  می
  
  :مجموعه های تجاری گلستان و میلاد نور  •

ک قدس جاذب حجـم عظیمـی       ایران زمین و میلاد نور در شهر      -دو کاربری تجاری عمده گلستان    
این دو کاربری در کنارهم پهنه فعالیت تفریحی را موجب          . از مردم منطقه و سایر نقاط شهر می باشند          

کـه  ) البته در فاصـله ای محـدود      ( قرارگیری این دو مجموعه تجاری در جوار میدان صنعت          . شده اند   
عدم وجود شرایط کالبدی مناسب     . مهمترین مکان شهرک قدس می باشد به اهمیت آنها افزوده است            

  .مانعی برسر راه رشد و اعتلای این پهنه می باشد ) از جمله دسترسیها(
  

 گیری و ایجاد فضای عملکـردی و          امکان شکل   که موقعیتها و نقاطی     _6_8_2_2
    یا جمعی در آنها وجود دارد

لی میان کالبد و کارکرد آنهـا  شناخت از نقاطی که دچار فرسودگی کارکردی شده اند و یا به هر دلی         
تناسب وجود ندارد راهنما و فرصت مناسبی را بوجود می آورد تا جهت بهبـود سـاختارهای عملکـردی              

  .موجود و همچنین ارائه طرحهای جدید استفاده نمود 
  
  کارخانه برق آلستوم  •

 در حال تغییـر   از جمله این مکانها محدوده کارخانه برق آلستوم می باشد که از لحاظ عملکردی              
سطوح وسیعی که کارخانه برق آلستوم دارد زمینه مناسبی را فراهم می کند که با پذیرش انواع                 . است  

بازار . کاربریها به عنوان مفصل میان ساختارهای مسکونی و ساختار فرامنطقه ای ستارخان عمل نماید               
 ـ                  ا آن را دارنـد و در مجمـوع         خسرو و مراکز تجاری در همـسایگی ایـن مجموعـه نیـز قابلیـت تلفیـق ب

  .توانند ساختار عملکردی جدیدی را در سطح منطقه ای و فرامنطقه ای شکل دهند  می
  
  مجموعه باغهای طرشت  •

باغهای طرشت در بافت ریزدانه و فشرده مسکونی قـرار دارنـد و از جهـات گونـاگون تحـت فـشار         
ر معـابر پیوسـتگی کالبـدی آنـرا بهـم           عبور بزرگراه شیخ فضل اله نوری و سـای        . توسعه شهری هستند    

با توجه به کمبود فضای سبز سـامان یافتـه در نیمـه جنـوبی منطقـه و همچنـین میـل                      . ریخته است   
گستردگی از سوی دانشگاه صنعتی شریف و فرسودگی ابنیه و لزوم بازسـازی آنهـا ، مجموعـه باغهـای                    

  .ای و فرا منطقه ای است طرشت فرصت مناسبی جهت ایفای کارکردهای نوین با نقش منطقه 
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  پارک جنگلی پردیسان •
همچـون بـا دو شـاهراه اصـلی         .پارک جنگلی پردیسان با وسعت زیاد در موقعیتی ممتاز قرار دارد            

شهر یعنی بزرگراههای همت و رسالت و نزدیکـی نـسبی بـه بزرگراههـای چمـران و اشـرفی اصـفهانی         
 اکنون قسمت اعظم آن درختکاری وعمران نـشده         موقعیتی منحصر به فرد به آن داده است در حالیکه         

با توجه به لزوم پذیرش کاربریهای شهری در منطقـه بـا توجـه بـه     . و استفاده مطلوبی از آن نمی شود      
خصائل مرکز شهر ، حاشیه پارک جنگلی پردیسان موقعیت مناسبی برای پذیرش کاربریهای شـهری و                

سایر کاربریهای همجوار آن راههای مناسبی برای جـذب         وجود مجموعه برج یادمان و      . فرا شهری دارد    
  . کاربریهای جدید می باشد 

  
  حاشیه مسیلها •

حاشیه این مسیلها   . دو مسیل درکه و فرحزاد سطح زیادی از منطقه را به خود اختصاص داده اند                
فی نیـز در    فضاهای سبز مختل  . که بعنوان حریم آنها درنظر گرفته شده فارغ از هرنوع کاربری می باشد              

این مناطق جزء فرصتهای مناسـبی  . کنار مسیلها وجود دارد که بنحو مطلوب از آنها استفاده نمی شود  
بـا توجـه بـه اینکـه         . تفریحی و سـکونتی مـی باشـد         -جهت منظرسازی و ایجاد کاربریهای گردشگری     

ین دو مـسیل قـرار دارنـد    بزرگراههای چمران و اشرفی اصفهانی و یادگار امام با فاصله کم و در امتداد ا  
با اجرای طرحها ی مناسـب ، ایـن         .زیر ساختهای  مطلوبی برای احیاو بهسازی  این مسیلها وجود دارد             

پهنه ، بعنوان فضای شهری مطلوب  ضمن تامین خدمات مورد نیاز منطقه عامل پیوسـتگی سـاختاری                  
ضـمن اینکـه منـابع در آمـدی         . یددر درون و در ارتباط با مناطق همجوار و در نهایت شهر خواهد گرد             

سرشاری در بهسازی و بهینه سازی فضایی آنها که در شرایط کنونی متروکه و مرکز انواع آلودگی هـا و              
  .خطرات زیست محیطی و اجتماعی است برای توسعه منطقه ایجاد خواهد نمود
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   تشخیص نواحی برنامه ریزی _9_2_2
هـای شـهری        سلولهای اولیه تـشکل هـسته      با توجه به توضیحات فوق الذکر، نواحی برنامه ریزی          

را بنیان میگذارند ، لذا برای طراحی وملاحظه امکانات هسته بندی به تـشخیص نـواحی برنامـه ریـزی                    
   0باید پرداخت 

محـدوده هـای همبـسته ای       , گرفته    ها وشهرک های شکل    محله, مراکز همسایگی   , مجتمع ها   
فـارغ از عناصـر سـاختاری کـه کمـابیش           , قوام و پالایش یافته انـد       , که در طی توسعه شهر      , هستند  

هنوز محدوده های نسبتاً وسیعی درمنطقه باقی       , اند   لطماتی به همبستگی و یکپارچگی این نواحی زده       
اولـین  , بر اساس اتکاء بر محلـه بنـدیهای موجـود           ) بر اساس محلات    بندی   نقشه  تقسیم  ( , مانده اند   

   0طراحی گردید , )  هسته های فرعی2ـ2گزینه (ریزی طبق نقشه پیوست  نواحی برنامه محدوده های
) 000محـلات و شـهرکها و       (نواحی طراحی شده بامحدوده های همبسته       , انطباق  , درنقشه بعد 

   0ست قابل ملاحظه و بررسی ا, موجود 
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   طراحی و پیشنهاد هسته ها شهری و سازمان فضایی منطقه _3_2
ملاحظـه  , ریـزی    تلفیـق محـدوده هـای همـسان برنامـه         , اولیه طراحی شهری براساس    ایده های 

منطقـه ای و    , ای   زیرمنطقـه ( متناسـب بـا مقیـاس       امکانات ،کانونهای سکونت بویژه کانونهای فعالیت       
بین مناطق  , ونقش هسته ها درمنطقه     ) شریانی و تندراهی  (از یکسو و شبکه های اصلی       ) فرامنطقه ای 

   0پاره شهر و منطقه تحلیل گردید , و شهر و جایگاه آن در انتظام بخشی و سازماندهی به فضای شهر 
تهیـه و  , بناچـار  , ا عملکرد و مقیـاس مختلـف در منطقـه    نواحی و هسته های ب   , وجود پهنه ها    

نـاگزیر  , خـدماتی و مخـتلط      , اعم از هسته هـای مـسکونی        , تدوین ایده ها ی مختلفی را از هسته ها          
های وسیع دره های منطقه که برای آنها عملکردهای باز و سبز وگردشگری پیش بینی                 پهنه 0نمود    می

ایی وپارگی های کالبدی کـه در نیمـه هـای شـمال غربـی و شـمال                  فرم فض , شده بود بدلیل موقعیت     
بعنوان یک عامل پیونـد دهنـده در سـازمان جدیـد مـی توانـست                , شرقی منطقه ایجادکرده بود اینک      

   0ماموریت یابد 
برخی از نواحی همبـسته     , و تند راهها    ) درجه یک و دو     ( عبور شریانهای شهری    , از طرف دیگر    

د پاره کرده بود از این لحاظ نیز امکانات متنوعی برای ارتباط و همبستگی بـا نـواحی                  ریزی را چن   برنامه
   0همجوار و هم کنش ایجاد می نمود 

از طرف دیگر اندازه هسته ها متناسب با سابقه تاریخی و دانه بندیهای بافت و عناصـر سـاختاری         
نیـز موضـوع قابـل      , ) حوزه  , ناحیه  , محله  (  محدوده  قابل مدیریت      0متنوع می نمایاند    , درون خود   

   0توجهی بود که می بایست در تمامی گزینه ها مورد توجه قرار میگرفت 
به موقعیـت و  , ) اعم از متمرکز ـ نقطه ای و یا خطی  ( هسته ها ) مراکز ( امکانات ایجاد کانونها 

   0زه آنرا تعیین می نمود وابسته بوده و اندا, های موجود هر هسته یا چند ناحیه برنامه ریزی  فرصت
ایده هـای پیـشنهادی متنـوعی بـا توجـه بـه ظرفیـت هـا و          , با توجه به مجموع ملاحظات فوق       

درونـی  ( هسته ها عبور و امکان  ارتباطی        ) مدیریتی  ( اندازه  , امکانات کانونی آنها    , های نواحی     فرصت
   0تدوین گردید , آنها ) و بیرونی 

کانونهـا و   , هسته ها   , پهنه ها و نواحی برنامه ریزی       , هتر بگوئیم  سنتز     از چیدمان و تلفیق و یا ب      
   0طراحی و تدوین گردید , سازمان فضایی پیشنهادی ) متناسب با درجه بندی ( شبکه ارتباطی 

گزینـه هـسته ثانویـه      3و  , هـسته هـای اصـلی       , گزینـه   5, بر اساس نواحی اولیه     , بطور خلاصه   
هسته های اصلی و نظام     ,) عملکردی(مراکز  ,  باملاحظه   0نهاد گردیده است    پیش, ) هسته های فرعی    (

   0دو گزینه سازمان فضایی پیشنهادی برای منطقه تدوین و ارائه گردیده است , ارتباطی 
  
  
  
  
  
  
  



 طقه دو                                                                                                    اسناد اصلی الگوی توسعه من
 

  مهندسین مشاور سراوند
  

82

  
  

  
  
  

  0نمودار ترتیب و ارتباط گزینه ها بشرح زیر است 
  1گزینه شماره 

  سازمان فضایی منطقه) دیاگرام ( 
    

   هسته های اصلی1ینه گز
    

   هسته های فرعی1گزینه 
  
  

  2گزینه شماره 
  دیـاگرام سـازمـان فضـایی منـطـقـه

      
  1ـ 2گزینه 

  هسته های اصلی
  2ـ2گزینه 

  هسته های اصلی
      

  1ـ 2گزینه 
  هسته های فرعی

  2ـ 2گزینه 
  هسته های فرعی

  
  2گزینه شماره 

  دیاگرام سازمان فضایی منطقه
    

  3ـ 2گزینه 
  هسته های اصلی

  4ـ 2گزینه 
  هسته های اصلی

  5ـ 2گزینه 
  هسته های اصلی

    
  3ـ 2گزینه 

  هسته های فرعی
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ــسیمات شــهری     _4_2 ــضایی وتق ــه ســازمان ف ــوط ب توضــیحات مرب
  ها درگزینه) های اصلی وفرعی هسته(

یاگرامهای تحلیل و دستیابی به سازمان فـضایی پیـشنهادی بطـور چکیـده بـشرح نمودارهـای                  د
شـبکه هـای   , پهنه های کاربری موجـود  , مشاهده می شود ,  با ملاحظه  دیاگرامها    0صفحه بعد است    

 نشانه ها و نواحی موجود برنامه ریزی بعنـوان داده هـای موجـود             , مراکز و کانونهای فعالیت     , ارتباطی  
بعنوان ایده های طرح و برنامـه از سـوی          , چشم انداز اهداف و سناریوهای توسعه     ) نقشه های پیوست    (

   0مبنای پیشنهاد سازمان جدید بوده اند , دیگر 
  : در سازمان فضایی جدید این تلاشها صورت پذیرفته 

 0یابنـد   انتظـام   ) بـا تکیـه بـر پهنـه گردشـگری           ( شرقی و غربـی     , ـ پاره ساختارهای شمالی     1
   ) 2 و 1 در گزینه های 9 یا 7 و 5 , 4های  هسته(

از طریـق   )  هسته های اصـلی      2 و   1 در گزینه های     3و  2 و   1 یا   1( ـ پهنه نسبتاً شکل گرفته      2
ایجاد مراکز منطقه ای فرا منطقه ای و محورهای عملکـردی منطقـه ای و فرامنطقـه ای و                   

   0ردند تقویت گ, ناحیه ای و انتظام جدید هسته ها 
مراکـز و محورهـای   , ـ پهنه غیر منظم نیمه جنوبی در چند الترناتیو با انتظام جدید هسته هـا            3

   0انتظام نوین یابند , ای و فرامنطقه ای  منطقه
ارتباط و سابقه   , در این مورد همانگونه که در دیاگرام سازمان فضایی موجود قابل مشاهده است              

و عملکردی جـلال آل  ( ر همچنین از طریق شبکه های ارتباطی قوی         تاریخی بافت ها با مناطق همجوا     
میدان توحید و ادامه چمران از یکسو و جدایی حاصـل از عبـور شـبکه تنـد راهـی                    , ستارخان  , احمد  

عملاً موجب ایجاد دو هسته اصلی بزرگ در نیمه جنـوبی           , شیخ فضل االله در نیمه جنوبی       ) آزادراهی  (
مراکز و محورهـای منطقـه ای و فـرار        ( ین هسته ها از طریق نقاط عطف خود          هر دو ا   0را نموده است    

دارای ارتبـاط درونـی بـا    , ) فلکه های اول و دوم صـادقه و میـدان توحیـد      , منطقه ای جلال آل احمد      
, در آنهـا  ) حـوزه جدیـد   ( از این رو این امکان برای ایجاد هسته های بزرگتر     , مناطق همجوار هستند    

   0وجود دارد 
بعنـوان یـک عامـل       , )  خیابـان و  میـدان آزادی        ( کانون  و محور شهری و فـرا شـهری آزادی            

بـا پـاره هـایی از       ( نیز عامل تقویت کننده تشکیل این حوزه جدید شهری          , مرتبط بین دو جهبه خود      
   0هستند  ) 5 , 9 , 10, 6منطقه 

 مراکـز فـوق     3( ن منطقـه ای   این مهندسین مشاور تلاش نموده اسـت بـا تقویـت کانونهـای بـی              
این امکان را برای  سطح کلان در تدوین ایده های فضایی خـود              , و طراحی هسته های متنوع      ) الاشاره

 0پدید آورد 
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بـار عمـده   , دو تند راه رسالت و همت در منطقه فیما بین خود یک هسته مهم را شکل داده اند                  
مجموعـه  , مجموعه بزرگ یادمان    ,  پارک پردیسان    0این هسته عملکرد های شهری و فراشهری است         

مان فضایی پیـشنهادی    در ساز , دانشکده علوم پزشکی و مرکز پالایش خون          , بزرگ بیمارستانی میلاد    
همچنین با توجه به بار عمـده عملکـردی    , این مجموعه انتظام یافته و تقویت گردد        , تلاش شده است    

ارتباط آن با دو پهنه گردشگری شـرقی وغربـی ملاحظـه و تاکیـد           ) باز و سبز    , گردشگری  (این هسته   
  0 ) 1 در گزینه 5 و 4هسته های ( گردد 

اکز و محدوده هـای اصـلی عملکـردی منطقـه ای و فـرا منطقـه ای در                   این هسته با ارتباط با مر     
   0امکان ارتقاء نقش عملکردی خدماتی ـ گردشگری منطقه را فراهم آورده اند , شمال و جنوب منطقه 

,  کانون جدید فرا منطقه ای در شمال دوکانون ـ محور پهنه های گردشگری ـ خدماتی    5ایجاد 
پهنه سبز و گردشگری دامنه شـمالی و کـانون          , خدماتی شمال زندان اوین     پهنه  , اوین درکه   , فرحزاد  

خدماتی ـ تجاری میدان بوستان و خیابان کوهـستان بـا تقویـت و ارتبـاط بـا دره فرحـزاد و محـدوده         
, ایـران زمـین ـ گلـستان     ( و تقویت کانون فرا منطقه ای موجود ) چایخانه ها ( گردشگری ده فرحزاد 

بعـلاوه تقویـت و اصـلاح دو        ) بـازار روز    , پهنه برق آلستوم    (  کانون جدید در جنوب      و یک ) میلاد نور   
وسـاماندهی جبهـه شـهری منطقـه درخیابـان            , کانون فلکه های اول و دوم صادقیه و میـدان توحیـد             

    0فرصت های مناسبی را برای ارتقاء نقش عملکردی و خدماتی منطقه فراهم می آورند , آزادی 
آیـت االله   (از یکـسو  و محورهـای نیـایش و سـتارخان وادامـه آن                ,  بـر شـمرده فـوق        دو تند راه  

نیمـه  , امکان طراحی هسته های کلان شهری را در شمال و جنوب خـود بوجـود آورده انـد                   , )کاشانی
یکی از این حوزه ها یا هسته کلان و نیمه جنوبی رسالت , شمالی همت با محوریت نیایش ـ ایرانپارس  

   0ضل اله و اتوبان کرج تا حوالی ورزشگاه آزادی دومین هسته ذکر شده فوق می باشد تا شیخ  ف
  

  ـ ایده های طراحی هسته های اصلی درون منطقه و تفاوت های بارز آن 
بزرگراهها ومراکز وکانونها و    ,ایده های طراحی هسته ها براساس امکانات ومحدودیت های درونی           

 بـا تقـسیم هـسته       1ـ ـ2گزینه  ,  هسته   7حداقل تقسیمات اصلی در    1درگزینه0امکانات مدیریتی است  
 بافـت مـستقل و      0 هسته تقـسیم شـده اسـت         10 به   3ـ2 هسته و در گزینه      9به   , 1گزینه , 1شماره  

طراحی شده شهرک غرب و تفاوت ان با سایرنقاط منطقه از یکسو و همبـستگی هـای گذشـته محلـه                     
عامـل طراحـی    ,  ) 3ـ2 گزینه   2محدوده  (  شهید فرحزادی    سعادت آباد و تفاوت آن با محدوده اطراف       

   0 شده است3ـ2 و 1ـ2دو آلترناتیو
 وجـود محلـه نـسبتاً مـستقل گیـشا و خـارج از محـدوده بـودن دامنـه شـمالی                       3ـ ـ2در گزینه   

گزینه های طراحی هسته ها را تغییر داده است اگـر           )  در گزینه های قبلی      10 و   9 و   7های      محدوده(
   0 هسته محدود مانده است 9هسته ها در چه تعداد 

   0 ملاحظات جدیدی مورد توجه قرار گرفته است 5ـ2 و 4ـ2دو گزینه های  
با پهنه اصـلی نیمـه شـمالی در          ) 3 الی   1ـ2در گزینه های     ( 5هسته ی اصلی     , 4ـ2در گزینه   

بـدلیل   , 4هـسته   همچنـین   0 را تشکیل داده است      5 و   4 , 3 و هسته های نوین      0هم آمیخته  است     
بر اساس نامگـذاری    , آنچنانکه علیرغم تنوع بافت     ( سابقه تاریخی و محددوه معرفی شده شهرک غرب         
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بـه محـدوده جدیـدی تغییـر        )  و بخشهایی از بافت فرحزادی خود را بخشی از شهرک می دانند              7فاز  
   0 بهمین دلیل تغییر یافته است 3یافته است و متناظراً محدوده  

پهنـه هـای شـمالی و غربـی بـه           , مورد ملاحظه قـرار گرفتـه        ) 6(  ، پهنه شرقی     5ـ2ه  در گزین 
 از هـسته  11 و 9محدوده  و هسته های جدیدی تقسیم شده اند همچنین در نیمه جنوبی هسته های          

و عبـور   ) آریـا شـهر سـابق       (  , 11بدلیل ارتباط و همبستگی هـسته        ) 4ـ2 در گزینه    6شماره  ( قبلی  
   0بوجود آمده اند , ل آل احمد از بین آن بزرگراه جلا

بـاز گذاشـتن دسـت      “ علت تنوع در ارائه گزینه های هسته های اصلی          , مجددآً تاکید می گردد     
) در مناطق دیگـر     ( در تلفیق این هسته ها با هسته های همجوار          , طراحان سازمان فضایی کلان شهر      

   0هران می باشد و تنظیم ایده و ارائه سازمان فضایی جدید شهر ت
  

  ـ ایده های طراحی هسته ای فرعی 
 و هسته های فرعی  طراحی و پیشنهاد         3ـ2 , 2ـ2 , 1ـ2 , 1برای گزینه های هسته های اصلی       

 0نواحی برنامه ریزی را تشکیل داده اند      , ) هسته های فرعی فوق     ( در واقع این هسته ها      , گردیده اند   
, راههـا   , امکانـات و محـدودیت هـای درونـی          ( سته های اصلی    به دلیل برشمرده معیارهای طراحی ه     

بعلاوه همـسانی کالبـدی و اجتمـاعی کـه لازمـه تعیـین نـواحی                ) مراکز و کانونها و امکانات مدیریتی       
   0عامل و معیار اصلی پیشنهاد هسته های فرعی بوده است , ریزی است  برنامه

شترین انطبـاق و نزدیکـی را بـا محـدوده هـای              م بی  3ـ2  و    2ـ2 , 1ـ2در میانه آنها گزینه های      
  0دارند ) وضع  موجود ( همبسته کنونی 

 2مراکـز و هـسته هـا گزینـه شـماره         , خـصوصیات محورهـا     , و بالاخره با ملاحظه تمامی نتایج       
با ملاحظه خصوصیات درونی پهنه ها و در تعامل با ایـده هـای اولیـه ی پهنـه بنـدی      , سازمان فضایی  

, بعنوان گزینه برتر انتخاب گردیده و با نمایش ایده نهایی پهنه بندی کاربری زمین در آن               “ کاربری ها   
  ) نقشه سازمان فضایی پیشنهادی منطقه . ( ارائه گردیده است

  
  0 انتخاب گردد 6ـ2 الی 1ـ2ـ نظام تقسیمات پیشنهادی می تواند هر یک از چند الگوی 
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   پهنه بندی استفاده از اراضی _5_2
  

  :پهنه بندی وضع موجود  _1_5_2
 0نقشه پهنه بندی وضع موجود منطقه براساس نقشه کاربری شرکت پردازش تهیـه شـده اسـت                  

 تغییـرات صـورت گرفتـه در        لازم به ذکر می باشد که این نقشه با توجـه بـه برداشـت هـای مـشاور و                   
ها در مدت تهیه طرح به روز شده و آخرین تغییرات صـورت گرفتـه در کـاربری اراضـی وضـع                        کاربری

   0موجود منطقه در این نقشه لحاظ گردیده است
مسکونی ، تجـاری خـدماتی ، فـضای سـبز و            : پهنه بندی وضع موجود براساس چهار پهنه اصلی         

   0جام شده گردشگری و صنعتی و کارگاهی ان
در پهنه بندی وضع موجود که در کنار نقشه کاربری اراضی وضع موجود ارائه خواهد شد پهنه ها                  

 ریز پهنه ها در نقشه پیشنهادی پهنه بنـدی اسـتفاده از اراضـی ارائـه             0به صورت کلی ارائه شده است       
  :  ویژگی های هر یک از چهار پهنه وضع موجود بدین شرح است 0گردیده اند

  
  : پهنه مسکونی : ف ال

این پهنه شامل اراضی مسکونی در دو الگوی ساخت منفرد و مجموعه های مسکونی اسـت                
 طبقه و بـالاتر طبقـه بنـدی         6 طبقه و    5 تا   3 طبقه ،    2 و   1 گروه ارتفاعی    3که هر یک در     

 شـامل بخـشهایی از      2 علاوه بر این پهنه ها پهنه باغ مـسکونی کـه در منطقـه                0شوند   می
 0 طرشت ، درکه ، اوین و فرحزاد می باشد نیز در پهنه مسکونی آورده شده اسـت                محدوده

کاربری های تجاری و خدماتی که در مقیاس های محلی و واحد همسایگی عمل می کنند                
نیز در پهنه های مسکونی طبقه بندی شده اند ؛ همچنین قطعات کوچک فـضای سـبز در                  

   0قرار دارند مقیاس های محلی و پایینتر در این پهنه 
  

  : پهنه تجاری ، خدماتی : ب 
این پهنه شامل کاربری های تجاری ، اداری ، خدماتی و تاسیـسات و تجهیـزات شـهری در               

 ایـن کـاربری هـا در        0مقیاس های ناحیه ای ، منطقه ای ، شهری و فراتر از آن می باشـد                 
 خدماتی با کاربری های     منطقه عموماً به صورت راسته ها ، کانون ها و یا بلوک های تجاری             

 راسته های آزادی ، ستارخان ، علامه ، سعادت آبـاد ، میـدان کـاج ،                  0مختلط وجود دارند    
راسـته هـا و     ( خیابان ایران زمین و مرکز تجـاری گردشـگری یادمـان از مهمتـرین مراکـز                 

   0باشند  می2موجود در منطقه ) کانونها 
  

  : پهنه فضای سبز ، باز و گردشگری : ج 
 0 را تـشکیل مـی دهنـد         2نه فضاهای باز و سبز بخش قابل توجهی از مساحت منطقـه             په

پارک نصر ،   , اراضی باز و سبز شمال منطقه ، باغات و اراضی و دره رودهای درکه و فرحزاد                 
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پارک گفتگو ، پارک طبیعت پردیسان باغات طرشت و فـضای بـاز و سـبز واقـع در شـمال                     
گار امام پهنـه هـای عمـده فـضای بـاز و سـبز منطقـه را                  غربی منطقه و جنوب بزرگراه یاد     

   0تشکیل می دهند 
  

  پهنه صنعتی انبار و حمل و نقل : د 
قطعات اراضی با کاربری انبار و یا صنعتی چه از نظر تعداد و چه از لحاظ انـدازه درحـدی نیـستند کـه                 

در منطقـه عمومـا بـه       د  واحد های کارگاهی موجـو    . پهنه مشخصی برای این کاربری ها به وجود آورند        
 خدمات اتومبیل اختصاص دارد که در محدوده های طرشت ، آزادی و اوین ودر برخی مـوارد                واحدهای

  .به صورت متمرکز عمل می نماید 
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  پهنه بندی اراضی پیشنهادی _2_5_2
 بنیان نقشه پهنه بندی پیشنهادی استفاده از اراضی را تـشکیل مـی دهـد عبـارت                  آنچه اساس و  

کاربری وضع موجود و نقشه طرح تفصیلی موجـود کـه           , است از الگوی توسعه سازمان فضایی منطقه          
   0برخی تغییرات منطقه در حال حاضر بر اساس آن در حال شکل گیری است 

محدودیت ها و گرایشات موجود تدوین شـده و در آن      , انات  الگوی سازمان فضایی منطقه بر اساس امک      
نحوه استقرار هسته ها و مراکز منطقه در تعامل با منـاطق همجـوار و نقـش و عملکـرد متـصور بـرای                        

  0 در سطح شهر معین گشته است 2منطقه 
در این الگو نقش و عملکرد آتی منطقه مبنی بر توسعه نقش خـدماتی ـ گردشـگری مـد نظـر      

 پهنه بندی پیشنهادی نیز در راستای تحقق اهداف توسعه فضایی منطقه صورت پذیرفتـه               0ست  بوده ا 
خدماتی و سبز گردشگری به تفکیک زیر پهنه هـای خـود مـشخص      , در این نقشه پهنه های مسکونی       

   0گردیده اند
 پهنه عمومی که هر یـک بـه چنـد زیـر پهنـه تقـسیم                 5نقشه پهنه بندی پشنهادی بر اساس       

  0د صورت گرفته است شون می
 RESپهنه مسکونی 

 COMM خدماتی - پهنه تجاری
 GREEباز و گردشگری , پهنه سبز 

 INDUSپهنه صنعتی انبار و حمل و نقل 
  FAULTپهنه حریم گسلها 

  
  پهنه مسکونی : الف 

 در اکثر بخشهای خود دارای ساختار مسکونی نسبتاً منسجم و شـکل             2چنانچه ذکر شد منطقه     
 پهنه های مسکونی بـه      0 این امر به ویژه درمورد بخش شمالی منطقه صدق می کند             0باشد  یافته می   

  :هفت زیر پهنه زیر تقسیم می شوند 
RES 1 طبقه 2 و 1  پهنه مسکونی منفرد   
RES 2 طبقه 5 تا 3  پهنه ساختمانهای مسکونی منفرد   
RES 3 طبقه و بیشتر 6  پهنه ساختمانهای مسکونی منفرد   
RES 4طبقه 2 و 1هنه مجتمع های مسکونی  پ  
 RES 5 طبقه 5 تا 3 پهنه مجتمع های مسکونی   
RES 6 طبقه و بیشتر 6  پهنه مجتمع های مسکونی   
RES 7 پهنه باغ مسکونی    

  
 پهنه بندی انجام شده به ویژه در بخش شمالی بر اساس وضع موجود صورت گرفته و تغییـرات                  

منفـرد و یـا     ( کاربری اراضی لحاظ شده و نـه در الگـوی سـاخت             بخش شمالی منطقه بیشتر در مورد       
پهنه های مسکونی که روی حـریم درجـه یـک گـسلهای زلزلـه موجـود در                  ) مجتمع یا تعداد طبقات     
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 همچنین در   0منطقه قرار گرفته بودند در پهنه بندی پیشنهادی به فضاهای سبز و باز تبدیل شده اند                 
منطقـه ای  و فراتـر       , گوی توسعه نیـاز بـه ایجـاد مراکـز ناحیـه ای              بخشهایی از منطقه که بر اساس ال      

  0احساس می شد تغییر کاربری به پهنه های تجاری و خدمات رسانی انجام شده
پهنه های مسکونی پیشنهادی در بخش جنوبی از تغییـرات بیـشتری نـسبت بـه وضـع موجـود                    

 مـوارد لازم بـه پهنـه مجتمـع هـای            برخوردار است بافتهای فرسوده و مسئله دار بخشهای جنـوبی در          
   0 تبدیل شده است 5 تا 3مسکونی با متوسط طبقات 

  0همچنین آزاد سازی فضا در بافتهای فشرده مسکونی در این پهنه ها مد نظر قرار گرفته است 
  

  ب ـ پهنه تجاری خدماتی 
راسـتای  لکه های کاربری تجاری و خدماترسانی بر اساس الگـوی توسـعه سـازمان فـضایی و در                   

  0ارتقاء نقش خدمات رسانی منطقه در سطح شهر مکانیابی گردیده است 
پهنه های تجاری و خدماتی با توجه به امکانات و گرایشات موجود در قالبهای راسته هـای و یـا مراکـز                      

  0تجاری ـ خدماتی استقرار یافته است 
  : این پهنه به چهار زیر پهنه تقسیم بندی شده است 

COMM1اری  پهنه تج  
COMM2 پهنه اداری   
COMM3 پهنه خدماتی  
COMM4پهنه مختلط    

کاربریهای در نظر گرفته شده برای هر یک از این پهنه ها عموماً در مقیاسهای ناحیه ای و فراتـر                
عمل نموده و کاربریهای تجاری و خدماتی کـه در مقیاسـهای محلـه ای و یـا واحـد همـسایگی عمـل                        

  0نی قرار گرفته اند های مسکو کنند در پهنه می
اکثر مراکز و راسته های تجاری و خدماتی پیش بینی شده درمنطقـه دارای کاربریهـای مخـتلط                  
می باشند این امر به خصوص در مورد پهنه هـای تجـاری خـدماتی کـه بـه صـورت متمرکـز اسـتقرار                  

 ایـن   0د  یابند به علت تمایل سرمایه گذاران به احـداث مجموعـه هـای چنـد عملکـردی مـی باش ـ                     می
   0ورزشی و پذیرایی , فرهنگی , اداری , عملکردها غالباً عبارتند از تجاری 

 سـایر  0پهنه های خدماتی موجود در منطقه مراکز بزرگ آمـوزش عـالی و درمـانی مـی باشـند            
 کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری نیـز در پهنـه           0کاربریهای خدماتی در پهنه ها مختلط قرار دارند         

   0اتی قرار دارد کاربری خدم
فیمـابین میـدانهای کـاج و       ( در پهنه بندی پیشنهادی بلوکهای مجاور بلوار دریا  و خیابان سرو             

با توجه به امکانات و شرایط موجود به کاربری اداری تخصیص یافته است ایـن پهنـه امکـان                   ) بوستان  
   0ایجاد مرکز اداری با مقیاس شهری را فراهم می آورد 
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 GREEسبز و گردشگری   , از ج ـ پهنه ب
سبز و گردشگری مساحت قابل توجهی از سطح منطقه را به خود اختـصاص داده             , پهنه های باز    

   0و نقش مهمی در تقویت نقش و عملکرد مورد انتظار منطقه بازی می نمایند 
  :این پهنه به چهار زیر پهنه تقسیم می شود 

GREE1اقامتی و پذیرایی و سبز   
GREE2پذیرایی و سبز , تفریحی , ی  ورزش  
GREE3پارک و فضای سبز و باز   
GREE4 باغ   

 دسته کلی تقسیم کرد نخست باغات محدود طرشت که در پهنه بنـدی     2 باغات منطقه را می توان به       
 ایـن محـدوده نیازمنـد برنامـه ریـزی و      0مسکونی و تحت عنوان باغ ـ مسکونی طبقه بندی شده انـد   

   0د طراحی ویژه می باشن
بقیــه باغــات در محــدوده دره و رودهــای درکــه و فرحــزاد قــرار دارد کــه در پهنــه پیــشنهادی  

GREE2         ورزشی و فرهنگی  برای آنها پیش بینـی         , تفریحی  , پذیرایی  ,     قرار دارند وکاربری اقامتی
   0شده است 

 منطقـه را    گفتگو و پارک طبیعت پردیسان پهنه های عمده پارک و فـضای سـبز             , پارکهای نصر   
تشکیل می دهند در پهنه بندی پیشنهادی علاوه بر تامین کمبود و سرانه فضای سبز در برخی نواحی                  

   0منطقه آزاد سازی فضا و ایجاد عرصه های باز برای مواقع بحرانی مد نظر بوده است 
   0است شده داده فضاهای باز وسبزاختصاص درجه یک گسلهابه شده درحریم همچنین اراضی واقع

  
  :د ـ پهنه صنعتی انبار و حمل و نقل 

 در مقیاسی نیست که بتواند پهنه ای با این          2هیچ یک از کاربریهای  صنعتی و انبارهای منطقه            
 کاربریهای صنعتی منطقه به جزء کارخانه ساراول که در حال حاضـر  0عنوان را به خود اختصاص دهد       

 در  0محـدود مـی شـوند        ) 000نـانوایی و    , نیکی  مکـا ( تعطیل می باشد به کارگاههای بسیار کوچک        
نقشه پهنه بندی پیشنهادی منطقه نیز به علت ساختار عمده مسکونی منطقه و نقش عملکـرد متـصور                  

   0برای آینده منطقه پهنه صنعتی برای منطقه درنظر گرفته نشده است 
  

   ـ پهنه حریم گسلها  ه
 ساکنین به ویـژه در بخـشهای مـسکونی بـه             تهدیدی  برای امنیت    2عبور چهار گسل از منطقه      

گـسل نیـاوران  و گـسل            , گـسل داوودیـه     , گسل بـاغ فـیض      :  این گسلها عبارتند از      0شمار می آیند    
 از میان این گسلها گسل شمال و گسل نیاوران از گسلهای اصلی تهران بـه شـمار مـی آیـد و                       0شمال  

   0ی بسیار آسیب پذیر می سازد پهنه های شمالی منطقه را در برابر زلزله احتمال
در پهنه بندی پیشنهادی حریم درجه یک گسلهای موجود به فضای سبز اختصاص داده شـده و                 

   0پهنه حریم گسلها به عنوان پهنه ویژه منطقه  تعریف شده است 
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  کلیات و ضوابط پهنه بندی استفاده از اراضی  _6_2
ی پیشنهادی به عنوان یکی از مهمترین اسناد الگوی توسعه منطقه می تواند نقـش        نقشه پهنه بند  

تعیین کننده ای در تحقق اهداف و آرمانهای فرآیند برنامه ریزی و دستیابی به چشم انداز آتی متـصور                   
   0ایفا نماید 

 تحقـق    نیز بر پایه اهداف اصلی توسعه منطقه و در راسـتای           2نقشه پهنه بندی پیشنهادی منطقه      
   0انداز های منطقه تهیه شده است  چشم

  تامین ایمنی شهروندان در برابر حوادث غیر مترقبه 
  حفظ هوای پاک منطقه و ایجاد فضاهای سبز و مناظر عالی 

  تثبیت جمعیت منطقه و ارتقاء کیفیت مسکونی 
  ارتقاء منطقه به عنوان محدوده ای با کارکردهای عالی شهری 

  و در دسترس برای همگان تامین خدمات کافی 
  و محدوده ای با هویت ، همبسته و شاخص در سطح شهر تهران ؛ 
   0معیارهای اصلی تهیه نقشه پهنه بندی منطقه را تشکیل می دهند 

پهنه بندی پیشنهادی در چارچوب سازمان فضایی منطقه استقرار مراکز و راسته های خـدماتی را                
 خدماتی و مختلط علاوه بر تقویت ساختار فـضایی منطقـه             اری ،  پهنه های تج   0مدنظر قرار داده است     

   0موجب تقویت نقش خدمات رسانی منطقه در سطح شهر خواهد شد 
در پهنه بندی مسکونی تثبیت جمعیت ساکن در منطقه که از اهـداف اصـلی الگـوی توسـعه بـود                 

کـافی و در دسـترس بـرای     در این پهنه ها تامین خدمات 0معیار اصلی پهنه بندی مسکونی می باشد    
همه ساکنین مورد توجه قرار گرفته و پهنه های خدماتی به عنـوان مراکـز ناحیـه ای در همـه نـواحی                       
پیش بینی شده در نظر گرفته شده نوسازی و بهسازی بافتهای مسکونی مسئله دار به ویـژه در بخـش                    

 پهنه های مسکونی موجـود       طبقه به جای   5 تا   3جنوبی منطقه از طریق تعیین پهنه مسکونی مجتمع         
   0پیشنهاد شده است 

پهنه های سبز ، گردشگری و تفریحی منطقه پاسخگوی توسعه نقش گردشـگری فراغتـی منطقـه           
   0خواهند بود علاوه بر اینکه مناظر عالی و هوای پاک منطقه را نیز تامین خواهند نمود  

 به شمار می آینـد نیـز بـا تعریـف     حفظ باغات موجود در منطقه که از فرصتها و نقاط قوت منطقه      
 ضوابط تشخیص و قطعیت در برخـورد بـا ایـن پهنـه هـا حفـظ                  0پهنه باغ مسکونی عملی خواهد بود       

   0باغات و ایجاد محدوده های مسکونی مطلوب را مشخص خواهد نمود 
در مجموع می توان تجسم کالبدی آرمان های چشم انداز ، سازمان فضایی پیشنهادی و راهبردهـا       

   0و راهکارهای مرتبط را در پهنه بندی کاربری منطقه مشاهده نمود 
 0در هر یک از پهنه های پیشنهادی مجموعه ای از عملکرد ها و فعالیت های مجـازی مـی باشـد                  

این بخش ازگزارش به تعریف فعالیت های مجاز در هرپهنه وضوابط کلی حاکم بر این پهنه ها پرداخته                  
   0شود می
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  RESونی ـ پهنه مسک1
   طبقه 2 و 1پهنه مسکونی منفرد  ) RES1( ـ 1ـ1

میباشد ) غرب(این بخش در پهنه بندی پیشنهادی شامل بخشهای مسکونی ویلایی شهرک قدس             
که طبق قوانین و ضوابط خاص طرح شهرک غرب طراحی شده اند و از الگویی خاص و منحـصر بفـرد                     

 کاربری مسکونی بـوده و خـدمات مـورد نیـاز آن در               کاربری مجاز در این پهنه تنها      0پیروی می کنند    
بـا توجـه بـه تعیـین کـاربری           . شهرک پیش بینی شده اسـت         مصوب پهنه های ویژه خدمات در طرح     

. اراضی خدماتی در طرحهای مصوب احداث کاربریهای جدید خدماتی در این محدوده مجاز نمی باشـد           
  0 می باشد راضی ویلایی در طرح شهرک ضوابط اضوابط و مقررات حاکم بر این پهنه ها همان

  
   طبقه 5 تا 3پهنه مسکونی منفرد  ) RES 2( ـ 2ـ1

های مسکونی و کاربری های تجـاری و خـدمات عمـومی و فـضاهای سـبز بـا                    در این پهنه کاربری   
  0مقیاس های محلی و واحد همسایگی مجاز می باشد 

  .اشدفهرست کاربریهای مجاز در این پهنه ها به شرح زیر می ب
  مسکونی  - 1
 خرده فروشی و واحدهای تامین کننده نیازهای روزانه و هفتگی خانوار - 2
  مذهبی شامل حسینیه و مسجد و کتابخانه محلی -کاربریهای فرهنگی - 3
 ، راهنمایی و دبیرستان  آموزشی شامل دبستان - 4
 فضاهای سبز با مقیاسهای محله ای و واحد همسایگی   - 5
 روشی و مهمانسرا ، مسافرخانه پذیرایی شامل رستوران ، اغذیه ف - 6

، تراکم و سطح اشغال ساختمانهای مجاز در این پهنه ها بنـا بـه ضـرورت و بـه                      موقعیت کاربریها 
تعیین تراکمهای ساختمانهای در این پهنـه بـه         . صورت دقیق در طرح تفصیلی تعیین خواهد شد         

بخش عمده کاربری مـسکونی     این پهنه   .  تجاوز ننماید    2/3نحویست که متوسط طبقات منطقه از       
  0 موجود منطقه را تشکیل می دهد

 
   طبقه و بیشتر 6پهنه مسکونی منفرد  ) RES 3( ـ 3ـ1

 0در حال حاضر در پهنه بندی پیشنهادی ساختمان های بلند مرتبه منفرد پیش بینی نشده است               
ئله دار منطقـه    در صورت اعمال سیاستهای تجمیع جهت بهسازی و بازسازی بافت های فرسوده یا مـس              

   0می توان امکان احداث ساختمان های بلند مرتبه در این پهنه ها را مورد بررسی قرار داد 
  

   طبقه 2 و 1پهنه مسکونی مجتمع  ) RES 4( ـ 4ـ1
در پهنـه بنـدی     . این پهنه تنها در شمال غربی منطقه و براساس وضع موجود تعیین  شده  اسـت                

 نشده ، امکان احداث چنین مجتمعهـایی در بافتهـای فرسـوده و              پیشنهادی چنین پهنه ای پیش بینی     
فهرست کاربریهای مجاز این محدوده هـا  . آسیب پذیر به ویژه محدوده های روستا شهری وجود دارد       

  :غیر از مسکونی ودر صورت پیش بینی و تصویب آن در طرح مجموعه  بدین شرح است
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  روزانه و هفتگی واحدهای تامین کننده نیازهای خرده فروشی و - 1
 آموزشی شامل دبستان و راهنمایی  - 2
 فضای سبز  - 3
 محل بازی کودکان وورزشی  - 4

ضوابط و مقررات ساخت و ساز در این پهنه هـا بـا توجـه بـه سیاسـتهای نوسـازی در هـر بخـش                          
  .متفاوت خواهد بود و در طرح تفصیلی مشخص می گردد

   
   طبقه 5 تا 3پهنه مسکونی مجتمع  )  RES 5( ـ 5ـ1

        برخـی ) و مجموعـه هـا    ا  در شـهرک قـدس و سـایر شـهرکه         (علاوه بر پهنه های موجود در منطقه      
پهنه های مسکونی در بخش جنوبی منطقه که دارای بافت فرسوده و آسیب پـذیر مـی باشـند در                    

 این پهنه ها در قالـب سیاسـت هـای تجمیـع و نوسـازی شـکل         0این پهنه پیش بینی شده است       
بط و مقررات ساخت و ساز در این پهنه ها با توجه بـه سیاسـتهای نوسـازی در                   خواهند گرفت ضوا  

  .هر بخش متفاوت خواهد بود و در طرح تفصیلی مشخص می گردد
 طبقـه   5 و   3فهرست کاربری مجاز در این پهنه مانند فهرست کاربریهای مجاز در پهنه مـسکونی               

تمع ها منوط به پیش بینـی وتـصویب در          احداث اینگونه کاربریها در درون مج      .منفرد خواهد بود    
  . طرحهای مربوطه است 

  
   طبقه و بیشتر 6پهنه مسکونی مجتمع  )   RES 6( ـ 6ـ1

در نقشه پهنه بندی پیشنهادی پهنه مسکونی مجتمع بلنـد مرتبـه بـر پهنـه هـای وضـع موجـود                      
 طبقه  5 تا   3ونی   اگر چه امکان احداث چنین مجتمع هایی در اکثر پهنه های مسک            0منطبق می باشد    

وجود دارد اما تعیین پهنه های مـسکونی بلنـد مرتبـه            ) بر اساس ضوابط و مقررات بلند مرتبه سازی         ( 
تابع پارامترهای بسیاری است که پس از تعیین و تصویب پهنه بندی های کلان شـهر تهـران و تعیـین        

ررسـی قـرار گرفتـه و اراضـی         ، ب  سیاست های لازم در اینمورد ،  در طرح تفصیلی منطقه مورد تحلیل            
   0مناسب برای احداث ساختمان های بلند مسکونی تعیین خواهد شد 

  
  پهنه باغ مسکونی )  RES 7( ـ 7ـ1

 شامل سه بخش باغ مسکونی طرشت و باغ مسکونی درکـه و بـاغ مـسکونی                 2این پهنه در منطقه     
   0فرحزاد می باشد 

  یـا مجتمـع     طبقـه منفـرد    2 و   1ختمان هـای    در پهنه باغ مسکونی طرشت می توان دو الگوی سا         
 در هـر دو مـورد بایـد حفـظ       0را در نظـر گرفـت       ) برج باغ   ( یا بلند مرتبه مجتمع یا منفرد     ) باغ ویلا   (

 و بـاز برسـطح      غلبه سطح سـبز   (  درختان و فضای سبز این محدوده با تعیین ضوابط و مقررات اصولی           
   0در اولویت قرار گیرد) اشغال ساختمان 

با توجه به ویژگی های جغرافیایی و زلزلـه خیـزی           ) مجتمع یا منفرد  ( طبقه   2 و   1تمان های   ساخ
   0این نواحی برای پهنه های باغ مسکونی درکه و فرحزاد مناسبتر به نظر می رسد 
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محدوده های درکه و فرحزاد علاوه بر خصلت مـسکونی خـود دارای عملکـرد هـای گردشـگری و                    
  0همین علت باید تمهیدات خاصی برای آنها در نظر گرفت  تجاری نیز می باشند و به 

در پهنه های باغ مسکونی فرحزاد به علت ویژگی گردشگری ، تفریحی و پذیرایی این پهنه ها باید                  
طراحی لازم برای تفکیک کاربری مـسکونی از عملکـرد هـای مـرتبط بـا کـاربری هـای گردشـگری و                       

ین پهنه هـا شـامل مـسکونی و خـدمات روزانـه و هفتگـی             کاربریهای مجاز در ا   0تفریحی صورت گیرد    
  .شهروندان می باشد 

  
   COMMـ پهنه تجاری خدماتی 2
   پهنه تجاری COMM 1ـ 2ـ1

پهنه های تجاری مشخص شده در نقشه شامل کاربری های تجاری با مقیـاس ناحیـه ای و فراتـر                    
روزانـه و   ( واحـد همـسایگی     می باشد و سایر کاربری های تجـاری کـه پاسـخگوی نیازهـای محلـی و                  

 کـاربری هـای تجـاری مجـاز در پهنـه هـای              0می باشند ، در پهنه های مسکونی قرار دارنـد           ) هفتگی
تجاری شامل مراکز و مجتمع های تجاری و عرضه کنندگان کالا ،خدمات و نیازهـای ماهانـه و سـالانه                    

اگر . ین پهنه ها الزامی می باشد        تامین پارکینگ برای کلیه واحدهای موجود درا       0شهروندان می باشد    
 ولـی بـه علـت همجـواری بـا سـایر کـاربری هـای               چه مراکز بزرگ تجاری نیز در منطقه وجود دارند ،         

 در این پهنه هااحداث  واحدهای تجاری کوچک مجاز          0خدماتی در پهنه مختلط طبقه بندی شده اند         
  .مربع می باشد متر 1000مجتمعها  و حداقل مساحت زمین این مراکز.  نیست

  .فهرست کاربریهای مجاز در این پهنه بدین شرح می باشد
  )پاساژ یا بورس کالا (تخصصی ) یا مجتمع  منفرد و(عرضه کالا و یا قطعات مصرفی  مراکز - 1
 فروشگاههای زنجیره ای  مراکز عرضه کالاهای متنوع و - 2
 نمایشگاه شرکتها و موسسات تولیدی  نمایندگی فروش و - 3
 ) ....موسسات یا شعبات بانکها ، بیمه و( دمات مالی و پولی مراکز عرضه خ - 4
 ...)رستوران ، قهوه خانه ، کافه ، تریا و( مراکز عرضه مواد غذائی و مراکز پذیرائی  - 5
 ...)ابزار ، ماشین آلات ، کامپیوتر ، برق و( مراکز ارائه کالا یا  خدمات سخت افزاری  - 6
   

   پهنه اداری COMM 2ـ 2ـ2 
اداری در نظـر    )  راسته ای(  پیشنهادی به عنوان پهنه ها     چند پهنه هنه های اداری موجود     علاوه بر پ  

  . فهرست کاربریهای مجاز در این پهنه بدین شرح می باشد0گرفته شده است 
تولیـد و خـدمات مربـوط بـه         ( و ارائه خدمات نرم افزاری ، اندیشه ای و پژوهشی            مراکز تولید  - 1

 ) طراحی و برنامه ریزی 
         در قالــب( دفــاتر اداری کوچــک مــستقل ویــابزرگ وابــسته بــه بنگاههــای تولیــدی  و زمراکــ - 2

 خصوصی) های اداری  مجتمع
 مراکز منطقه ای و ناحیه ای ادارات دولتی  - 3
  مرکزی ویا شعبات  سازمانها ، نهادها و ارگانهای عمومی و نیمه عمومی  دفاتر - 4
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   پهنه خدماتی COMM 3ـ 3ـ2
در پهنه بنـدی پیـشنهادی بـه پهنـه هـای خـدماتی موجـود محـدود شـده ،                     پهنه های خدماتی    

   0های خدماتی مورد نیاز در پهنه های مختلط پیش بینی شده است  کاربری
  :کاربریهای مجاز در پهنه خدماتی به شرح زیر می باشند

  )پیش دبستانی تا حرفه ای ( آموزشی  مراکز
  آموزش عالی  مراکز

  ....)آزمایشگاهها ( ر عملیات مراکز پژوهشی و تحقیق د
  ......مذهبی شامل مسجد ، حسینیه و  مراکز
  بهداشتی  مراکز
  درمانی شامل درمانگاه ، بیمارستان ،کلینیک و بیمارستان تخصصی  مراکز

  ....)مراکز تندرستی ، شیرخوارگاه و مشاوره خانواده ،( مراکز ارایه خدمات اجتماعی 
  ....)و  ، کتابخانه  گاه های هنری ، تئاتر ، سینما ، مراکز موسیقینمایش( مراکز هنری و فرهنگی 

  مراکز ورزشی و تفریحی 
  مراکز پذیرایی و گردشگری 

  
   پهنه کاربری مختلط COMM 4ـ 4ـ2

  . اداری و تجاری پیشنهاد شده است –این پهنه با هدف ایجاد محیط متنوع از کاربریهای خدماتی 
براساس سازمان فـضایی و     ) ناحیه ای ، منطقه ای و شهری        ( سها  پهنه های خدماتی در همه مقیا     

   0الگوی توسعه و مرزهای پیشنهادی نواحی منطقه مکانیابی وتعیین  شده اند 
فهرست کاربریهای مجاز در پهنه مختلط شامل فهرست کاربریهای پهنه خدماتی به اضافه کاربری              

  .تجاری و اداری می باشد
  
   ) GREE: ( ردشگری ـ پهنه باز ، سبز و گ3
   GREE 1ـ پهنه اقامتی پذیرایی و سبز 1ـ3

 اختـصاص دارد و   ) اقـامتی وپـذیرایی   (  و باز، عمومی و گردشگری     ها به عملکردهای سبز     این پهنه 
، هتـل ، متـل ، مهمانـسرا ، رسـتوران ، سـالنهای                باغ فضای سبز،  تواند کاربری هایی چون پارک و       می

   0خصصی را در خود جای دهدکنفرانس و نمایشگاه های ت
  

   )  GREE 2(ـ پهنه ورزشی تفریحی پذیرایی و سبز 2ـ3
این پهنه که عموماً شامل دره رودهای درکه و فرحزاد و بخش غربـی پـارک پردیـسان مـی باشـد                     

 ایـن  0بستر مناسبی برای استقرار مجموعه متنوعی از کاربری های سبز، تفریحی و پذیرایی می باشـد               
ند پذیرای انواع پارکها ، باغات ، بازیها ، مسیرهای پیـاده روی و دوچرخـه سـواری ، مراکـز           پهنه می توا  

   0 باشد 000و )  ، تئاتر ، نمایشگاه  سینما( تفریحی ، مراکز ورزشی و فرهنگی 
تدوین ضوابط ساخت و ساز ، رعایت حریم مسیل و تـدوین راهکارهـای مبـارزه بـا آلـودگی هـای                      

  .موضعی و برای هر یک از این پهنه ها در طرح تفصیلی ارائه خواهد شدزیست محیطی به صورت 
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   GREE 3ـ پارک و فضای سبز 3ـ3
 سـایر   0این پهنه شامل پارکها و فضاهای سبز وسیع ناحیه ای ، منطقـه ای و شـهری مـی باشـد                      

  پـارک طبیعـت پردیـسان بـه عنـوان          0فضاهای سبز و پارکهای عمومی در پهنه مسکونی قـرار دارنـد             
یـا تکمیـل طـرح پـارک        . مهمترین پهنه سبز منطقه یکی از جذابترین پارکهای شهر تهران خواهد بود           

طبیعت پردیسان این محدوده علاوه بر یک مرکز تفریحی به عنوان یک پارک آموزشـی عمـل خواهـد                   
ی ،  باغ وحش ، نمونه بومهای مناطق آب و هوایی ایران و جهان ، موزه های آب ، جـانور شناس ـ             0نمود  

          از 000المللـی، مراکـز نمـایش فـیلم و           سـالن اجتماعـات بـین       گیاه شناسـی ، مـوزه تـاریخ طبیعـی ،            
   0باشد  برنامه های در دست مطالعه یا در حال اجرای پارک طبیعت پردیسان می

  
   GREE 4ـ باغ 4ـ3

             و یـا در ) RES 7( در پهنه بنـدی پیـشنهادی باغـات منطقـه یـا در قالـب بـاغ، بـاغ مـسکونی          
   0قرار دارند )  GREE 2,1( پهنه های ورزشی ، گردشگری ، پذیرایی و سبز 

  

  ـ پهنه صنعتی 4
نوع عملکرد و مقیاس عملکردی کاربری های صنعتی منطقـه و عملکـرد غالـب مـسکونی منطقـه                   

 0 سلب می کند دوامکان تعریف پهنه های صنعتی را در منطقه 
  
   پهنه کارگاهی 4-1

ین پهنه به کاربری ارائه خدمات صنعتی ، تعمیرکاری و سـاخت قطعـات و تجهیـزات سـاختمانی                   ا
  . اختصاص یافته است 

 کاربری های صنعتی موجود و تعمیرگاه ها و خـدمات اتومبیـل بایـد درایـن پهنـه هـا وبـصورت                       
   : فهرست کاربریهای مجاز در این کاربری بشرح زیراست0مجتمع های واحد متمرکز شوند 

ساخت قطعات و تجهیزات ساختمان شامل آهنگـری ، دروپنجـره سـازی ، لولـه کـشی و                    - 1
  فعالیت های مشابه 

 ...)و سواری ، وانت بار( و تعویض و ارائه خدمات اتومبیل های کوچک و متوسط  تعمیر - 2
، لحـاف و تـشک دوزی ، خیـاطی ،            کارگاههای درودگری ، سـفالگری ، مبـل و صـندلی           - 3

  و گیاه رفوگری ، پرورش گل
، محـدوده هـای آنهـا در طـرح          ) مجموعه های کارگاهی    ( بدلیل کوچک بودن سطح این پهنه ها        

  0تفصیلی تعیین و تدقیق خواهد شد 
  

   )  fault( ـ پهنه حریم گسلها 5
کاربری و چگونگی ساخت و ساز در این پهنه ها براساس نظرات مصوب سـازمان مـسئول بررسـی                   

 عمـق و    0 کلان و آئین نامه های پیـشنهادی آن تعیـین خواهـد گردیـد                کننده موضوع زلزله در سطح    
میزان حرایم و درجه بندی آنها بر حسب نوع و برای هر یک از گسل ها پس از اعلام سازمان مسئول و                      

   0تصویب آن طی طرح تفصیلی تعیین خواهد گردید 
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  امه ریزی برن  تعیین محدوده های مداخله و_7_2
محدوده های فوق پهنه هایی از شهرند کـه نـوع و سیاسـت عمـومی حفاظـت ، هـدایت بـرای                       

  .  و دخالت سازمان یافته مدیریت شهری برای توسعه در آنها تعیین شده است  اصلاح؛
  :طبقه بندی پیشنهادی برای این محدوده های بشرح زیرند

 )کامل یا مطلق ( محدوده حفاظت - 1
 ) حفاظت فعال (  احیاء محدوده حفاظت و - 2
 محدوده ساماندهی از طریق هدایت و کنترل  - 3
 محدوده دخالت سازنده  - 4
 محدوده دخالت بنیادی   - 5

  
  :راهبردهای اساسی در هر یک از محدوده های فوق اینگونه پیشنهاد میگردد

حفظ و حراست از ازرشها همراه با مرمـت بـدون تغییـر شـکل               ) : مطلق  (محدوده حفاظت    - 1
    افت شهری عناصر یا ب

شامل اقـدامات تـوان بخـشی وحیـات بخـشی           ) : حفاظت فعال   ( محدوده حفاظت و احیاء      - 2
بـا هـدف حفاظـت از       ( عناصر و بافت ازقبیل مرمت؛ احیاء ؛بهسازی و تاحدودی نوسازی           

 .است ) ارزشها و افزایش آنها 
 بافـت یـا     شامل بهسازی و نوسازی عناصـر و      : محدوده ساماندهی ازطریق هدایت و کنترل        - 3

طرح و برنامه و ضوابط و      ( انجام ساخت و سازهای جدید از طریق اسناد هدایت و کنترل            
 مدیریت شهر ) تشکیلاتی ( بدون دخالت سازمان یافته ) مقررات 

مرمـت  ) بـا تـشکیلات معـین       ( شـامل اقـدامات سـازمان یافتـه         : محدوده دخالت سازنده     - 4
 غالب آن بهسازی وتوسعه در قالـب طـرح و          ؛ احیاء، بهسازی و نوسازی که وجه      ) شهری(

شکل سازمانی این اقدام در چارچوب عمومی و غالـب مـشارکت مردمـی و               . برنامه است   
 .  صورت می پذیرد) با مدیریت شهری ( توسط آن ها یا بطور مشترک 

بازیافـت  ( ؛ احیـاء    ) شـهری   (شامل اقدامات سازمان یافته مرمت      : محدوده دخالت بنیادی     - 5
؛ بهسازی و نوسازی است که وجه غالب آن توسعه از طریق نوسـازی یـا                ) هری  فضای ش 

شـکل سـازمانی ایـن اقـدام در چـارچوب           . بازسازی گسترده طبق طرح و برنامـه اسـت          
 .    مشارکت مردمی با حضور مدیریت شهری انجام می گیرد

 ،  ) اجتمـاعی  –سیاسـی   (ارزش های اشاره شده فوق شامل ارزشهای تاریخی ، مدنی            
 . است)  Aesthetics(اقتصادی و زیست محیطی و زیبائی شناختی 

خرد (با توجه به زمان مورد نیاز برای دستیابی به شاخص ها ی مشترک بین سطوح                 
و نبود فرصت برای امر فوق برای تعیین شاخص ها چارچوب هـای کلـی و                ) و کلان   

 .عمومی زیر پیشنهاد میگردد 
له وگذار از وضع کنونی بـه وضـع مـورد انتظارعوامـل             برای تعیین نوع و میزان مداخ      

  :قرارگرفته اند ورد بررسیماصلی 
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اسناد هـدایت   (  آیا وضعیت مورد نظر با تدوین طرح وراهنماهای موردنیاز           -1
  و سیاستگذاری قابل تحقق است ؟) و کنترل 

    آیا تحول مورد نظر دارای محدوده زمانی کوتاه یا میان مدت است ؟-2
دستیبابی به وضـعیت مـورد نظـر نیازمنـد سـرمایه گـذاری متـشکل و                  آیا -3

  سازماندهی منابع مالی ویژه است ؟
 آیا گذار از وضعیت کنونی به وضع ایده آل نیاز مند تـشکل و سـازماندهی                 -4

  منابع و نیروی انسانی است ؟  
 آیا در محدوده مورد بررسی ارزش های ثبت شده یا شناسـائی شـده و یـا                  -5

  وجود دارد ؟) تاکنون (ته ناشناخ
 آیا تراکم و نوع ارزشهای فوق بیش ازعناص منفرداست و شـامل بافـت هـا                 -6

  هم شده است ؟ 
همه کارشناسان دست اندر کار مستحضرند که با افزایش تراکم ارزش های عناصرو بافـت جـوهره                 

عیـین سیاسـت    ت. بـسمت حفاظـت مطلـق سـیر میکنـد           ) نوسازی گسترده   ( اقدام ازمداخله بنیادی    
  .عمومی برخورد با عناصر و بافت به تشخیص میزان ارزشهای متراکم در آن بستگی خواهد داشت 

پس از تعیین شـاخص هـای لازم بـرای سـوالات  برشـمرده      )هدایت و دخالت ( در سایر حوزه ها   
چهـارم از  و تعیین پاسخ های آنها جوهره اقدام با پاسخ مثبت به سـوال اول تـا سـوال                   ) 4 الی   1(فوق  

  .بسمت دخالت بنیادی میل خواهد نمود ) تهیه اسناد هدایت و کنترل ( ساماندهی 
با انجام بررسی ها فوق در منطقه محدوده ها ی پیشنهادی بر اسـاس پاسـخ هـا فـوق تهیـه و در          

  .بندی مداخلات منعکس گردید نقشه پهنه
  : است      جهت گویاتر شدن سطح برداشت اقدام به تهیه دو نقشه شده

  

شامل نمود تصویری از هر     :  )بر حسب نوع و شیوه برخورد       ( نقشه طرح های موضعی پیشنهادی       -الف
     محدوده تشریح شده شامل برخورد طبـق ضـوابط و مقـررات و مداخلـه سـازمان یافتـه بـشرح زیـر                       5

  : طبقه بندی شده است 
          .A.C  )کامل یا مطلق (  محدوده حفاظت -1
       .C.R  )حفاظت فعال ( اظت و احیاء  محدوده حف-2
         .D.C    محدوده ساماندهی از طریق هدایت و کنترل-3
       .C.I     محدوده دخالت سازنده -4
     .E.I  محدوده دخالت بنیادی-5

  .به همراه نمایش همه طرحها و برنامه های موضعی و اولویت بندی های هر کدام از طرحها
  

شـامل نمـود    : )سازمان یافتـه  (  پیشنهادی در پهنه های نیازمند مداخله     طرح های موضعی  نقشه   -ب
  : محدوده برنامه ریزی 3تصویری 

  .C.R  ) حفاظت فعال (  محدوده حفاظت و احیاء -1
  .C.I   محدوده دخالت سازنده -2
 .E.I    محدوده دخالت بنیادی -3
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    . ای مورد مداخله و برنامه ریزیبه همراه نمایش طرحها و برنامه های موضعی مربوط به پهنه ه
  

  : علائم پیشنهادی 
A.C.با رنگ قهوه ای     محدوده حفاظت مطلق 
C.R.قرمز) برای میراث فرهنگی (            محدوده حفاظت واحیاء  

  رنگ سبز ) برای محیط طبیعی                                              ( 
    D.C. با رنگ آبی                            محدوده ساماندهی 

C.I. با رنگ کرم روشن   محدوده دخالت سازنده  
           

E.I.قهـوه ای روشـن   (  بنیـادی       بارنـگ اکـر     محدوده دخالت  (                          
              

A.C.: Absolute conservation Area 
C.R.:  Conservation& Revitalization Area 

D.C.: Direct & control Area 
C.I.:  Constructive intervention Area  

E.I.: Essential intervention Area 
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   لیست طرحهای منطقه دو _8_2
 بخش طرح های موضعی و طرح هـای  ، دو لیست طرح ها و پروژه ها تعریف شده برای منطقه دو

  0 موضوعی در زیر آمده است 
  

  

  :طرحهای موضعی 
   نیمه شمالی و اراضی شمال شهرک قدس طرح بازیافت فضای شهری و ساماندهی - 1

 طرح بهسازی و نوسازی ده فرحزاد  - 1- 1
 طرح ساماندهی و بهسازی ده درکه و اوین - 2- 1

      :  وظایف طرح 
 ا شهر فرحزاد  ارتقاء کیفی فضائی و عملکردی روست _
  تعیین میزان و کیفیت ساخت و ساز و کاربریها و رفت و آمد _
  حفاظت زیست محیطی  _
  حفظ و توسعه باغات و گردشگری  _

 طرح ساماندهی سایر شهرکهای شمال یادگار امام - 3- 1
      :  وظایف طرح 

تنظیم چارچوب و کلیات توسـعه و       ) بدلیل موردی بودن مصوبات هریک از شهرکها          ( _
 صل مسائل مربوط به کاربریهای مشترک و ارتباطات و زیر ساختها حل و ف

 طرح احیای فضای سبز گردشگری دامنه های البرز و حفاظت از محدوده قانونی - 4- 1
 :   وظایف طرح 

  حفاظت از محدوده قانونی و جلوگیری از توسعه ساخت و ساز  _
 توسعه فضای سبز و حفاظت از رود دره ها و مسیل ها و کوهپایه ها  _
 توسعه و ساماندهی گردشگری در دامنه جنوبی البرز _

 )در محدوده درکه و فرحزاد ( طرح ساماندهی و گسترش فضاهای تفریحی  - 5- 1
 :  وظایف طرح 

  حفاظت و توسعه مراکز تفریحی و گردشگری از منظر اقتصادی و زیـست محیطـی در                  _
 هر دو روستا شهر  

 طرح حفاظت ، احیاء و عمران دره فرحزاد  -6- 1
  :  ف طرح وظای

  توسعه و ارتقاء کیفیت محیط زیست رود دره  _
 بکارگیری محدوده وسیع دره در جهت ارائه خدمات گردشگری ، تفریحی و غیره  _
 بعنوان محدوده وسـیع ) باغات و اراضی حاشیه ای     ( استفاده از دره و فضاهای مرتبط        _

 اشهری  کننده و انسجام دهنده فضائی منطقه باکارکردهای منطقه ای ت مرتبط
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 )درکه ، پردیسان ، فرحزاد ، کوهستان ( طرح پیوند کاربرهای تفریحی سبز  - 7- 1
  :   وظایف طرح 

 استفاده از ظرفیت های طبیعی منطقه در توسعه زیست محیطی و گردشگری با پیوند               _
دامنه ها ، دره فرحزاد ، پارک پردیسان ، تپـه نـصر، دره درکـه و ایجـاد یـک حلقـه                       

   نیمه شمالی منطقه اکولوژیک به دور
 طرح ساماندهی محور پذیرایی گردشگری فرحزاد و درکه  - 8- 1

 :  وظایف طرح 
   حفظ نقش گردشگری کنونی هر دو محدوده      _
   ساماندهی کالبدی این محور ها به منظور افزایش جذابیت برای گردشگران_
کـاهش   برنامه ریزی و طراحی محیطی به منظور حفظ ویژگی های زیـست محیطـی ،                 _

  آلودگی ها با افزایش نسبی مراجعین 
 

  طرح بهسازی و ساماندهی شهرک قدس  - 2
    طرح بازیافت و ساماندهی مراکز ناحیه ای و منطقه ای در سطح شهرک قدس  -2-1

 :  وظایف طرح 
   تقویت ساختار وسازمان فضایی منطقه در ارتباط با شهر باتکیه برمراکزخدمات رسان_
  شهری سفرهای ساکنین وکاهش  مراکز در ارتباط باتامین نیازهای  بازبینی وساماندهی_

   طرح اصلاح شبکه معابر پیاده شهرک -2-2
 :  وظایف طرح 

  اجتماعی  تعاملاتجدرچارچوب افزایشجعابرپیاده برای حرکتی سازی  ایجادپیوستگی وایمن_
   توسعه سفرهای غیر سواره در سطح شهرک  _

  دس طرح اصلاح میدان شهرک ق-2-3
 :  وظایف طرح 

و بطـور    مختلـف    نقاط   در   ترافیکی    مختلف   مشکلات   وجود    اصلاح هندسی طرح بدلیل      _
  ویژه در مبادی ورودی و خروجی 

 ایجاد یک مرکز شاخص و با هویت در نیمه شـمالی منطقـه از طریـق بهبـود سـیمای                     _
  شهری و تقویت عملکردی

  
  برای پذیرش نقش جدید منطقه  طرح اصلاح ساختار و ساماندهی فضایی -3
  
   طرح اصلاح و بازیافت فضاهای شهری -4

طرح پیاده سازی محور ستارخان بـین دو میـدان          (  طرح ساماندهی محور تجاری ستارخان       -4-1
  )اول و دوم 

 :  وظایف طرح 
  )در مراکز تجاری (  توسعه سفرهای غیر پیاده _
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  ی و خدمات منطقه ای تقو یت نقش ستارخان به عنوان یک محور تجار_
   ساماندهی ترافیک عبوری و کاهش آن در محور ستارخان _

   طرح بازیافت مراکز نیمه جنوبی و ساماندهی معبر و فعالیتها -4-2
  ) مجموعه بازار خسرو و برق آلستوم (  ستارخان -4-2-1
   آل احمد – تقاطع گیشا -4-2-2
   میدان توحید -4-2-3

 :  وظایف طرح 
  فضاهای شهری  بازیافت _
   ایجاد هسته ها و ساماندهی مراکز منطقه  _
  

  )چمران ، یادگار امام ، رسالت ( طرح اصلاح حریم بزرگراهها -5
  
  )اسلام آباد ، جاوید آباد و فرحزاد (  طرح احیا ، و بهسازی بافت های ناکارآمد -6

  :   وظایف طرح 
    اصلاح ساختار فضایی و عملکردی بافتهای فرسوده_
   احیاء و بهسازی هویت شهری _
   بهبود وضعیت اقتصادی و اجتماعی بافتهای مسئله دار با تکیه برتوانمندسازی ساکنین_

  
  بویژه در ارتباط با مسیر تشریفاتی چمران )  گیشا –درکه (  مسیل – طرح ساماندهی دره -7

   طرح ساماندهی فضای سبز گردشگری و طراحی بدنه چمران -7-1
    :وظایف طرح 

   استفاده از پتانسیل های طبیعی در جهت ارتقاء کیفی سیمای بصری_
   درکه- ایجاد یک محور تفریحی گردشگری پیوسته در امتداد مسیل اوین_

  
  )تپه های گیشا و پارک پردیسان (  طرح ساماندهی مراکز فراشهری و پارک پردیسان -8

  :  وظایف طرح 
  )سایت یادمان ( نطقه  ساماندهی مرکز مهم شهری و فراشهری م_
 تکمیل طرح طبیعت پارک پردیسان  به عنوان یکی از مهمترین مراکز تفریح و فراغـت             _

  در شهر
 اتصال پارک طبیعت پردیسان و مجموعه یادمان به سایر محور ها و مراکـز گردشـگری           _

  ) درکه -امتداد مسیل فرحزاد و امتداد مسیل اوین( موجود منطقه 
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  دهی و حفاظت باغهای طرشت  طرح سامان-9
  : وظایف طرح 

 تدوین مقررات و ضوابط قابل اجرا جهت بازیافت باغات طرشت و جلـوگیری از توسـعه                 _
  تخریب این باغات 

  
   قطع دسترسی های غیر اصولی بزرگراه همت -10
  

   طرح اصلاح شبکه معابر پیاده ، شهرک قدس ، سعادت آباد ، دریان نو و طرشت -11
  : ح وظایف طر

   انسانی کردن محیط رفت و آمد و کاهش نقش ماشین در رفت و آمد_
   ایجاد و توسعه شبکه ایمن غیرسواره و سبز در سطح منطقه_
 اتصال شبکه پیاده به مراکز خدمات وفراغت درمنطقه و استفاده کمتر از وسائط نقلیـه                 _

  موتوری 
  

   طرح بهسازی و سازماندهی مجموعه بزرگ یادمان _12
 :  یف طرح وظا

 توسعه و تکمیل عملکردهای شهری و فراشـهری و افـزایش کـارائی بیـشتر سـایت در                   _
  خدمات به شهر و فراشهر     

  
    طرح احداث و ساماندهی مراکز ناحیه ای و محله ای در سعادت آباد _13

   
  طرحهای موضوعی 

  )  سلسله مراتب اصلاح شبکه ، تقاطع ها ، میادین و انتظام(  طرح ساماندهی معابر -1
درچارچوب ایجاد نظام سلسله مراتبی و بهینه عبور و مرور درسطوح مختلف و همچنین در قالـب                  
نقشی که شبکه معابر بر بستر سازمان فضائی پیشنهادی منطقه و در نهایت کل شهر ایفا می کند                  

  : در ابعاد زیر 
  )رین دانش آموزان ، معلولین و سای( ایمن سازی مسیر عبور پیاده  - 1- 1
 طرح ایمن سازی پیاده روها  - 2- 1
  تامین دسترسی اصولی بزرگراهها  - 3- 1
 طرح ساماندهی شبکه های فرعی و جمع و پخش کننده در جنوب منطقه  - 4- 1
 

 )درنواحی ( و مینی بوس رانی ) اتوبوس رانی ( تکمیل شبکه حمل و نقل عمومی  - 2
 : وظایف طرح 

  ه سریع و مطمئن در سطح منطق,  توسعه حمل ونقل آسان _
   تامین دسترسی آسان و ارزان شهروندان به مراکز خدمات و گردشگری_
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 اصلاح خطوط و جانمایی ایستگاههای مترو  - 3
 : وظایف طرح 

   و هماهنگی خطوط مترو با سازمان فضایی پیشنهادی انطباق _
به ویـژه مراکـز     ( مکانیابی ایستگاهها باتوجه به مراکزخدماتی وفراغتی موجود درمنطقه          _

  )شهری
  

  ساماندهی ایستگاههای مترو و اتوبوس - 4
 
 طرح پیاده گستری و نوسازی پیاده روها - 5

 : وظایف طرح 
 ایجاد پیوستگی و ایمن سازی حرکتی برای عابر پیاده و در چارچوب افزایش تعـاملات                _

  اجتماعی برمبنای طراحی پایدار 
   ارتقاء کمی و کیفی پیاده روها_
   تامین امنیت عابرین پیاده_
  نمایی مبلمان شهری مناسب در پیاده روها و مسیرهای پیاده جا_
 ایجاد کفسازی مناسب با توجه به ویژگی هـای محیطـی و نحـوه و میـزان اسـتفاده از                     _

  پیاده راه
  

 طرح ایمن سازی پیاده روها و افزایش حضور اجتماعی مردم  - 6
 
 )ادی،کاج، علامه وگیشامرزداران، بلوارفرحز(احداث وساماندهی مراکزناحیه ای ومحله ای  طرح - 7

 :  وظایف طرح 
 ایجاد مراکز خدمات رسانی در مقیاسهای مختلف و در تمـام بخـشهای منطقـه جهـت                  _

  کاهش سفرهای سواره  
   تقویت ساختار عملکردی منطقه  از طریق ارتباط این هسته ها_

 
 طرح زیبا سازی و بهبود کیفیت سیمای شهری  - 8
 
 تمانها طرح ایمن سازی و مقاوم سازی ساخ - 9

 :  وظایف طرح 
   آماده سازی ساختمانها، تاسیسات و زیر ساختهادرمواجهه با بحرانهای طبیعی و زلزله _
 

 )و مقاوم سازی پل ها و شبکه اصلی ( طرح ایجاد شبکه امن دسترسی  -10
 

 )سلسله مراتب محله تا منطقه ( طرح احداث مراکز ایمن  -11
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 طرح جامع دفع آبهای سطحی منطقه  -12
 

 یافت فضای شهر و ساماندهی محورهای اداری و تجاری طرح باز -13
  :وظایف طرح 

   توسعه وایجاد عملکردبهینه سازمان فضائی شهر وهمچنین ارتقاء کیفیت زیست شهری_
   

 ه ای قطرح ایجاد مراکز و محورهای جدید با عملکردهای منطقه ای و فرامنط -14
  :وظایف طرح 

اکـز چنـد عملکـردی در برخـی مراکـز و             خـدماتی بـه ویـژه مر       - ایجاد مراکـز تجـاری     _
  محورهای منطقه

  
 طرح آموزش ساکنین در مقابل سوانح طبیعی  -15

 :وظایف طرح 
 آمادگی اجتماعی درمواجهه با بحران های طبیعی که شهر تهران را تهدید مـی کنـد و                  _

  در قالب طرح جامع مدیریت بحران شهر تهران 
 

 ب با بافت و ویژگی های منطقهطرح تجهیز و توسعه سازمان آتش نشانی متناس -16
 :وظایف طرح 

   مکانیابی ایستگاههای آتش نشانی مجهز برای پوشش امدادرسانی کامل همه منطقه_
   تجهیز ایستگاهها _
 

 طرح حفاظت از باغات و توسعه فضای سبز در دامنه های شمالی و دره ها  -17
 

 طرح توسعه الگوی فضای سبز شهرک غرب به تمامی نواحی منطقه  -18
 

 طرح اصلاح حریم بزرگراههای منطقه  -19
 

 )محلی (طرح حفاظت از منابع آب  -20
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   شبکه راه پیشنهادی _1_3
شـبکه راه موجـود بـه لحـاظ نقـش عملکـردی قابـل               , با شکل گرفتن هسته بنـدی پیـشنهادی         

  : دستیابی به چنین طبقه بندی را می توان محصول دو دیدگاه به شبکه راه دانست 0بندی است  طبقه
  0) نقش صرفاً ترافیکی ( نقشی که شبکه راه به لحاظ ارتباطی ایفا می نماید .  1
 ،نقشی که شبکه راه بر بستر سازمان فضایی پیشنهادی بـه لحـاظ مـرتبط بـودن بـا سـاختار              .   2

    0عملکرد و کاربری اراضی ایفا می نماید 
  
  : طبقه بندی شبکه راه از دیدگاه ترافیکی  _1_1_3

 و با استناد با گزارشهای سازمان ترافیک شهر تهـران معیـاری کـه در طبقـه بنـدی                    بر این اساس  
شبکه خیابانی شهر تهران استفاده شده است ، طبقه بندی مصوب سازمان حمل ونقل وترافیک تهـران                 

  0با اعمال نظرات کارشناسی است 
رعت مجـاز ،    در طبقه بندی مصوب سازمان حمل ونقل وترافیک معیارهای ازقبیـل عملکـرد ، س ـ              

 در نظرگرفتـه    000تعداد خطوط درهر جهت حرکت ،  وضعیت پارکینگ حاشیه ای چراغ راهنمایی و               
طبقه بندی یـک معبـر در مطالعـات جـامع حمـل و نقـل تهـران                    درجداول زیر معیارهای     0شده است 

   0شده است  داده  نشان
  

  نظام  طبقه بندی معابر درون شهری تهران) 7ـ2( جدول شماره 
ــد نوع ک

  مشخصات  نوع خیابان  خیابان 

  )مانند اتوبان کرج ( ویژگیهای متعارف آزاد راه   آزاد راه  6
  ) بعثت و همت , صدر , چمران , مانند مدرس ( ویژگیهای متعارف تند راه   تند راه  5

  1شریانی درجه   4
  )بلوار (

عـرض میانـه    ,  را ندارند    6 و   5کلیه خیابانهای دو طرفه جدا شده که مشخصات  کدهای           
 22فـضای ویـژه دو طرفـه آنهـا بیـشتر از             + و عـرض سـواره رو       ,  متـر    1آنها بیـشتر از     

 همچنین کلیه خیابانهـای یکطرفـه       0است  )  متر فضای ویژه     4خط عبور به علاوه     6(متر
 4+  خط عبـور     3همسنگ   ( 13فضای ویژه دو طرف آنها بیشتر از        + که عرض سواره رو     

  0است ) فضای ویژه

  2ریانی درجه ش  3

فضای +  را ندارند و عرض سواره رو 6 تا 4کلیه خیابانهای دو طرفه که مشخصات کدهای 
 همچنین 0است )  متر فضای ویژه 4+  خط عبور 4(  متر 16ویژه دو طرف آنها بیشتر از 

فضای ویـژه دو    +  را ندارند و عرض سواره رو        4کلیه خیابانهای یکطرفه که مشخصات کد       
  0است )  متر فضای ویژه 4+  خط عبور 2همسنگ (  متر 10بیشتر از طرف آنها 

   0 را ندارند 6 تا 3 و 1کلیه خیابانهای دو طرفه که مشخصات کدهای   جمع کننده  2
   متر است 8فضای دو طرف انها کمتر از + کلیه خیابانهایی که عرض سواره رو   دسترسی محلی  1
  0 آنها مربوط به مراکز ناحیه های ترافیکی می شوند کلیه کمانهای فرضی که یک سر  فرضی  99
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  نظام طبقه بندی معابر برون شهری تهران) 8ـ2(جدول شماره 
  مشخصات  نوع خیابان  کدنوع خیابان

  فرعی دو خطه   فرعی  11
  اصلی دو خطه   2اصلی   12
  اصلی چهار خطه جدا نشده   1اصلی  13
  ده اصلی چهار خطه و بیشتر جدا ش  تند راه  14
  )“تهران ـ قم ” مانند اتوبان ( ویژگیهای متعارف آزاد راه   آزاد راه  15

  
  طبقه بندی شبکه از دیدگاه   سازمان فضایی پیشنهادی  _2_1_3

در واقـع شـالوده تعیـین نـوع راه            . از این نظر شبکه راه  جزئی از سازمان فضایی پیشنهادی است           
بـر ایـن  اسـاس نقـشی کـه           . زماندهی هسته ها  مـی باشـد       الگوی اولیه هسته بندی و نقش راه در سا        

راههای مختلف به لحاظ عملکرد فضایی ایفا می کنند مبنای طرح معیارهایی به منظـور طبقـه بنـدی                   
معیارهایی که بدین صورت طرح می شود را مـی تـوان در پاسـخ بـه پرسـشهای زیـر                     . شبکه می باشد  

  : تدوین نمود 
  و در نهایت دو هسته ایفا می نماید چگونه است ؟ ) کانونها( هستهـ نقشی که  راه میان مراکز 1
  ـ ارتباط هر راه با  کاربری های همجوار و اهمیت این کاربری ها چگونه است ؟ 2
 که هر راه در سیستم ارتباطی و در امکان دسترسی به سایر اجـزاء شـبکه ایفـا میکنـد                      ـ نقشی 3

  چگونه است؟ 
  ) اجتماعی یا غیر اجتماعی بودن محور (  چگونه تعریف شده است ؟ ـ نقش عامل پیاده در  راه4

  

  جمع بندی 
طبقه بنـدی راه هـا پیـشنهادی شـرکت          , براساس دو دیدگاه ذکر شده برای شبکه های ارتباطی          

مطالعات جامع حمل و نقل و ترافیک تهران با طبقه بنـدی مـنعکس در آیـین نامـه طراحـی راههـای                        
 در پـی چنـین تقـسیم بنـدی          0 و نتیجه در جدول زیر بیان گردیـده اسـت            شهری مطابقت داده شده   

برمبنای دیدگاه های ذکر شده نقشه هایپیوست  بعنوان گرینه های  نقشه پیشنهادی شـبکه راه ارائـه                   
  0می گردد 

  
  انطباق طبقه بندی راه های شرکت جامع مطالعات حمل و نقل با طبقه بندی آئین نامه طراحی راه ها شهری

رکت جامع مطالعات ش
  نوع کاربری مجاور  نقش و عملکرد  آئین نامه  حمل و نقل

 فضای سبزـ پمپ بنزین و استراحتگاه  )عبوری ( جابحایی   شریانی درجه یک  آزاد راه ـ تند راه
  انواع کاربریهای شهری  و دسترسی) عبوری (جابجایی   شریانی درجه دو اصلی  شریانی درجه یک
 انواع کاربریهای شهری مقیاس منطقه  و دسترسی) عبوری (جابجایی   نی درجه دو فرعیشریا  شریانی درحه دو
جمع کننده ها و 
محله ـ ( همه نوع کاربریهای شهری   جابجایی ـ دسترسی و اجتماعی  محلی اصلی  توزیع کننده ها

  جداره های فعال) ناحیه 
  و خدمات وابستهمسکونی   جابجایی ـ دسترسی و اجتماعی  محلی فرعی  سی  محلیسترد
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       این گزینه ها در انطباق با گزینه های مختلف و ایده هـای اولیـه  هـسته هـای پیـشنهادی و                       
  .نواحی برنامه ریزی تهیه گردیده اند

تفاوت های این گزینه هابا پیشنهادات سازمان حمل و نقل و ترافیـک تهـران عمـدتا در توجـه بـه                      
لکردی و نظام فضائی منطقه و ارتباطی که بین کانونهای اصلی           عامل دوم یعنی نقش راه در ساختار عم       

  .و فرعی برقرار  می سازند
  :بطور خلاصه میتوان گفت 

پیشنهادی  مغایرتی با پیـشنهادات      )بزرگراه و آزاد راه     ( در درجه بندی شبکه های تند راهی         - 1
  0سازمان وجود ندارد

 درجه یک با آنچه در عمل هـستند         شبکه های شریانی پیشنهادی سازمان بویژه شریانی های        - 2
درجـه  (برخی به درجات  پائینتر نزول یافته انـد        . ( و نقشی که باید بازی کنند متفاوت شده اند        

 .) به درجه یک تبدیل شده اند2و برخی از شریانهای درجه ) . و جمع و پخش کننده 2
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  مات شهری پیشنهادی  تقسی_2_3
در مباحث مربوط به طراحی سازمان فضائی به چگونگی تدوین ایده های  هـسته هـای اصـلی و         

  .فرعی در سازمان کالبدی منطقه بطور مشروح مورد بررسی قرار گرفت 
همانگونه که قبلا نیز بیان گردید گزینه های متنوعی برای توسعه امکانات سـطح کـلان بـرای           

و همچنـین ذکـر گردیدکـه ایـن         . فضائی شهر تهران در آن بخش ارائه گردیده اسـت           طراحی سازمان   
با ملا حظه این امر می تـوان گفـت تحلیـل    . هسته ها عملاًً تقسیمات شهری منطقه را بنیان نهاده اند    

بنـابراین  . تقسیمات منطقه بخشی از تحلیل و بررسی سـازمان فـضائی و جزئـی لاینفـک از آن اسـت                     
 نکات مورد بررسی ضروری نیست و می توان بر اساس بررسی های سطح کلان و انتخاب                 توضیح مجدد 

  .گزینه برتر هسته های پیشنهادی بعنوان تقسیمات داخلی منطقه ملاک عمل قرار گیرد 
در . پیشنهاد ما برای انتخاب گرینه های ارائه شده در نقشه های صفحات بعد آورده شده است

 منطقه و ارتباط آن با شبکه های ارتباطی  و در نقشه دوم تقسیمات نقشه اول تقسیمات داخلی
این امر از اینروی . داخلی ، شبکه های ارتباطی و مراکز و محورهای عملکردی نشان داده شده اند 

انجام گردیده است که بررسی کنندگان در سطح کلان و بویژه انضباط ترافیک به ارتباط این تقسیمات 
  .دی منطقه نیاز مند خواهند بودبا ساختار عملکر

در واقع . نکته مهمی که باید در اینجا اضافه شود موضوع پیشنهاد محدوده منطقه است 
پیشنهاد محدوده منطقه بدلیل وابستگی شدید آن به بررسی و پیشنهادات سطح کلان برای سازمان 

آن ، باید )ا کلان هسته ها مناطق و حوزه ها ی( فضائی تهران و تقسیمات یا هسته های کلان شهری 
در هرحال بدلیل سازمان مدیریتی کنونی شهر و امکان تثبیت . توسط سطح کلان ارائه گردد

 که تقریبا بر 2های موجود از یکسو و ملاحظه ساختار های نسبتاً قدرتمند مرز های منطقه  محدوده
 به همبستگی های موجود شبکه های تندراهی و شریانی منطبق است این مهندسین مشاور با توجه

تغییرات کوچکی را در این محدوده ) گوشه شمال غربی منطقه ( در نقاط ضعیف این مرزبندی 
  . پیشنهاد  نموده است

بدلیل  اینکه دره . درکه توجه نموده است –این تغییر عمدتا بر یکسانی ناحیه برنامه ریزی اوین 
 قرار دارند ، توصیه می شود 2در منطقه ) اوین پشت زندان ( وسیع درکه و اوین و منطقه گلسار 

تغییرات مهم بافت پس از .  اضافه گردد 2مجموعه روستاهای اوین و درکه به محدوده فعلی منطقه 
بافت های مدرن و نوساز شهری و . این دو محدوده در منطقه یک بسیار معنی دار و متفاوت است 

شتی و سایت نمایشگاه بین المللی و همچنین دانشگاه شهید به( بویژه سطوح کلان خدماتی 
 درکه وبافت همجوار آن در منطقه یک ایجاد –فاصله مهمی را بین بافت اوین ... بیمارستان طالقانی و

  .نموده اند
با عنایت به نکته فوق این مهندسین مشاور نسبت به پیشنهاد محدوده منطقه در صورت تامین 

  . هران طی نقشه های صفحات بعد اقدام نموده استسیاست های عمومی فضائی کلانشهر ت
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   تعیین محدوده بافت فرسوده و راهبردهای نوسازی و بهسازی آن  _1_4
بـی سـازمانی ، عـدم      مربوط به فضای شهریست که موجب        فرسودگی یکی از مهمترین مسائل    "

 فرسودگی را می توان به دو دسته نـسبی و کامـل             "0ن می شود  تعادل ، عدم تناسب و بی قوارگی آ       
فرسودگی نسبی ، فرسودگی است که در یکی از عناصر سهم فضای شهری یعنی کالبد               . تقسیم کرد   

یا فعالیت رخنه کرده باعث فرسودگی نسبی فضای شهری می گردد و فرسـودگی در هـر دو عنـصر                    
تهـای شـهری باعـث کـاهش عمـر بافـت و رکـود        پدیـده فرسـودگی در باف  . فضای شهری می باشد     

فعالیتهای اجتماعی و اقتصادی ایـن بافتهـا میگـردد و فرسـودگی کالبـدی و فرسـودگی در حیـات                     
قابل به تشدید یکدیگر کمک می کننـد و موجـب رکـود             تاجتماعی و اقتصادی بافت در یک رابطه م       

  0حیات شهری در این بافتها می گردد 
ن بخش از گزارش مراد از بافت فرسوده تنها آن بخش از شهر کـه بـه                 باید توجه داشت که در ای     

 تخریـب گـشته اسـت نبـوده و کلیـه            "علت عمر طولانی و به مرور زمان دچـار فرسـودگی و احیانـا             
  .   مد نظر می باشد،فضاهایی که دچار فرسودگی در بافت یا فعالیت می باشند 

تهایی که به علت قدمت زیاد از کـارایی آنهـا           سکونتهای غیررسمی ، بافتهای حاشیه نشینی ، باف       
و پاسـخگوی نیازهـای شـهروندان معاصـر نیـست و روسـتا شـهرهایی کـه                  ناایمن بوده   کاسته شده   

 مناسب نیـست ، در ایـن بخـش از            شهری همچنان بافت روستایی خود را حفظ کرده و برای زندگی         
  0گزارش و تحت عنوان بافت فرسوده مورد توجه قرار می گیرد 

و برنامـه ریـزی واقـع       مسائل و ویژگیهای خاص این بافتها ضرورت توجه خاص بـه ایـن بافتهـا                
   0منطقی و در عین حال سریع برای این بافتها را دو چندان می سازد  ،بینانه

د مسئله ایمنی ساکنان این     را در اولویت قرار می ده     مسئله ای که توجه در این بافتها        نخستین  
 بافتها ، فارغ از درجه بندی شهروندی ، در ساختمانهایی زندگی می کنند که               ست ساکنان این  بافتها

      به علل گوناگون چون قدمت زیاد بنا ، اسـتفاده از مـصالح بـی دوام یـا کـم دوام و یـا عـدم رعایـت                            
    سـاز از اسـتحکام و پایـداری لازم در برابـر حـوادث احتمـالی برخـوردار             شیوه های صحیح ساخت و    

 اهمیت این مسئله با توجه به وجود گسلهای فراوان در تهران و بالا رفتن احتمال وقوع                 0ند  نمی باش 
   0زلزله در این شهر دو چندان می گردد 

 0مسئله دوم عدم کارایی این بافتها و ناتوانی در پاسخگویی به نیازهـای شـهروندان مـی باشـد                    
 عدم  0ی بسیاری از مشکلات دیگر است       دسترسی نامناسب عمده ترین مسئله این بافتها و علت اصل         

امکان تامین برخی از تاسیسات و تجهیزات شهری مشکل دیگریست که با دسترسـی نامناسـب ایـن            
   0بافتها ارتباط مستقیم دارد 

 مسئله دیگریست که خود منشاء      2توسعه سکونتگاههای غیررسمی در اراضی شهری در منطقه         
انونی اراضی متعلق بـه شـهرداری یـا مـالکین خـصوصی ،       تصاحب غیر ق  .مشکلات بسیاری می باشد   

از مـسائل عمـده ایـن    ) در محدوده های اسلام آبـاد و فرحـزاد    (  مسیلساخت و ساز در حریم های 
و ساز سـریع      افرادی که به احداث چنین ساختمانهایی اقدام می کنند به علت ساخت            0بافتها است   

نی برخوردار بوده و    یایی می سازند که از کیفیت بسیار پای       یا استفاده از مصالح ارزان قیمت ساختمانه      
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 احساس مـوقتی بـودن ایـن سـاختمانها وعـدم            0به هیچ عنوان مکان ایمنی برای زندگی نمی باشد          
   0گذارد  ی پایین این ساخت وساز ها تاثیر م عامل دیگریست که بر کیفیتزمینامکان تملک 

  
   2 بافتهای فرسوده منطقه _1_1_4

روسـتایی و    روستای درکه ، محدوده و روستای اوین ، محدوده فرحزاد شامل دو بافـت                محدوده
روی اسلام آباد شمالی و اسلام آباد جنوبی ، محـدوده روسـتای طرشـت و                حاشیه نشین ، بافت خود    

 2محدوده هـایی هـستند کـه بـه عنـوان بافتهـای فرسـوده در منطقـه                ، ه جاوید آباد شرقی   دمحدو
 6/2ایـن بافتهـا در مجمـوع        . ازمند برنامه ریزی خاص چنین بافتهایی می باشـند        شناسایی شده و نی   

 این بافتها به صورت لکه های متمرکز و در حاشـیه            0درصد از مساحت منطقه دو را شامل می شود          
 دارای لبـه هـای مـشخص و قابـل تفکیـک ازبافتهـای مجـاور                         "ه و عمومـا   مرزهای منطقه واقع شـد    

  .ر یک ازاین بافتها می پردازیم تبیین ویژگیهای همه این بخش از گزارش به معرفی وااددر. باشدمی 
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   محدوده روستای درکه _1_1_1_4
ده اسـت ،     شرقی منطقه و در مجاورت مسیل درکه واقـع ش ـ          ده در منتهی الیه شمال    این محدو 

درکه از روستاهای قدیمی حاشیه شهر بوده که در جریان توسعه تهران در میان بافتهای شهری قرار                 
 این بافت همچنان خصلت  روستایی خود را حفظ کرده و از شیوه رایج سـاخت                 بخش عمده 0گرفته  

و کـاربری   هکتار میباشـد  4/39 مساحت این محدوده در حدود    0و ساز در تهران به دور مانده است         
 6/27محدوده درکـه  (کل مساحت کاربریهای  هکتار از    6/13 بیش از     که غالب آن مسکونی می باشد    

 پس از کـاربری مـسکونی باغـات درکـه بـا             0) درصد  2/49( را به خود اختصاص داده است       ) هکتار  
   0 هکتار در مرتبه دوم قرار دارند 8/8مساحتی در حدود 

  
  جدول کاربریهای محدوده درکه 

  درصد کاربری  مساحت  تعداد قطعات  کاربری
  39/49  136444  534  مسکونی
  33/0  933  7  تجاری
  24/0  677  1  آموزشی
  59/0  1640  6  مذهبی
  11/0  322  2  فرهنگی
  87/1  5172  7  پذیرایی
  11/0  330  1  بهداشتی
  02/0  56  1  اداری

  59/7  20970  17  فضای سبز
  05/0  158  3  تجهیزات وتاسیسات شهری

  45/0  1250  1  مل ونقلح
  83/5  16105  46  سایر
  45/1  4022  16  مختلط
  90/31  88124  53  باغ
  100  276212  696  جمع

  
 بـوده کـه از      2910جمعیت ساکن در درکه بر اساس اطلاعات ممیزی مرحله چهارم شـهرداری             

یل بـوده  ر از ساکنین در حال تحـص  نف1190 0 نفر زن می باشند    1480 نفر مرد و     1430این تعداد   
  0 ) درصد 90(  نفر می باشد 2620و جمعیت با سواد این محدوده ) درصد 8/40( و

 خـانوار در ایـن   670مجمـوع   در)  درصـد  7/24( نفر از جمعیت این محدوده شاغل بـوده        740
ونی برابر بوده و در این محدوده با پدیـده خانوارهـای            کمحدوده وجود دارد که با تعداد واحدهای مس       

 متر مربع برای هر نفـر       8/46سرانه زمین مسکونی در محدوده درکه       0ی رو به رو نیستیم      سته جمع د
 5/13 متر و تراکم واحد مسکونی در کل محدوده          255میانگین مساحت قطعات مسکونی     . می باشد   
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 محـدوده درکـه     1381بر اساس سرشـماری کارگاههـای کـشور در سـال            . واحد در هکتار می باشد      
 26 واحـد تولیـدی و       2 واحد تعمیرات ،     2 واحد خرده فروشی ،      25بوده که شامل     کارگاه   55دارای  

از (  درصد کل کاربریهای غیر مـسکونی        20 واحد یعنی    11واحد سایر کارگاههاست که از این تعداد        
  .به کاربریهای گردشگری و پذیرایی اختصاص دارد) نظر تعداد

نی اختصاص دارد بـا ایـن حـال نقـش و            گرچه بیشترین مساحت این محدوده به کاربری مسکو       
 و شهرداری تهـران مطـرح بـوده و یکـی از             2عملکرد و گردشگری و پذیرایی درکه در سطح منطقه          

کانونهای اصلی گذران اوقات فراغت به ویژه در روزهای آخر هفته برای شهروندان تهرانـی بـه شـمار                   
   0ید آمی 

 ـ       و  رودخانه درکه    وهنـوردی و گـذران اوقـات فراغـت         رای ک دامنه های البرز محیطـی مناسـب ب
وندان فراهم نموده و استقرار واحدهای پذیرایی در حاشـیه رودخانـه بـر مطلوبیـت ایـن محـور                    شهر

   0گردشگری می افزاید 
 شـبانه بـه   نهجوم گردشگران به درکه در روزهای پایـانی هفتـه و تعـداد قابـل توجـه مـراجعی                  

تهای لازم برای حرکت سواره موجب ترافیـک و ایجـاد           واحدهای پذیرایی در کنار عدم وجود زیرساخ      
   0مزاحمت برای ساکنین اصلی درکه می گردد 

واحدهای مسکونی فرسوده و عدم رعایت اصول ایمنی در ساخت واحدهای مسکونی عدم امکان              
بـه ویـژه بـا      ) به خصوص وسائل نقلیه امـداد رسـانی         ( دسترسی سواره به بسیاری از بخشهای بافت        

 عبور گسل شمال تهـران از بخـش شـمالی محـدوده ضـرورت بهـسازی و در صـورت لـزوم                       توجه به 
   0نوسازی این بافت را دو چندان می سازد 
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   محدوده روستای اوین _2_1_1_4
ده که خصلت روستایی خود را کم و بیش حفظ کـرده و             این محدوده نیز از بافتهای روستایی بو      

ن محـدوده در     مساحت ای  0دارای بافتی متفاوت از بافتهای مسکونی شهری جدیدالاحداث می باشد           
، )  هکتـار    78/3(کاربریهای عمده آن به ترتیب به کاربریهای مسکونی          هکتار می باشد و    1/15حدود  
   0اختصاص دارد ) ر  هکتا2(و فضای سبز )  هکتار 4/3( باغات 

  

  جدول کاربریهای محدوده اوین 
   کاربریدرصد  مساحت  تعداد قطعات  کاربری
  327/27  3782  120  مسکونی
  42/0  581  2  تجاری
  23/0  321  1  درمانی

  536/14  2117  8  فضای سبز
  962/0  1331  1  ورزشی
  710/16  23126  21  سایر

  1/0  141  1  مختلط
  62/24  34078  27  باغ
  100  117519  181  جمع

    
  0 نفر می باشد 1384جمعیت ساکن در محدوده اوین بر اساس اطلاعات ممیزی 

   0می باشد که با تعداد واحدهای مسکونی برابر خانوار بوده 362این محدوده تعداد خانوار در
 نفـر بـوده و   356 جمعیت شـاغل منطقـه   0 نفر مرد هستند 703 نفر زن و 681از این تعداد    

 درصـد  86مـی باشـد کـه     نفـر  1191 جمعیت با سواد محـدوده اویـن     0 نفر می باشد     9/3بارتکفل  
 37 نفر محصل هستند کـه       513 نفری اوین    1384 از جمعیت    0را تشکیل می دهد     جمعیت منطقه   

   0درصد جمعیت محدوده را شامل می شود 
سکونی در   متر مربع به ازای هر نفر بـوده و تـراکم واحـدهای م ـ              32/27سرانه زمین مسکونی    

تعداد کارگاه های موجـود در محـدوده        . واحد در هکتار می باشد     24محدوده روستای اوین در حدود      
 4 از ایـن تعـداد   0 واحد بوده اسـت  13 ، 1381اوین براساس سرشماری کارگاه های کشور در سال       

یل          واحـد سـایر کارگاههـا را تـشک         5 واحـد تولیـدی و       1 واحـد تعمیـرات ،       3واحد خرده فروشـی ،      
از نظـر   ) تاکسی سـرویس    (  مدیریت همه این واحدها خصوصی بوده و به جز یک واحد             0می دهند   

   0تعداد کارکنان همه واحدها دارای کارکنان مستقل هستند 
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   محدوده طرشت _3_1_1_4
 حقیقت بافت روسـتایی طرشـت را شـامل مـی شـود و در میـان باغهـای                 این محدوده که در   

 این بخش دامنه اصلی ده طرشت را در بر مـی گیـرد و از بـافتی نیمـه                    0طرشت محصور شده است     
 خانه های قدیمی و فرسوده دسترسی نامناسب و فـشردگی بـیش از حـد                0روستایی برخوردار است    

  0سوده طرشت به شمار آورد بافت را می توان از ویژگیهای محدوده فر
آن بخش از محدوده طرشت که به عنوان بافـت فرسـوده در             ( مساحت بافت فرسوده طرشت     

 درصد مساحت کـل     74 هکتار آن یعنی حدود      66/5 هکتار می باشد که      1/11) نقشه مشخص شده    
  همـین میـزان بـه خـوبی        0کاربریهای موجود در محدوده آن به کـاربری مـسکونی اختـصاص دارد              

 کوچه کلیه معابر فرعـی کـه از   2 به جز 0نشانگر کمبود کاربریهای خدماتی و حمل و نقل می باشد       
 ایـن در حالیـست کـه    0 متر دارند    3راسته اصلی منشعب می شوند بن بست بوده و عرضی کمتر از             

   0 متر مربع می باشد 184متوسط مساحت قطعات مسکونی در حدود 
محدوده طرشت به کاربری مسکونی اختـصاص دارد اگـر           درصد مساحت    74چنانچه ذکر شد    

چه باغات بخش عمده ای از مساحت کل محدوده طرشت را تشکیل می دهنـد امـا در محـدوده ای                     
 متر از مساحت این محدوده را بـه         994که به عنوان بافت فرسوده طرشت شناسایی شده باغات تنها           

ور این محـدوده بـه ویـژه اراضـی شـرقی آن             خود اختصاص داده اند این در حالیست که اراضی مجا         
همگی باغ بوده و نیازمند توجه و برنامه ریزی ویژه جهـت حفـظ احیـاء اسـتفاده از پتانـسیلهای آن                            

   0می باشد 
    0سایر کاربریها نیز در مقابل کاربری مسکونی از مساحت قابل توجهی برخوردار نیستند 
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  جدول کاربریهای بافت فرسوده طرشت 
  درصد کاربری  مساحت  تعداد قطعات  کاربری
  67/76  58657  318  مسکونی
  61/3  2765  11  تجاری
  64/0  491  1  آموزشی
  83/1  1402  5  مذهبی

  68/0  525  3  گردشگری پذیرایی
  3/0  234  1  درمانی
  19/0  149  1  صنعتی

  28/0  220  2  تجهیزات شهری
  63/1  1251  7  اجتماعی
  64/4  3555  12  سایر

  17/8  6252  32  مختلط
  29/1  994  3  باغ
  100  76500  396  جمع

  
 نفـر بـوده و تعـداد واحـدهای          2550در حـدود    ) بافـت فرسـوده     ( جمعیت محدوده طرشت    

دوده طرشـت نامتعـادل بـوده و         نسبت جمعیتی در مح    0 واحد می باشد     592مسکونی این محدوده    
 62 نفر مرد در این محدوده زنـدگی مـی کننـد کـه حـاکی از نـسبت         167 نفر زن    100در برابر هر    

   0 درصد زنان می باشد 38درصدی مردان در برابر 
 درصد  9/96 درصد مردم با سواد هستند که این نسبت از           8/94از میان ساکنین این محدوده      

  0رصد در میان زنان تغییر می کند  د2/91در میان مردان تا 
 متـر مربـع بـه ازای هـر نفـر بـوده و تـراکم واحـدهای                   23 سرانه زمین مسکونی در طرشت      

متوسط اندازه قطعات مـسکونی در طرشـت در حـدود      .  واحد در هر هکتار است       53مسکونی معادل   
  .  متر مربع می باشد84

 خرده  45رگاه بالغ می شود که شامل        کا 109کارگاه های موجود در بافت فرسوده طرشت بر         
 2 مـدیریت    0 واحد سایر کارگاه ها مـی باشـد          34 واحد تولیدی و     13 واحد تعمیرات ،     17فروشی ،   

 مالکیـت   0واحد از این کارگاه ها به عهده بخش عمومی و بقیه در اختیار بخش خصوصی قـرار دارد                   
 کـارکن و    5-9ه جز یک واحد کارگاه با        همچنین ب  0 واحد فردی می باشد      3اکثر واحدها نیز به جز      

 نفر کارکن دارند بقیه کارکنـان در طبقـه بنـدی شـاغلین کارکنـان مـستقل                  1-4 کارگاه که بین     4
  0هستند 
  



  1 پیوستالگوی توسعه منطقه دو                                                                                                         
 
 

    مهندسین مشاور سراوند
  

148

این محدوده به تدریج خصلتهای ویژه بافتهای روستایی را از دسـت داده و بـا رواج سـاخت و                    
ایـن  . دید شهر تهران را به خود گرفته است          طبقه رنگ و بوی توسعه های ج       4 و   3ساز آپارتمانهای   

در حالیست که تامین زیرساختهای مورد نیاز این توسعه در نظـر گرفتـه نـشده و ایـن محـدوده بـا                       
کوچـه هـای          . مشکل تاسیسات و زیر ساختها بـه ویـژه فاضـلاب و شـبکه دسترسـی رو بـه روسـت                     

 واحد مسکونی را تـامین مـی کنـد در           40  تا 30که دسترسی   )  متر   3 الی   2( بن بست با عرض کم      
  .بحرانهای احتمالی پاسخگوی نیاز امدادرسانان نخواهد بود 

  
   جاوید آباد_4_1_1_4

 اولـین   0محله جاوید آباد از قدیمی ترین محدوده های موجود در منطقه دو به شمار می آید                 
وار کمـپ نظـامی ارتـش    گروههای ساکن این محله را مهاجرین روستایی تشکیل می دادند که در ج        

) دشت مغان   ( پس از آن مهاجران اردبیلی       0شوروی و به صورت حاشیه نشینی استقرار یافته بودند          
 سـاختار کالبـدی امـروز ایـن محلـه           0 به این محدوده مهاجرت کردند       1331 تا   1325بین سالهای   

   0توسط همین مهاجران شکل داده شده است 
  . انیک شکل گرفته ودانه بندی آن بسیارریز دانه  می باشدشبکه بندی این بافت به صورت ارگ

 0 نفر مـی باشـد       1223 هکتار و جمعیت آن      72/4مساحت محدوده فرسوده جاوید آباد برابر       
 208 واحـد مـسکونی در ایـن محـدوده وجـود دارد و               269بر اساس اطلاعات ممیزی مرحله چهارم       

محدوده با پدیده خانوارهای دسته جمعی نیز روبه رو          بنابراین در این     0خانوار در آنها ساکن هستند      
 نفـر زن مـی باشـد کـه از           100 مرد بـه ازای هـر        104 نسبت جنسی در محله جاوید آباد        0هستیم  

مـرد و  )  نفـر  625( درصـد  1/51 نفری جاوید آبـاد  1223 از جمعیت 0تعادل نسبی برخوردار است  
   0زن می باشد  ) نفر 598(  درصد 9/48

 درصد کـل جمعیـت بـوده و بـسیار           72 نفر است که معادل      882 سواد جاویدآباد      جمعیت با 
 0مـی باشـد     )  درصـد    3/95 (2و منطقـه    )  درصـد    6/90(پایین تر از نسبت باسوادی در کل تهران         
 درصد کل جمعیت جاویدآباد     27 نفر است که معادل      331تعداد افراد درحال تحصیل دراین محدوده     

 از ایـن تعـداد   0 کارگاه در محدوده بافت فرسوده جاوید آبـاد وجـود دارد   76 در مجموع 0می باشد   
 بقیه کارگاه ها نیز به سـایر        0 واحد تولیدی هستند     8 واحد تعمیراتی و     16 واحد خرده فروشی ،      25

  0 واحد از این کارگاهها عمومی و بقیه آنها خصوصی است 2مدیریت 0فعالیتها اشتغال دارند 
 یک بافـت مـسکونی بـسیار متـراکم ، ریزدانـه و دارای الگـویی ارگانیـک                        محدوده جاوید آباد  

 0 مـی باشـد   2 متر و میانگین طبقات آن     118 متوسط مساحت قطعات در این محدوده        0می باشد   
   0 قطعه به کاربری مسکونی اختصاص دارد 250 قطعه موجود در این محدوده 293از 

 واحد در هکتـار مـی باشـد کـه نـشان از        86د آباد   تراکم واحدهای مسکونی در محدوده جاوی     
 و  116متوسط مساحت زمینهای مسکونی در ایـن محـدوده          . تراکم بالای مسکن در این بخش دارد        

  . متر مربع است7/23سرانه زمین مسکونی در جاویدآباد .  می باشد 2متوسط تعداد طبقات 



  1 پیوستالگوی توسعه منطقه دو                                                                                                         
 
 

    مهندسین مشاور سراوند
  

149

 درصـد   5/83باشد که معادل     مترمربع می    29095مساحت کاربری مسکونی در این محدوده       
 این آمار به خوبی نمایشگر کمبود کاربری خدماتی و فـضاهای سـبز و               0مساحت کل محدوده است     

  0باز در این محدوده می باشد 
  

  جدول کاربریهای محدوده جاوید آباد 
  درصد کاربری  مساحت  تعداد قطعات  کاربری
  56/83  29095  250  مسکونی
  66/4  1623  12  تجاری
  3/2  803  3  مذهبی

  78/0  274  2  گردشگری پذیرایی
  94/0  328  4  صنعتی
  29/0  104  1  سایر
  43/7  2589  21   مختلط
  100  34816  293   جمع

  
کیفیت پایین ساخت وساز و قدمت واحدهای مسکونی محدوده جاوید آبـاد را در برابـر حـوادث                

سـی ناکارآمـد نیـز امکـان      فـشردگی بافـت و شـبکه دستر   0احتمالی بسیار آسیب پذیر نموده است    
   0امدادرسانی در مواقع ضروری را محدود می نماید 
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   محدوده اسلام آباد _5_1_1_4      
رگراه چمـران   اسلام آباد یکی از محدوده های حاشیه نشین منطقه دو است که در ضلع غربی بز               

و در شمال و جنوب پل مدیرتی گسترش پیدا کرده این بافتهای مسکونی در اراضی حـریم بزرگـراه                   
 این بافـت پـس از انقـلاب بـه وجـود          0چمران که به فضای سبز اختصاص داشته توسعه یافته است           

مینه حدود  آمده و ساکنین ان به علت تصرف غیر قانونی این اراضی دچار مشکلاتی با شهرداری در ز                
 علاوه بر این بخـشی از ایـن بافـت مـسکونی در حـریم                0پروانه های ساختمانی و پایان کار هستند        

   0مسیل درکه قراردارد و ساخت و ساز در این بخش غیر مجاز می باشد 
 هکتار مساحت دارد که بخش اعظم آن را کاربری های مـسکونی و فـضای                32/17این محدوده   

 نفر اسـت  1340جمعیت اسلام آباد بر اساس اطلاعات ممیزی مرحله چهارم          0سبز تشکیل داده اند     
   0 واحد مسکونی سکونت دارند 251 این جمعیت در 0 خانوار را در بر می گیرد 315که 

 جمعیـت شـاغل     0 نفر زن مـی باشـند        654 نفر مرد و     686 نفری اسلام آباد     1340از جمعیت   
  0 می باشد  نفر25/4 نفر و بار تکفل 351اسلام آباد 

 درصـد جمعیـت سـاکن را        7/35 نفر اسـت کـه       479تعداد افراد در حال تحصیل در اسلام اباد         
که پایین تر از درصد     )  نفر   1087(  درصد ساکنان اسلام آباد با سواد هستند         1/81تشکیل می دهد    

هی وجـود    واحد کارگا  24 در محدوده اسلام آباد      0می باشد   )  درصد   3/95 ( 2با سوادان در منطقه     
 واحد تولیدی و بقیه سایر فعالیـت هـا را           5 واحد تعمیراتی ،     2 واحد آن خرده فروشی ،       11دارد که   

   0 واحد در اختیار بخش خصوصی تعلق دارند 2 از این کارگاه ها 0در بر می گیرند 
 واحد در هکتار است که نسبت بـه سـایر بافتهـای             5/14تراکم واحدهای مسکونی در اسلام آباد       

 77تراکم ناخالص جمعیتی محـدوده اسـلام آبـاد          . سوده منطقه از تراکم پایینتری برخوردار است        فر
سـرانه زمـین مـسکونی در       .  نفر در هکتار می باشـد        304نفر در هکتار و تراکم جمعیتی خالص آن         

 . متر مربع می باشد8/32حدود 
 پـس از آن مـسکونی              کاربریهای عمده محدوده اسلام آبـاد بـه ترتیـب کـاربری فـضای سـبز و                

  .  درصد سطح کاربری های این محدوده را تشکیل می دهند9/35 و 8/43می باشد ، که به ترتیب 
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  جدول کاربریهای محدوده حاشیه نشین اسلام آباد 
  درصد نسبت به کل  مساحت  تعداد قطعات  کاربری
  92/35  44022  189  مسکونی
  12/1  1384  2  تجاری
  93/0  1146  1  آموزشی
  94/0  1161  2  مذهبی

  87/43  53762  15  فضای سبز
  11/0  142  1  تجهیزات شهری

  83/16  20628  9  سایر
  24/0  295  1  باغ
  100  122543  220  جمع

  
تهای فرسوده کـه بـا مـسئله فـشردگی          مسئله اصلی بافت مسکونی اسلام آباد بر خلاف سایر باف         

بیش از حد و عدم وجود دسترسی مناسب رو بـه رو بودنـد اسـتقرار برخـی واحـدهای مـسکونی در                       
حریم مسیل و از میان رفتن فضاهای سبز در اثر توسعه غیر مجاز و بی ضابطه کـاربری مـسکونی از                     

  0مشکلات دیگر این بافت است 
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   فرحزاد  محدوده_6_1_1_4
این محدوده در منتهی الیه شمال غربی محدوده قرار داشـته و مـرز غربـی آن مـسیل فرحـزاد                           

 فرحزاد به علت وجود اماکن زیارتی آب و هوای مطلوب و اسـتقرار واحـدهای پـذیرایی و    0می باشد   
   0گردشگری محدوده ای شناخته شده در میان شهروندان تهرانی به شمار می آید 

 بخـش عمـده     2از فرحزاد که به عنوان بافت فرسوده فرحزاد تشخیص داده شده شـامل              بخشی  
 اول محدوده روستای قدیم فرحزاد و دوم توسعه حاشیه نشینی شـمال بخـش روسـتایی      0می باشد   

   0که از سکونتگاههای غیر رسمی و مسئله دار تهران می باشد 
 24/21ریهـای محـدوده در حـدود         هکتار و مـساحت کارب     41/37کل مساحت محدوده فرحزاد     

 هکتـار حـدود     2/12 بیشترین مساحت متعلق به کاربری مسکونی می باشد که با              0هکتار می باشد    
 3/2 درصد از مساحت کل کاربریها را دارا می باشد پس از کـاربری مـسکونی فـضای سـبز بـا                       4/57

   0در رده دوم قرار دارد )  درصد 2/11( هکتار 
  

  دوده فرحزاد جدول کاربریهای مح
  درصد کاربری  مساحت کاربری  تعداد قطعات  کاربری
  44/57  81/122043  807  مسکونی
  95/4  10522,28  28  تجاری
  41/0  861,66  1  آموزشی

  08/0  177,19  1  آموزش عالی
  39/2  5086,38  7  مذهبی

  42/0  895,54  3  گردشگری
  59/0  1259,33  2  درمانی
  13/0  282,77  1  بهداشتی
  02/0  41,63  1  اداری

  28/11  23957,77  7  فضای سبز
  16/0  344,86  1  صنعتی

  06/0  138,07  1  تجهیزات شهری
  95/8  19007,25  31  سایر

  76/7  16476,15  81  مختلط
  35/5  11362,92  7  باغ
  100  212457  979  جمع
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 نفر در محدوده فرحزاد زندگی می کننـد         5193 "عات مرحله چهارم ممیزی جمعا    براساس اطلا 
زن هستند یعنی به ازای هر      )  درصد   76/48 ( 2532و  )  درصد 24/51(  نفر مرد    2661از این تعداد    

 نفر شـاغل بـوده و   1237 از میان این افراد 0 نفر مرد در فرحزاد زندگی می کنند 105  نفر زن  100
 نفـر   1679 همچنـین از جمعیـت سـاکن در فرحـزاد            0 نفر می باشد     2/4این محدوده   بار تکفل در    

   0 درصد جمعیت را تشکیل می دهند 33/32محصل هستند که 
امـا   ) 3/4بعـد خـانوار     (  خانوار در محدوده فرحزاد زندگی مـی کننـد           1196بر اساس این آمار     

 واحدی به مفهوم حـضور گـسترده        240 این تفاوت    0 واحد می باشد     956تعداد واحدهای مسکونی    
   0خانوار های دسته جمعی در محدوده فرحزاد می باشد 

تـراکم  .  واحد در هکتار می باشـد        5/25تراکم واحدهای مسکونی در محدوده فرحزاد در حدود         
 5/23 نفر در هکتار می باشد و سـرانه زمـین مـسکونی بـرای هـر نفـر           425جمعیتی خالص فرحزاد    

  . متر مربع می باشد151 متوسط اندازه زمینهای مسکونی در فرحزاد در حدود .مترمربع می باشد 
 458 نشان می دهـد کـه از مجمـوع           81اطلاعات سرشماری عمومی کارگاههای کشور در سال        

 واحد تولیـدی  57 واحد تعمیراتی ،     70 واحد خرده فروشی ،      187کارگاه موجود در محدوده فرحزاد      
 واحـد دارای مـدیریت      447 از ایـن واحـدها       0ا تـشکیل مـی دهنـد         واحد سـایر کارگاههـا ر      187و  

   0خصوصی و بقیه در اختیار بخش عمومی قرار دارند 
و مـراجعین   . محدوده فرحزاد چنانچه ذکر شد از گردشگاههای شناخته شده تهران مـی باشـد               

از ) چایخانـه    رستوران و    35حدود  (  اگر چه واحدهای پذیرایی فرحزاد       0شبانه بسیاری را پذیراست     
رونق نسبی برخوردارند ساماندهی راسـته اصـلی فرحـزاد و اسـتفاده از پتانـسیلهای بـسیار مطلـوب                    
رودخانه و دره فرحزاد می تواند نقش بسیار موثری در رونق هر چـه بیـشتر ایـن گردشـگاه قـدیمی                      

   0تهران ایفا کند 
 فرحـزاد و بخـش           بافت مسکونی فرحـزاد چنانچـه ذکـر شـد بـه دو بخـش روسـتاهای قـدیمی         

 البته ساخت وسازهایی در محدوده فرحزاد صورت گرفته اما          0حاشیه نشین شمالی تقسیم می شود       
   0این بخشها خارج از محدوده است که توسط این مشاور به عنوان بافت فرسوده مشخص شده است 

 0دار اسـت   محدوده حاشیه نشین شمال فرحـزاد از شـرایط کالبـدی بـسیار نـامطلوبی برخـور                
دسترسیهای نامناسب باعرض بسیارکم و شیب بسیار زیاد مشکلات بسیاری برای تردد و رفت و آمـد   

 امکان دسترسی سواره به بسیاری از نقاط محدوده وجود نداشته و از همـه مهمتـر                 0فراهم می کند    
   0د داشتکلیه معابر درصورت وقوع زلزله احتمالی مسدودشده امکان امداد رسانی وجود نخواه

کیفیت بسیار پایین مسکن  در بخش حاشیه نـشین و قـدمت زیـاد و مـصالح کـم دوام بخـش                       
   0روستایی خطر ناشی از حوادث احتمالی را دو چندان می سازد 

ساختمانهایی که در حریم مسیل فرحزاد ساخته شده اند نیز علاوه بـر خطـر زلزلـه در معـرض                    
   0رار دارند تهدید ناشی از سیلابهای احتمالی نیز ق

سـابقه تـاریخی قابـل توجـه و بـافتی واجـد ارزشـهای               دبافت روستایی فرحزاد بـا قـدمت و       وجو
   0اجتماعی ، فرهنگی و بصری دخالت اندیشیده با تلاش بر حفظ ارزشهای موجود را طلب می نماید 
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   راهبردهای بهسازی و نوسازی بافتهای فرسوده _2_1_4
 0 یکـسان اسـت      از این نـوع    بافتهای   اکثرکه در   لاتی هستند  دچار معض  "وده عموما سربافتهای ف 

و ساز و قدمت زیاد ساختمانها یا بـه طـور خلاصـه عـدم تـامین                  مسائلی چون کیفیت پایین ساخت    
ایمنی ساکنان ، دسترسی نامناسب و کمبود تاسیـسات و تجهیـزات شـهری مـسائل مـشترک همـه                   

 کلـی بـرای نوسـازی و         راهکارهـای  ائه راهبردهـا و    با این حال ار    0بافتهای فرسوده به شمار می آید       
          ایـن امـر بـیش از هـر چیـز منـوط بـه شـرایط                  0ساماندهی این بافتهـا امکـان پـذیر نمـی باشـد               

 تحقق پذیری طرحهای ساماندهی و بهسازی بافت می باشد و تنوع راهبردهـا و راهکارهـا در ارتبـاط           
   0مستقیم با مسائل هر بافت را طلب می کند 

سه مقوله مالکیت ، تامین منابع مالی پایدار و فراهم آوردن زمینه مشارکت شـهروندان در همـه                 
مهمترین مسائلی هستند کـه     ) تهیه طرح ، اجرا ، بازبینی و بازنگری           (مراحل بهسازی و ساماندهی       

   0در تهیه هر طرح ساماندهی به ویژه در بافتهای فرسوده باید در نظر قرار گیرد 
های متفاوت کالبدی و فرهنگی بافتهای فرسـوده نیـز راهبـرد هـا و راهکارهـای متنـوع و                    ویژگی

   0محلی شده در مقیاس بافت را طلب می کند 
اسلام آباد ، جاوید آبـاد ،  (تهیه طرحهای بهسازی وساماندهی برای همه بافتهای فرسوده منطقه    

رار دارد کـه در هـر طـرح راهبردهـا و     در دستور کار این مـشاور ق ـ ) اوین ، درکه ، فرحزاد و طرشت  
   0راهکارهای خاص هر بافت ارائه خواهد شد 

  :با این وجود اهداف کلی ساماندهی این بافتها را می توان در سه حوزه طبقه بندی نمود 
   ارتقاء کیفیت محیط شهری و سکونتی _1
   توانمند سازی اجتماعی ساکنان _2
  شهری  ارتقاء بهره وری از زمین و فضای _3

  0اصول و سیاستهای کل برخورد در راستای تحقق اهداف ذکر شده به شرح زیر می باشد 
  ) ساکنین (  محلی _ جلب و انگیزش اراده ملی  _1

         لازم است کلیات موضـوع  ، اسـتراتژی سیاسـت هـای کـلان و قابلیـت هـای اساسـی              
محلی بررسی و ارزیـابی شـده ،        و اقتصاد ملی و      از دیدگاه ارزش ها   ) محیط مورد بررسی    ( 

مورد پذیرش مردم ، مسئولین و مدیران شهری قرار گیرد بـدون انگیـزه لازم بـرای اصـلاح                   
   0محیط ، اینگونه اقدامات در حد طرح باقی خواهد ماند 

  محیط  و تقویت هویت های ملی و محلی در طرحها   تقویت ارتباط با_2
ملاحظه و کشف هویت های ملی و محلی ،         ارتقاء کیفی محیط سکونت و زندگی بدون        

یه گذاری ها   ملاحظه مجموعه تلاشها ، سرما    های جدید،جاری نخواهد گشت ، با     زندگی در بافت  
، ایجاد فضاهای عاری از شخصیت و هویت ، مورد علاقه و تعلق ساکنین ،               و اقدامات مورد نیاز   

    0اتلاف سرمایه ها و منابع ملی است 
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   ایده ها تنوع راهکارها و _3
بر حسب موضوع و موضع بافتها ، بافت اجتماعی و فرهنگـی سـاکنین ، خـصوصیات و                  

، ) بهسازی تا نوسازی    ( شهرمیزان دخالت و دگرگونی ،       ویژگیهای بافت و نقش آن درمنطقه و      
 انتقال و کپی بـرداری از      0راهکارها و ایده های فضایی متنوعی می بایست ابداع و خلق گردد             

   0سان برای گونه های متفاوت بافت ، طرح را درعمل متوقف خواهد نمود الگوهای یک
  نقش مردم و مشارکت  _4

آنهـا ، تـدوین و       باید توسـط مـردم و بـا مـشارکت            "غالب راهکارهای پیشنهادی اساسا   
تـصمیمات مـردم و سـرمایه هـای آنهـا ،      ام این امر عظیم ، بدون مشارکت و انج0نهایی گردد   

ر خواهنـد بـود ، در اینگونـه طرحهـا در واقـع ، مـسئولین ، مـدیران و                     محدود و انگشت شما   
   0 باید سیاست گذار ، هدایت کننده ، سازمان ده و کنترل کننده باشند "کارشناسان عمدتا

، ) پـروژه هـا     ( مردم و مـدیران     ) دو سویه   ( برای درک بیشتر شیوه مشارکت و تعامل        
  0توجه به نکات زیر ضروری است 

  یاس مسئله مق _الف 
جزئی از نظام کالبدی و آن بخشی از سیستم مدنی       ) فرسوده ، ناکارآمد و قدیمی      ( بافتهای  

، منجمله مقیاس ملـی ، از نظـر   آن در چندین مقیاسکشور است ، لذا ، چاره اندیشی برای     
فواید اقتصادی و اجتماعی حاصل ، مورد توجه قرار گیرد ، ترسیم خطوط و محـدوده مـورد            

 "صـرفا (  ، در بسیاری از بافتها ، بسیار مشکل و پیچیده است ، امکان تفکیک بافت                 مداخله
امکان نا پذیر است ، لذا ، اصـلاح و ترسـیم آن بـه               ) و کاربریها    مسکونی از سایر فعالیت ها    

، منجملـه فـضاهای شـهری ،        ) ناحیه ای و محله     ( تعیین تکلیف و اصلاح برخی ساختارها       
               مــشارکت و تعیــین  نقــش سیــستمهای منطقــه ای و محلــی  منــوط مــی گــردد ، شــیوه

دولت و سـازمان هـای کمـک        ( و مراجع ملی و بین المللی       ) شهرداری و مدیریت شهری     ( 
   0در انجام وظایف خود ، بسیار اهمیت دارد ) کننده بین المللی

   سازمان دهی اقدام  _ب 
 ، متنوعند ، ارتباط و سازماندهی این عناصـر ،  عناصر دخالت کننده و مورد مداخله در بافت      

  : بسیار اساسی و تعیین کننده است ، منجمله این عنصر می توان به موارد زیر اشاره نمود 
  ) 000بافت مسکونی ، بافت شهری ، محورها و (  فضای کالبدی موضوع _1
  نین و فعالان بالقوه شهر ساکازمجموعه  و) ل وبالقوه آیندهشامل ساکنین بالفع( بهره برداران _2
که شامل سرمایه گـذاران روی زمـین و بنـا در سـطوح مختلـف محلـی ،                   (  سرمایه گذاران    _3

  )منطقه ای و ملی 
ــران   _4 ــصمیم گی ــازان و ت ــصمیم س ــری و    (  ت ــصمیم گی ــدگان در ت ــشارکت کنن ــامل م           ش

  ) تصمیم گیران در سطوح مختلف فوق
  .ازندگان و اجراکنندگان تصمیمات هستند  مدیران و مجریان که شامل س_5
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   تکیه بر اقتصاد مهندسی تصمیم گیری و اقدام _ج 
برای جلب مشارکت مردم ، مشتمل بر سرمایه گذاران ، بهره برداران که دو عنـصر اساسـی                           

به تحول بـه عنـوان یـک اقـدام اقتـصادی کـه       ری ومواجهه با مسئله هستند باید     تصمیم گی 
اقتــصاد مهندســی ابــزار تحلیــل وطراحــی 0دهی معقــول اســت نگریــسته شــود بــازدارای

  0های مالی ، جذب مردم و سرمایه گذاران برای تصمیم گیری عملی و نهایی است سیستم
  توجه به منابع توسعه  _د 

در انجام اقدامات توسعه شهری ، بسیار حیاتی        ) دستمایه اصلی توسعه  ( نگاه به منابع و ثروت      
 کردن ثروت واقعی بعنوان ابزار و نیروی مهم تغییر دهنده ، به سـرمایه مـالی و   است ، محدود  

پول ، اشتباه بزرگ و اساسی است ، که تا کنون ما را از بهسازی و نوسازی بافت ها ، بازداشته                     
آن ، اولین اقـدام   ه  ثروت ها و منابع اصلی توسعه درون شهری ، و نگاه درست ب             کشف   0است  

   0سازی و نوسازی بافت های شهری است جدی در زمینه به
   شیوه های بازبینی و بازنگری _ه 

محیط اجتماعی و شهری ، در تلاشـند ،               ومکانی خود با   همانگونه که شهرها طی انطباق زمانی     
بافت های آن نیز ، همچون موجودات حیـاتی ، نیازمنـد سیـستم هـای بـازبینی ، بـازنگری و        

تغییـرات شـرایط محیطـی و اجتمـاعی ، تغییـر درسـاختارهای              تطبیق مجدد با محیط انـد ،        
لـت  شهری و عناصر آن ، موقعیت و ویژگیهای بافت ها را تغییر می دهد ، ایجاد سیـستم دخا                  

   0ابقاء حیات و پایداری سازو کار های آن را موجب می گردد آنها در شخصیت و ویژگی بافت،
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  حدود تقسیمات منطقه ح یتوض _1_5
مغایرت موجود میـان پیـشنهادات مـشاورین        و   2و1مابین مناطق   مرز دقیق   در ارتباط با تعیین     

مذاکرات و توافقات لازم در طی جلساتی بـه منظـور بررسـی             ،  مناطق در مورد روستاهای اوین و درکه        
توافق نهایی و  اساس تعیین مرز دقیق و بر اینشد  با حضور کارشناسان هر دو مشاور پی گیریشرایط 

بررسی های لازم از جانب هـر دو مـشاور و ارائـه نظـرات  و                  این ناحیه موکول به      شرایط ویژه   به دلیل   
  .پیشنهادات مشاورین مناطق به سطوح بالاتر تصمیم گیری گردید

بینی  پیش ان نقش بی ناحیه به  تشریح مختصری ازشرایط و ویژگیهای این     گزارش حاضرپس از   اساس براین
نقـشه نهـایی    شده این ناحیه در چارچوب الگوی توسعه پیشنهادی مـی پـردازد و در نهایـت بـا ارائـه                     

  .شودبیان می درقالب جمع بتدی نهایی مرزبندی مابین منطقه دو و یک شهرداری، پیشنهاد نهائی
  
  هیناحیژگی های کلی و _1_1_5

              موقعیــت طبیعــی و موقعیــت   ویژگــی هــای منطقــه را مــی تــوان درقالــب دو مبحــث      
  : اقتصادی مورد بررسی قراردارد –اجتماعی

  
د در  نروستاهای اوین و درکه که از روستاهای پرسابقه منطقه شمیرانات می باش ـ            : موقعیت طبیعی    -

 درکـه کـه برآمـده از ایـن رشـته کـوه اسـت        –دامنه های جنوبی رشته کوه البرز ودر حول دره اویـن         
در  نام است که در ارتفاعات پایین تـر بـه شـکل مـسیل     همیناین دره دارای رودخانه ای به  .ند  قراردار

 درکـه بـه دو پـاره        تفکیک کننده این رودخانه    . به راه خود ادامه می دهد        2درون بافت شهری منطقه     
  .است ولی بخش اعظم اوین در غرب آن قرار دارد) غربی ( و بزرگ ) شرقی ( کوچک 

  
به دلیل نزدیکی دو روستای اوین و درکه و همچنین قرارگیری            : اقتصادی   –اجتماعی  ویژگیهای   -

ا ، میزان تعاملات اجتماعی و اقتصادی مابین این دورروسـت          باغداریمناسب برای    و در نواحی حاصلخیز  
هـای  ی برخورداربوده و جایگاه این دو روستا از دیدگاه روابط با حـوزه  ازگذشته تا به حال از سطح بالای  

     .اندسکونتگاهی اطراف یکسان بوده و بصورت واحد دیده می شده 
  : هر یک بشرح زیر ملاحظه می شود تفاوت قابل ملاحظه در نوع عملکرد 

         گردشـگری بطـور عمـده بـا باغـات و بـاغ             –وان یـک مجموعـه سـکونتی        روستای درکه بعن ـ   - 1
   .نه قوام یافته است مسکونی ها و در درون دره ، در ارتباط بیشتر با رودخا

بـه محـوری عملکـردی بـا ارائـه      ) . ارتباط بیشتر با شـهر  ( روستای اوین بدلیل موقعیت ویژه      - 2
  . وسکونت ، تبدیل شده است ) تعمیرگاه های اتومبیل ( خدمات روزمره تجاری ، کارگاهی 
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   ناحیهملاحظات ویژه  _2_1_5
نـد رامیتـوان    ردر ناحیـه تـاثیر گذا     ی مـدیریتی    املاحظات ویژه ای که برنوع نگاه و تعیین مرزه        

  :درقالب موارد زیر دانست 
  

بدلیل همبستگی بافـت انتخـاب مـرز یـا محـدوده اعمـال مقـررات و                  :فضائی   لزوم حفظ انسجام     -
بـا  ( محـدوده هـر یـک از روسـتاها          ) بیشتر  ( ضوابط یکسان باید بگونه ای باشد که به انسجام فضائی           

 آثار تحول سریع فضاهای شهری همجوار و تبدیل آنهـا  0بیانجامد ) مرده قبل ملاحظه خصوصیات برش  
دانشگاه ، نمایشگاه در شرق و کوی مکانیرو فراز در غرب این دو مجموعه              ( به بافت های شهری مدرن      

، در صورت نبود حفاظت ویژه آثار مخرب و غیر قابل جبرانی بر شرایط ویـژه و                 ) روستائی و اکولوژیکی    
   0خواهد داشت ) از نظر زیست محیطی (  آنها مطلوب

  
پاره گی بافت و تقسیم یا هدایت ایـن مجموعـه هـای زیـستی در دو                  :لزوم مدیریت شهری واحد   - 

مرکز مدیریت شهری مطمئناٌ مشکلاتی را برای هماهنگی و اتخاذ رویه واحد در دو مرکز ایجاد خواهـد                  
ت می توانند و باید یکـسان باشـند ، امـا در عمـل و در                  اگر چه در ظاهر کلیات ضوابط و مقررا        0نمود  

 از اینـرو  0حین اجراء بتدریج تفاوت های شیوه مـدیریت و هـدایت ، آشـکار و افـزایش خواهـد یافـت           
   0توصیه می گردد برای هر محدوده با خصوصیات واحد از یک مدیریت واحد تبعیت نمایند 

  
  یینهاو ارائه پیشنهادات جمع بندی  _2_5

تقسیم بندی و تعیین مرزهای مدیریتی منطقه ، موجب گردیده است که هـردو روسـتای درکـه و                   
 و بخش شرقی    2اوین به دوپاره شرقی و غربی تفکیک شده و بخش غربی تحت نظر شهرداری منطقه                

بدلیل عدم وضـوح اسـناد عملیـاتی و اجرائـی و حتـی              .تحت نظر شهرداری منطقه یک هدایت گردند        
 هـر یـک از      وقت نظریات مدیران    و تنوع یژه برخورد با این روستاها در طرح ساماندهی           سیاست های و  

  اجتمـاعی    شخصیتبتدریج برخوردهای دوگانه و گاهی تناقض آمیز در مورد یک بافت با             شهرداریها ،   
از اینرو ضروری است برای حفظ انسجام فـضائی و           . محیطی یکسان صورت خواهد گرفت       –و کالبدی   

  .امه و یک مدیریت واحد اعمال گرددی ، برای هر محیط مشابه برنامه ریزی ، یک طرح و برنعملکرد 
مرزهای نده برنامه توسعه وتعیین خطوط و     کن تعیین اساسی بررسی عوامل باتوجه به موضوع فوق و با     

  . نسبت به تعیین حدود و مرزهای مدیریتی اقدام نمودمی بایست تعیین کننده محیط برنامه ریزی 
   :بدین ترتیب مسئله بشکل زیر قابل بررسی و ارزیابی است

 ارتباط دو پاره درکه ضروری اسـت ، مرزهـای محیطـی تعیـین کننـده و تغییردهنـده بافـت                      – 1
  0انشگاه و اراضی وابسته به آن استواراضی متعلق به قوه قضائیه و درشرق ددرغرب زندان اوین 

و فضائی در درکه که موجب جلـب گردشـگران و           خصوصیات تولیدکننده ارزش های محیطی       -2 
..) وگرافی خاص دره و هوای مناسـب و       پآب ، فضای سبز ، تو     ( احداث تاسیسات مربوطه شده است      

با توجه بـه    . ادامه دارد   یا درکه از شرق کوی نصر تا خود درکه          ) ونک  (  رود   –بالقوه در دره    بطور  
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 رود و توسعه زیست محیطی و گردشگری درکـه ،           – دره   احیا   این مهندسین مشاور برای      پیشنهاد
ارتباط تنگا تنگ بین این دو محیط بشدت ضروری است و اصول توسعه گردشگری در دره بـدون                  

   ..ظرفیت های روستای درکه و حضور آن درطرح ، کمی بی معنا خواهد بودملاحظات 
ی خریـد روزمـره و   حضور فعالیـت هـا  ( روستای اوین بدلیل توضیحات برشمرده سطوح بالاتر        - 3

و ارتباط کمتر با رودخانه و دره ، نقش مهمی در زیرساخت هـای اولیـه                ) کارگاههای اتومبیل   
ــالتبع آن –گردشــگری دره  ــاثیر قرارگرفتــه  , رود نخواهــد داشــت ولــی ب  شــکوفا  وتحــت ت

 .گردیدخواهد
 

ذکـر اسـت کـه     لازم بـه    (پیـشنهاد مـی گـردد       ) مطـابق نقـشه هـا       ( آلترناتیو هـای زیـر      بنابراین  
 و درنظرگیـری تغییـر و        رودخانهمتر ، چگونگی عبور     1800تراز       از قبیل رعایت حریم      محدودیتهایی

 احداث ادامه بزرگراه یادگار امـام کـه بـه    چونتحولات کالبدی آینده منطقه براساس طرحهای مصوب    
   : ) در نقشه لحاظ گردیده است, بزرگراه چمران متصل خواهد شد

و )  اسـت   2که الان بخش اعظم آن در منطقه( حق شده ل درکه به منطقه دو م   محدوده کامل  - 1
محـدوده جـدا شـده اویـن از      در واقـع   رود و روسـتا قرارگیـرد      –ت حوزه برنامه ریزی دره      تح

 باقیمانده ، آثار و استراتژیهای پیشنهاد شده        1 کما کان در محدوده مدیریتی منطقه        2منطقه  
 رود درکه ، مورد پشتیبانی و اجـرای شـهرداری   –ت محیط دره   برای توسعه گردشگری و زیس    

  ) 1آلترناتیو  ( . قرار گیرد 1منطقه 
) مرزشرقی (هردو محدوده به منطقه دو ملحق شده و مرز محدوده منطقه تا حوزه های شرقی               - 2

از مرز شرقی   باشد که   یاد آوری می     لازم به    .  توسعه یابد     شهید بهیشتی اوین و غرب دانشگاه     
  عملکـردی متفـاوت      سـاختار وستای اوین در منطقه یک ، اصولاً نـوع بافـت ، دانـه بنـدی و                ر

  ) 2آلترناتیو ( . میگردد
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