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 نتايج مطالعات و تحليل ها: فصل اول
  ويژگي هاي منطقه  -1
  ويژگي هاي تاريخي  -1-1

 در گذشته بخشي از محدوده شكارگاهي دشناسي اي كه امروزه به نام منطقه هفت تهران مي محدوده
اين منطقه كه به دليل داشتن آب و هواي خنك و دلپذير  .شده است تهران قديم و شميران محسوب مي

 باغها و استراحتگاههاي متعدد نيز ايجاد محل ،گرفته اي ييلاقي مورد استفاده قرار مي نطقهبه عنوان م
  .بوده است

اين  .ه استگرفت اي به نام جاده شميران صورت مي دسترسي به اين منطقه ييلاقي از طريق جاده
ن شروع و پس از كرده از دروازه شميرا جاده كه ارتباط بين داخل شهر با منطقه ييلاقي را فراهم مي

كوشكهاي متعددي در اطراف  –باغها و باغ .رفته است هاي شميران به سمت تجريش مي گذشتن از ديه
  .جاده شميران شكل گرفتند كه مالكان آن درباريان و شاهان قاجار بوده اند

يش عمارت ع –توان به باغ نخودي، باغ امجديه، باغ صبا، عمارت عشرت آباد، باغ از اين باغها مي
  .اشاره كرد... آباد، قصر قاجار و 

دماوند - خيابان انقلابدر قالب شهرداري، 7در دوران حكومت پهلوي اول، مرز جنوبي منطقه 
در آن زمان خيابان . شد  و هستة مركزي شهر محسوب مي7شكل گرفت، اين مرز، مرز مشترك منطقه 

آباد به عنوان زندان  صر قاجار و عشرتقديم شميران مجدداً تعريض شد و برخي بناهاي قديمي مثل ق
. شوند كردند كه امروز نيز بخشي از كاربريهاي وسيع اين منطقه محسوب مي و پادگان تغيير كاربري پيدا

ساير بناها و قصرهاي باقي مانده از دورة قاجار به طور كامل تغيير كاربري پيدا كرد و بخشي از باغها 
 بودند و نقش دوگانة تأمين آب شرب و آب كشاورزي را ايفا تخريب شد اما قناتها همچنان فعال

  . كردند مي
از نظر كالبدي و (به تبع رشد عمومي شهر تهران ) 1320-1357(در دوران حكومت پهلوي دوم 

اراضي حد واسط بين جادة .  نيز از روندي دوگانه تبعيت كرد7، توسعه در منطقه ) اقتصادي-اجتماعي
كه تحت گرايش ) بزرگراه مدرس(و جادة سوم ) شهيد مفتح( خيابان روزولت قديم شميران و امتداد

كه ) آباد اراضي عباس(توسعه به سمت شمال بودند، با توجه به مالكيت عمدة اراضي در اين محدوده 
هاي درشت دانه به تملك اقشار شهرنشين جديد با رفاه اجتماعي بالاتر  مالكيت دولتي داشت، با تفكيك

واسط بين جادة قديم شميران و خيابان دماوند و سبلان كه به سمت شرق تهران  راضي حددرآمد و ا
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تعميرگاههاي (اي  و كاربريهاي دروازه) پادگان، زندان(با توجه به كاربريهاي غير شهري -گرايش داشتند
اقشار هاي ريزدانه به تملك   با تفكيك- »آباد مفت«در پيرامون جادة دماوند و همجواري با ) خودرو

با سطح درآمد ) هاي شهري ها، صاحبان حرفه كاركنان ادارات دولتي، كارگران كارخانه(شهرنشين جديد 
  .  در نتيجه شرق و غرب جادة قديم شميران داراي بافت مسكوني شهري دوگانه شد. تر در آمد پايين

) 1344 سال قصد ناموفق پس از سوء( حكومتي از كاخ مرمر به سعدآباد - انتقال مركز سياسي
اين . خارج از هستة مركزي شهر تهران فراهم شد) شميران( تقويت هستة شهري ديگري تموجبا

از اين پس . پديده، باعث تقويت راههاي ارتباطي هستة مركزي و هستة شهري شميران گرديد
ر دايم در هاي زيباي قديمي خود را در مركز شهر ترك كردند و به طو هاي ثروتمند تهراني خانه خانواده

 به عنوان حد 7به اين ترتيب، از دهة چهل نقش منطقة. گزيدند ي ويلاهاي جديد شمال شهر سكن
  .و آمد شهري رو به افزايش گذاشت واسط دو هستة شهري به منظور انتقال رفت

هسته مركزي ابتدا به .  در اين دوران، مرز هستة مركزي شهر تهران به سمت شمال گسترش يافت
زند با نقش   اداري و سپس به ترتيب خيابان كريمخان-، با نقش تجاري )طالقاني(ت جمشيد خيابان تخ

بانقش  ،)شهيد بهشتي(آباد  بانقش تجاري و عباس ،)شهيدمطهري( اداري تخت طاووس-تجاري
 به تدريج در هستة مركزي شهر 7در نتيجه بخش جنوبي و غربي منطقه . اداري امتداد يافت-تجاري

  . ادغام شد
سيم در قرية سابق  هاي پست و تلگراف و تلفن و دفاع در اراضي متعلق به بي با ساخت وزارتخانه

  .  شكل گرفت7، يك هستة فراشهري در منطقه 50در دهة ) در جوار خيابان قديم شميران(قصر 
 كالبدي در -  به طور كامل به يك بافت مسكوني شهري با تفاوت اجتماعي7 منطقه 1357در سال 

اين بافت مسكوني در دو سمت جنوب و غرب . تبديل شد) شريعتي(سمت خيابان قديم شميران دو 
  . به دليل گسترش هسته مركزي شهر تهران، در هسته مركزي شهر ادغام شد

با توقف پروژه شهستان پهلوي در )  تاكنون1357(در دوران حاكميت جمهوري اسلامي ايران 
، مصلاي بزرگ تهران طراحي شد و به 7ع در محدوده منطقه بخشي از اراضي محدودة اين طرح واق

  . اجرا درآمد
 و اتخاذ سياست 70در اجراي سياست عمومي دولت مبني بر خودكفايي شهرداريها در شروع دهة 

با هدف تأمين درآمد براي شهرداريهاي تهران در چارچوب سياست عمومي ياد » فروش تراكم مازاد«
پيگيري اين سياست تا توقف آن .  منطقة درآمدزاي شهرداري تهران بدل شد7 به يكي از 7شده، منطقة 
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هاي ويلايي يك  تبديل خانه.  تأثيرات مهمي بر سيماي شهري و كالبدي منطقه گذاشته است81در سال 
بدون تغيير در راهبردها و سياستهاي كلان ) چند خانواري(هاي آپارتماني  يا دو خانواري به خانه

توجهي  بي. نوبه خود سبب افزايش تراكم جمعيت، ساختمان و ارتفاع در منطقه شد  بهطراحي شهري 
از عوامل مهم كاهش ) باتفكيك ريزدانه (7به اين مهم به ويژه در محدودة جنوب شرقي و شرق منطقه 

  . آيد ارزشهاي سكونتي به حساب مي
  
  ويژگي هاي اكولوژيك  -2-1

كنندگان شتابزده منابع طبيعي درآمده و مصرف ه صورت در حالي كه شهرهاي مختلف در جهان ب
هاي زندگي شهرنشيني،  آثار سود حاصل از شيوه. يعات هستنداه و ضلهاي پرتوان زبا توليدكننده

اين اثرات نه تنها حيات . معضلات و مشكلات مهمي براي محيط زيست و انسانها به بار آورده است
  .هاي بعدي به دنبال خواهد داشت بلكه آينده نامطلوبي براي نسلبه خطر انداخته انسانهاي امروزي را 

شناخت طبيعت تهران و نحوه استقرار و شكل گيري آن در بستر طبيعت نقش مؤثري در ادامه حيات 
بستر طبيعي تهران از شمال . اين كلانشهر، هماهنگي طرح هاي توسعه آن در راستاي توسعه پايدار دارد

  :سمت اصلي قابل تفكيك به شرح زير استبه جنوب، شامل چهار ق
  كوهستان البرز) الف
  كوهپايه البرز) ب
  دامنه البرز) ج
  دشت تهران) د

موقعيت استقرار تهران در بستر طبيعي باعث محصورشدن آن از سمت شمال و شرق توسط 
شيب عمومي بستر طبيعي شهر . ارتفاعات و پيوند آن از سمت غرب و جنوب با دشت شده است

باتوجه به موقعيت  .باشد  درصد مي5 تا 1 از ،7ران از شمال به سمت جنوب بوده در محدوده منطقه ته
ويژگيهاي . توان از ارزشهاي اكولوژيكي موجود در منطقه بهره برد  مي،قرارگيري منطقه در سطح شهر

  .اكولوژيكي منطقه بر دو دسته كلي قابل تقسيم مي باشد
  ) توپوگرافي،مسيل ها( ويژگيهاي طبيعي - 1
 ) محورهاي اكولوژيك، قناتها،فضاهاي سبز( ويژگي هاي انسان ساخت - 2
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اقليم منطقه تهران عمدتاً متأثر از ارتفاع البرز مركزي و جبهه هاي هواي مديترانه است كه از شمال 
در جنوب تهران شرايط خشك بياباني با ميانگين بالاتر دما و بارش كم . غرب وارد كشور مي شود

 در شمال تهران كوهستان هاي سرد و نيمه خشك با دماي معتدل تر و سرد ،)mm 200 تا 150حدود (
 نسبت به شكل ،موجب حضور طيفي از شرايط آب و هوايي بين اين دو) mm 450تا ( و بارش بيشتر 

  .عوارض شده است
هاي   رودخانههاي جنوبي البرز كه تغذيه كننده آب حوضه آبريز شهر تهران در بخشي از دامنه

آبهاي سطحي وآبهاي حاصل از بارندگي در سطح شهر .  قرار دارد،جاري در گستره شهر تهران است
   هاي طبيعي و دست ساخت متعددي به دشتهاي جنوب شهر منتقل  تهران از طريق مجاري زهكش

  : هاي موجود در منطقه به شرح زير مي باشد موقعيت كانالها و مسيل. شوند مي
  انال مقصود بيكك) الف
  كانال سرشاخه نيلوفر) ب
  كانال بهارشيراز) ج
  سرشاخه سبلانكانال ) د

. گذارد گيري سيماي منطقه تأثيرات خاص مي هاي اكولوژيك خاص بر شكل حوزه ،ها وجود مسيل
  .اين مسيل ها قابليت بالقوه تبديل شدن به محورهاي گردشي را دارا هستند

 شيب كلي موجود در منطقه كه ،اول. دو جهت قابل بررسي استوجود توپوگرافي در منطقه از 
باعث ايجاد كريدورهاي متنوع نسبت به مناظر طبيعي شمال تهران از يك طرف و از طرف ديگر دشت 

در ) انديشه و عباس آباد(ثانياً وجود تپه هاي توپوگرافي . تهران و نشانه هاي موجود در آن شده است
از بسياري نقاط شهر ديد به آنها ممكن باشدو تأثير اين توپوگرافي خاص داخل منطقه موجب شده كه 

. در سيماي منطقه به حدي است كه از خيابان شريعتي ديد به ساختار پلكاني اين محلات موجود است
رفت و آمد در اين منطقه نشان دهنده برخورد برنامه ريزي نشده , از طرفي بررسي مشكلات دسترسي

  .ستبا محيط طبيعي ا
بررسي فضاي سبز منطقه . دهد  شهري بخش جاندار ساخت كالبدي شهر را تشكيل ميفضاي سبز

، سرانه ها باشد، چراكه اگر معيار ارزيابي نشاندهنده سرانه بسيار پايين فضاي سبز در سطح منطقه مي
 سبز سرانه فضاي بيشترين ،باشد)  مترمربع براي هر نفر12 تا 7(تعيين شده توسط وزارت مسكن 

. داردهم با اين رقم فاصله زيادي )  مترمربع براي هر نفر9/2 با 4متعلق به ناحيه (موجود در منطقه 
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 خاص ي الگوي وفاقد سبك) به عنوان جزئي از ساختار فضاي سبز منطقه(درختكاري حاشيه خيابانها 
  .باشد ن و زبان گنجشك ميوماً از درختان چنار و گاهاً نارواين حاشيه عم. دنباش مي

  :قناتهاي موجود شناخته شده در منطقه شامل موارد زير مي باشد
  ضلع غربي اتوبان نياوران، مظهر: قنات آريان 
 مصلي، مظهر: قنات مصلي

  ضلع شرقي خيابان شريعتي، بالاتر از چهارراه قدوسي،مظهر: قنات شريعتي

  چهارراه نظام آباد،مظهر: قنات حاج عليرضا

   خيابان شيخ صفي،هرمظ: قنات فخرالدوله
   پارك جوان،مظهر: قنات بومهن

 براي ثبات و تداوم زيست ،گرفته بر روي يك بستر طبيعي بدانيم اگر هر بافت شهري را شكل
باشد و در يك تعادل منطقي با  انساني درون اين بافت حفظ و تقويت عناصر اصلي آن بستر نياز مي

  :ري بافت شهري گي محيط طبيعي انتظار داريم كه پس از شكل
 .توپولوژي بستر طبيعي به طور عمده قابل بازشناسي و عناصر اصلي آن حفاظت شده باشد 

 .پوشش گياهي اين بستر تقويت شده باشد و در سيماي آن نمود روشني داشته باشد 

 .گيري شده باشد از امكانات بالقوه اين بستر براي توسعه عناصر شهري متناسب بهره 

هاي بستر طبيعي منطقه نام برد  ن خصوصيات اكولوژيك مي توان از چند مورد از ويژگيدر كنار تمام اي
  .گذارند كه به صورت غيرمستقيم بر كيفيت سيماي منطقه تأثير مي

توان از   قراردارد كه امتداد آن را مي7بخشي از گسل شمال تهران به صورت منقطع در مركز منطقه 
 جزء 7به طوركلي منطقه . تا انتهاي شرقي خيابان معلم دنبال كردانتهاي شرقي خيابان استاد مطهري 

هاي جنوبي البرز قرار گرفته  شهر تهران بر روي مخروط افكنه .مناطق زلزله خيز با خطر متوسط است
 آبي داراي عموماً  و سطح آب متفاوت وها از ارتفاعات اين حوزه آبريز باضخامت آبخوان. است

در نقشه تراز آبهاي زيرزميني عمق دسترسي به آبهاي زيرزمين . اند رار گرفته آبدهي خوب ق وباكيفيت
از نظر سنگ بستر و زمين شناسي  .دهد  متر را نشان مي45 متر و در جنوب تراز 125در شمال منطقه 

به طور حدودي بستر منطقه از سنگ و  .هاي مختلف منطقه داراي شرايط متفاوتي هستند نيز بخش
اين جنس سنگ نشان دهنده نفوذپذيري و . باشد  همراه با سنگ گچ و نمك دار ميدار آهك ماسه

  .هاست سختي و مقاومت نسبي در برابر ساخت و ساز و ميزان جذب آب و آلودگي
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  ويژگي هاي سازمان فضايي -3-1
 به عنوان فرصتهاي ممتـاز هـم پيونـدي منطقـه بـا سـطح پهنـه                  ،محورهاي فعاليتي مطرح در منطقه    

 نيازمند توجهات ويژه مي باشد كه قادرنـد فعاليـت و            ، تلقي شده و به عنوان نيروهاي تأثيرگذار       مركزي
علاوه براين امتداد دو محور مجهز شهري بهشتي و مطهري          . سرزندگي را به داخل منطقه هدايت نمايند      

و محور شهري   چرا كه اين د   . در خيابان شريعتي مي بايد در سازماندهي فضايي منطقه مدنظر قرار گيرد           
هاي شاخص منطقـه ماننـد سـيدخندان و          گره. جزئي از استخوانبندي فضايي پهنه مركزي تهران هستند       

توانند فضاهاي شـهري قدرتمنـدي را        به عنوان كانونهاي حيات شهري مي     ... هفت تير و پيچ شميران و       
يري كـه در سـاماندهي      تـأث و  ... مسيلها و كانونهاي سبز و      . در جهت تقويت حيطه عمومي سامان دهند      

بايد در سازمان دهي يك استخوانبندي       گذارند مي  حيات شهري و حركت پياده در جوار خود به جا  مي           
  .پايدار لحاظ شود

   محورها -الف
بـراي كنتـرل    . از مهمترين عوامل شكل دهنده كالبد هر شهر شبكه شرياني موجود در آن مي باشـد               

  . جاد سلسله مراتب در نحوه قرارگيري راهها مي باشدسرعت درون بافت هاي شهري نياز به اي
راهها بـه تفكيـك سلـسله    . بنابراين نوع كاربريهاي مجاور راه ها بستگي به اهميت عبوري آنها دارد       

 جمعيـت و فعاليـت از       .مراتب خود نقش و عملكردهاي متفاوتي در سطح شـهر بـه خـود مـي گيرنـد                 
همچنين ميـزان تقاضـاي سـفر و مطـابق آن           .  شهر مي باشد   مهمترين عوامل تعيين كننده ساختار فضايي     

باتوجه به اين نكته كه سـفرهاي باهـدف         . ترافيك عبوري از محورها هم با عوامل فعاليتي مرتبط هستند         
 از نظـر فعاليتهـاي      7كاري بالاترين درصد سفرها را در سطح كلانشهر تهران تشكيل مي دهند و منطقه               

الگـوي نامتناسـب    . باشـد  الاتري نسبت به ساير مناطق در سطح شهر مـي         خدماتي و اداري داراي وزن ب     
تراكم ترافيكي و مـشكلات افزاينـده ناشـي از آن           تبع آن     و به  توزيع فعاليت در سطح منطقه وجود دارد      

شود كه محورها در سـطوحي بـالاتر از مقيـاس كـاركردي              در منطقه وجود دارد و اين مسائل باعث مي        
 شريان توزيع كننده اي چون سميه نقش شـريان درجـه يـك را بـازي       : ه عنوان مثال  ب. خود فعاليت كنند  

 بـه خـود     1نقش شريان درجه    ) شرقبعد از پل سيدخندان به سمت       (كند يا بزرگراهي چون رسالت       مي
  .گيرد مي

از لحاظ سلسله مراتب دسترسي و هندسي شبكه معابر موجود در منطقه به دو دسته كلي تقسيم 
ترين محور شمالي  اين خيابان به عنوان اصلي.  خيابان شريعتي مرز مياني اين دو بخش استكهشود  مي

 آن چيره شده و راي شهري دارد كه در برخي نقاط فرسودگي ب  چهره،جنوبي با حضور قوي در منطقه
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حضور قطعات درشت دانه نظامي در شرق . سرزندگي و فعاليت را در آن تحت الشعاع قرار داده است
  . نيز در كاهش حضور سرزنده مردم مؤثر بوده استنطقهم

 اما متأسفانه در ، غربي منطقه خيابانهاي عباس آباد و مطهري هستند-از مهمترين اندامهاي شرقي
  .عمده طول آنها از نظر بصري كيفيت بصري شاخص و مثبتي وجود ندارد

اي بـا     منطقـه  ،ن جزئي از مركز تهـران     اي است كه اين منطقه را به عنوا        ساختار معابر منطقه به گونه    
 هرچند كه به خاطر موقعيـت ويـژه آن          ،ساختار معابر خدماتي و اجتماعي و نيز دسترسي قرارداده است         

 نقش عبوري بـه خـود   ، معابر با ساختار دسترسي آن     ، در بسياري مواقع   ،در مجاورت مناطق جاذب شهر    
  .اند گرفته

ست كاربري هـاي متناسـب بـا ظرفيـت هركـدام و فـضاهاي               باي بنابراين با تعامل نقش محورها مي     
  .شهري لازم در هر مورد طراحي شود و ويژگي هاي بصري آنها در نظرگرفته شود

   نشانه ها- ب
خصوصاً در  تجاري، - ي اداريها  تعداد بناهاي بلند با فعاليت،به دليل نقش اداري تجاري منطقه

هاي  مناره. باشند و مناظر گسترده ديد قابل رؤيت ميغرب منطقه زياد هستند كه از اكثر كريدورها 
كنند و از بسياري نقاط در معرض ديد  اي عمل مي مصلي و برج سپهر نشانه هايي هستند كه فرامنطقه

  .قرار دارند
اي در بسياري از نقاط منطقه از جمله شرق آن و همچنين  اما نكته قابل توجه كمبود عناصر نشانه

هاي موجود در منطقه در  مهمترين نشانه.  بسياري از نشانه هاي موجود استعدم مكانيابي مناسب
توجه به تأكيدات . هاي شمالي جنوبي از جمله شريعتي و مدرس و سهروردي قراردارند امتداد شريان

  . اداري حائز اهميت است–قائم در جهت يابي مراكز شهر و مراكز تجاري
   عرصه-ج

 خدمات ، روابط،همگن و هم پيوند است كه براساس نيازها اجتماعي –يك واحد فضاييعرصه 
 طراحي و ،گيرد و به عنوان واحد پايه براي برنامه ريزي مشترك و مستقيم استفاده كنندگان شكل مي

  .رود مديريت شهري به كار مي
  : عرصه ها به يكي از اشكال زير در الگوي توسعه مورد استفاده قرار گرفته اند

  وني عرصه هاي مسك- 1
   عرصه هاي كسب و كار- 2
   عرصه هاي ويژه داراي كاركرد عمومي و نيمه عمومي- 3



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

8

باتوجه به لزوم تعيين محلاتي كه بتواند مبناي برنامه ريزي طراحي و مديريت  : عرصه هاي مسكوني‐١
  .شود  كالبدي و كاركردي استفاده مي،هاي اجتماعي شهري قرارگيرد از شاخص

 ، دردر برگيرنده كليه فعاليت هاي تجاري و اداري و خدمات ها اين عرصه : عرصه هاي كسب و كار‐2
راسته هاي كار و فعاليت و مراكز شهري تشكيل دهنده اين پهنه . مقياس فراتر از محله و ناحيه است

  .هستند
ها داراي خصلت بارزي هستند و در واقع نيازمند اعمال ضوابط و  اين عرصه : عرصه هاي ويژه‐٣

 مانند ،هاي موضعي هستند ها و طرح ريزي شده در چارچوب برنامه ويژه و يا مداخله برنامهمقررات 
توان به  قطعات درشت نظامي در منطقه كه صرفاً با ارائه ضوابط و مقررات ساخت و ساز و غيره نمي

قصر موزه  پاركهاي حفاظت شده مانند  پهنه. ساماندهي و هدايت كنترل تحولات كالبدي آنها پرداخت
  ...و 
  
  ويژگي هاي پهنه بندي استفاده از زمين -1 -4
  ويژگي كاربري زمين در منطقه -

 داراي بيشترين سطح در منطقه دهد كه كاربري مسكوني بررسي الگوي استفاده از زمين نشان مي     
  :هاي نسبتاً چشمگيري در سطح محلات است است كه الگوي موجود داراي تفاوت

 به كاربري نظامي اختصاص يافته كه محلات كاج 5 و 4- 2ي از سطوح نواحي ا ملاحظهبخش قابل 
بيشترين فضاي مربوط به كاربري مذهبي مصلاي . اند دبستان در اين نواحي قرار گرفته –عباس آباد

  .واقع گرديده است) محله نيلوفر(بزرگ تهران است كه در ناحيه چهار 
) محله امجديه (3در ناحيه ) رزشگاه شهيد شيروديو(اي مربوط به كاربري ورزشي ضعمده ترين ف
 .واقع گرديده است

و خاقاني ) ناحيه پنج(فضاي مربوط به كاربري آموزش عالي نيز بطور عمده در محلات دبستان 
 .متمركز گرديده است) ناحيه سه (

صد  در نواحي يك الي سه از در،كاربري مسكوني به عنوان وجه غالب كاربري ها در سطح منطقه
باتوجه به وجود قطعات درشت دانه نظامي و مذهبي در نواحي (بيشتري نسبت به نواحي چهار و پنج 

  .برخوردار است) چهار و پنج
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هاي  پهنهعملكردي اراضي را تحت عنوان هاي  توان پهنه هاي عملكردي منطقه مي باتوجه به ويژگي
 حوالي ميدان ،اهي در محدوده خاقانياداري در محدوده غربي، پهنه تجاري و كارگ– تجاري واداري

  .امام حسين و خيابان دماوند اشاره كرد
هاي داراي كاربري مختلط در  با توجه به وجود پهنه-در همين جا بايد به پهنة شرقي خيابان شريعتي

بستر مناسب داراي  اشاره نمود كه داراي كاربري تقريباً خالص مسكوني هستند و –جنوب اين قسمت 
هاي عمران از اين طريق مانند ارتباط تنگاتنگ با  سعة كاربريهاي غير مسكوني و تقويت پتانسيلبراي تو

  . را هستند... هاي كالبدي و فضايي و استخوانبندي شهر، معابر دسترسي، پتانسيل
  

 ويژگي مراكز كار و فعاليت -
شان دهنده ويژگيهاي    ننمي تواند استفاده صرف از اطلاعات كاربري اراضي باتوجه به دلايل ذيل 

  :پهنه بندي استفاده از زمين باشد
بندي كاربري اراضي و شمول هر طبقه بر طيف وسيعي از انواع فعاليت هاي  محدودبودن طبقه - 1

  .هاي عملكردي متنوع مرتبط با كاربري و با مقياس
ن وجود تفاوت هاي دروني ميا( عدم هماهنگي ميان محلات منطقه و محورهاي كاركردي آن - 2

 )منطقه

تداخل نسبتاً شديد فعاليت و عملكرد به خصوص در بخش غربي و در محدوده محورهاي  - 3
هاي مختلف  اي از كاربري مسكوني توسط فعاليت اي كه بخش قابل ملاحظه فعاليتي آن به گونه
 .اشغال گرديده است

 با ،ولات كاربري اراضي      بنابراين باتوجه به دلايل ذكرشده لازم است تا نتايج حاصل از بررسي تح
هاي كوچكتر فعاليتي ارائه   كه در بخش(ISIC)استفاده از آمار و مدارك مربوط به سرشماري كارگاهي

  . تدقيق شوند،گرديده است
 واحد 16974 به 1381در سال  واحد كارگاهي بوده كه 15089 داراي 73منطقه هفت در سال 

دهد كه بيشترين تعداد كارگاه مربوط   كارگاهها نشان ميبررسي تركيب فعاليتي اين. افزايش يافته است
 درصد از 7/8. است ساخت – و پس از آن گروه صنعت به فعاليت عمده فروشي و خرده فروشي

  1. درصد بقيه در رده كارگاههاي كوچك قرار دارند3/91كارگاه ها در رده كارگاههاي بزرگ و 
                                                 

ردد كـه   گ نفر بيشتر بوده و در مقابل كارگاههاي كوچك به كارگاههايي اطلاق مي            10كارگاههاي بزرگ به كارگاههايي اطلاق مي گردد كه تعداد شاغلين آنها از              1
 . نفر است10كاركنان آنها كمتر از 
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قرارگرفته و پس از آن كارگاههاي )  درصد1/39(ر  نف3-3بيشترين تعداد كارگاهها در گروه شغلي
 405 درصد و سپس با اختلاف نسبتاً زياد كارگاههاي واقع در گروه شغلي 36داراي يك نفر شاغل با 

  . درصد از كل تعداد كارگاهها قرار گرفته است3/10نفر با 
ز زياد و بسيار زياد  حاكي از تمرك1381مطالعات پهنه بندي فعاليت براساس تمركز واحدها درسال 

و تمركز ) نقلابا - بهار-طالقاني- بهشتي–خيابانهاي مطهري(كاركردي در غرب و جنوب غرب منطقه 
. است...) نظام آباد و-دبستان- ارامنه-شارق-محلات حشمتيه(متوسط و كم فعاليتي در شرق منطقه 

 حسين از تمركز زياد و همچنين بصورت جزيره اي در محدوده خيابان دماوند و اطراف ميدان امام
 .بسيار زياد برخوردارند

اين تمركز به تفكيك نوع واحدها متفاوت است براين اساس بيشترين مركز واحدهاي تجاري در 
عباس آباد واحدهاي مربوط به نمايشگاه و تعمير –مطهري–هرورديس–انقلاب–بهار–محورهاي طالقاني

 .ابل شناسايي است انقلاب ق– بهار - وسايل نقليه در محور دماوند

 –مراكز درماني–وزارتخانه ها–كه عمدتاً شامل مراكز ادارات(هايي با عملكرد فرامنطقه اي  فعاليت
اي از نظام فعاليتي منطقه را تشكيل  بخش عمده.) آموزشي و نيز راسته هاي خرده فروشي خاص است

 .دهد مي

 مشخصه هاي بارز اين منطقه است كه وجود اراضي نسبتاً وسيع با كاربري نظامي به عنوان يكي از
به طور عمده در كنار محور شريعتي واقع گرديده و مي تواند به عنوان يك فرصت جهت ايجاد 

 .در آينده محسوب گردند) گردشگري-كار(ساماندهي فعاليتهاي موردنياز , فضاهاي باز شهري

ميع يك نوع فعاليت گرديده اي شدن و تج تمركز فعاليت در برخي از محورهاي منطقه باعث راسته
راسته ( خليل حسيني–)راسته پوشاك(هاي بهار هايي مانند خيابان توان به راسته ها مي از جمله اين راسته
) راسته شوفاژ و تأسيسات(طالقاني -)هاي مربوط به اتومبيل راسته فعاليت(دماوند-)لوازم جانبي اتومبيل

  .كرداشاره ) فروش كابينت(و نيز راسته سهروردي 
جهت انجام پهنه بندي استفاده از زمين علاوه بر استفاده از نقشه كاربري زمين و نتايج سرشماري 
كارگاهي مركز آمار ايران از اطلاعات ارائه شده توسط بانك املاك مميزي مرحله چهارم اداره كل 

اي بلوك به از سطح زيربن% 50 اختصاص بيش از .درآمد شهرداري تهران نيز استفاده گرديده است
براي پهنه بندي نحوه استفاده از زمين ) حداقل در اين مرحله(كاربري غيرمسكوني معيار تقريباً مناسبي 

  .است
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هاي اصلي و كلي به شرح ذيل مورد  باتوجه به مطالب گفته شده و بررسي هاي انجام شده، پهنه
  .وجود تهيه گرديده استطبقه بندي قرارگرفته و نقشه پهنه بندي استفاده از زمين در وضع م

ت آن در بردارنده ياي است كه كاربري غالب آن مسكوني بوده و باتوجه به ماه پهنه : پهنه مسكوني- 1
اي  اين پهنه در غالب منطقه وجوددارد و در بخش شرقي از تمركز ويژه. اي است خدمات سطح محله

  .برخوردار است
مقياس باتجاري و خدمات –هاي اداري كليه فعاليتاين پهنه در برگيرنده  :خدماتي– پهنه تجاري- 2

 . كاربري مسكوني نيز هستهفراتر از محله و ناحيه است و در بسياري از موارد در برگيرندعملكردي 
و اطراف خيابانهاي ) محله خاقاني( خدماتي به طور عمده در محدوده جنوب غربي منطقه ،پهنه تجاري

  .ستدمطهري و شهيدبهشتي شكل گرفته اشهي
  در اين پهنه غير از آن بخش از صنايع كه بنابر ملاحظات زيست محيطي  :كارگاهي– پهنه توليدي- 3
توانند در  بايد به خارج از شهر انتقال يابند، بسياري از كارگاههاي ضروري براي زندگي شهري مي مي

محور (قي منطقهكارگاهي به طورعمده در محدوده جنوب شر– پهنه توليد.اين پهنه استقرار يابند
  .شكل گرفته است) دماوند

بايستي  هرگونه فعاليت ميانجام هايي است كه  اين پهنه مشتمل بر محدوده : پهنه حفاظت شده- 4
 سطح عمده اين پهنه در منطقه هفت به زندان .باهماهنگي سازمان متولي حفاظت از آن صورت پذيرد

  .قصر اختصاص يافته است
مناطق نظامي را از جمله مناطقي است كه بخش قابل ملاحظه اي از سطح آن منطقه هفت  : پهنه ويژه- 5

باتوجه به مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري در ارتباط با . اص داده استصبه خود اخت
خروج اين اراضي از محدوده قانوني شهرها و نيز پيشنهادات ارائه داده شده در قالب الگوي توسعه و 

ي استفاده از زمين، مداخله دراين پهنه ها در چارچوب برنامه ها و طرح هاي موضعي بندي پيشنهاد پهنه
  .و موضوعي و در راستاي نيل به الگوي توسعه قابل دستيابي است

باتوجه به اهميت گذران اوقات فراغت و نيز نظر به كمبود شديد امكانات تفريحي   : پهنه گردشگري- 6
ه در وضعيت موجود فاقد سطح است و جهت برنامه ريزي هاي و گردشگري در سطح منطقه، اين پهن

 .آينده به عنوان يكي از پهنه هاي مهم در نظر گرفته شده است
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   اجتماعي -ويژگي جمعيتي و اقتصادي  -5-1
  : ويژگي جمعيتي-

هاي عمومي نفوس و مسكن جمعيت ساكن در خانوارهاي  براساس نتايج حاصل از سرشماري
زل نت  نفر288314 به 1375 نفر بوده كه در سال 325626 معادل 1359ت در سال معمولي منطقه هف

بنابراين طي .  درصد بوده است- 76/0, 1359-75نرخ رشد جمعيت نيز طي سالهاي . يافته است
 سال و در 15-35سالهاي قبل اين منطقه با مهاجرفرستي مواجه بوده كه بخصوص در گروه سني 

  .اراي نمود بيشتري استجامعه مردان اين وضعيت د
بررسي روند رشد جمعيت و نيز كاهش بعد خانوار در اين منطقه نسبت به سال هاي قبل حاكي از 

 از روند منفي رشد جمعيت 1365- 75از طرف ديگر طي سالهاي . اي است گرايش به خانوارهاي هسته
ساختماني در شهر تهران و اتخاذ سياست افزايش تراكم . نسبت به دهه قبل از آن كاسته گرديده است

كان جمعيت بيشتر ميان بافت هاي از قبل ساخته شده از طريق نوسازي واحدها و افزايش تعداد سا
  .در اين منطقه نيز به عنوان عاملي در جهت نگهداشت جمعيت ساكن بوده است, واحدهاي مسكوني

رايش آن به سالخوردگي دهنده گ  ميانگين سني جمعيت در منطقه هفت، نشان1359-1375در دورة 
بوده است به طوري كه اكنون منطقه هفت پس از مناطق سه و چهار، داراي بالاترين ميانگين سني در 

همچنين، منطقه هفت پس از مناطق يك، سه و شش پيرترين جمعيت را . ميان مناطق شهر تهران است
سط خانوار و ميزان باروري را بايد كاهش نسبت وابستگي، بارتكفل، بعد متو. در ميان مناطق تهران دارد

  . در ساية واقعيت مذكور مطالعه كرد

پير بودن جمعيت منطقه، همچنين حاكي از آن است كه با توجه به جايگاه منطقه هفت در بازار 
  . زمين و مسكن، سكونت در منطقه نياز به ميزان معيني توان مالي دارد كه جوانترها فاقد آن هستند

هاي دو نفره و بيشترين كاهش در   بيشترين افزايش خانوار در خانواده1365- 1375در دهة 
 ،توانست به جواني جمعيت تعبير شود  كه در مناطق ديگر مي-اين امر .  نفره بوده است6خانوارهاي 

  .  استگرايش به سالخوردگي و مهاجرت فرزندان خانواده به ساير مناطقدر منطقه هفت به معناي 
ر و بالابودن هزينه هاي خانوار باتوجه به افزايش فشار اقتصادي به اشتغال تعداد كاهش بعد خانوا

 .بيشتري از اعضاي خانواده منتهي ميشود كه به نوعي باعث كاهش بار تكفل گرديده اند

واقع شدن منطقه هفت در محدوده مركزي شهر تهران و قرارگيري بسياري از مراكز كار و فعاليت 
 گرديده كه جمعيت قابل ملاحظه اي تحت عنوان جمعيت شاغل بهره بردار ثابت در اين منطقه باعث
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در قالب مشتريان (  علاوه بر آن بهره برداران غيرثابت ،در طي ساعات روز به اين منطقه وارد گردند
بنابراين مراجعه اين حجم از . را نيز بايد بدان افزود)  شركت ها و فروشندگي ها–خدمات ادارات 

 استقرار امكانات و خدماتي را در منطقه ايجاب مي كند كه تنها در ساعات فعاليت روزانه ,جمعيت
به خصوص در غرب (بنابراين در پاره اي از محلات اين منطقه . مورد بهره برداري قرار مي گيرند

 هاي مسكوني را در پي خواهد  فضاها كاسته مي گردد و افول كيفيت بافتهاز سرزندگي شبان) منطقه
  .داشت

  
   اجتماعي –ويژگي اقتصادي  -

  بيكاري  
از . اند سواد بوده  درصد با سواد و بقيه بي94 نفر جمعيت بيكار منطقه، حدود 5751، از 75در آبان 

  درصد داراي تحصيلات ابتدايي و9/27 درصد داراي تحصيلات متوسطه، 2/44ميان بيكاران با سواد 
در همان زمان، بيشترين ميزان بيكاري در . اند ت عالي بوده درصد داراي تحصيلا3/19راهنمايي و 

 درصد كل عدة بيكاران گزارش شده 6/16 و 7/16 ساله و برابر با 25- 29 و20-24گروههاي سني
  . است

  گروههاي عمده فعاليت  
 با اختلاف بسيار زياد با ساير -، تمركز اصلي شاغلان منطقه در بخش خدمات 1365- 75در دورة 

 6/17 درصد شاغلان منطقه در مشاغل كشاورزي و وابسته به آن، 4/0، 75در آبان .  بوده است-اخشهب
  . اند  درصد در مشاغل خدماتي مشغول به كار بوده82درصد در مشاغل صنعتي و 

  وضع شغلي  
 درصد را 73/5 ساله و بيشتر منطقه هفت شهر تهران، 10، از ميان شاغلان 1375در آبان 

بگيران بخش خصوصي،   درصد را مزد و حقوق22/26 درصد را كاركنان مستقل، 52/22، كارفرمايان
 51/0بگيران بخش عمومي،   درصد را مزد و حقوق44/41 درصد را كاركنان فاميلي بدون مزد، 44/0

  . اند ها تشكيل داده  درصد را اظهار نشده14/3بگيران بخش تعاوني و  درصد را مزد و حقوق
 درصد داراي 7/21 سواد شاغلان به تفكيك وضع شغلي؛ از ميان كارفرمايان با سواد، ز لحاظ ميزانا

 درصد داراي تحصيلات ابتدايي و 6/28 درصد داراي تحصيلات متوسطه، 8/46تحصيلات عالي، 
 5/10از ميان كاركنان مستقل با سواد، . اند  درصد به اشكال ديگري درس خوانده9/2راهنمايي بوده و 

 درصد داراي تحصيلات 9/40 درصد داراي تحصيلات متوسطه، 4/45اي تحصيلات عالي، درصد دار
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به طور كلي، از ميان . اند  درصد به اشكال ديگري درس خوانده2/3اند و  ابتدايي و راهنمايي بوده
 درصد داراي تحصيلات 7/44 درصد داراي تحصيلات عالي، 8/17شاغلان با سواد بخش خصوصي، 

 درصد از ساير انواع آموزش 6/2درصد داراي تحصيلات ابتدايي و راهنمايي بوده و  9/34متوسطه، 
  . اند برخوردار بوده

 درصد 7/37 درصد داراي تحصيلات عالي، 3/44از ميان مزد و حقوق بگيران بخش عمومي، 
درصد 4/1 .اند  درصد داراي تحصيلات ابتدايي و راهنمايي بوده6/16داراي تحصيلات متوسطه، 

  . اند غلان با سواد اين بخش، از ساير انواع آموزش استفاده كردهشا
سـنتها و زنـدگي     «باتوجه به سابقه تاريخي محلات و نواحي منطقه خصوصيات اجتماعي علاقه به             

همين موضوع از جمله خـود را بـه         .  هنوز عنصر قوي در زندگي اجتماعي منطقه است        »در پهنه مركزي  
  .دهد  در محلات نشان ميشكل حفظ نسبي مالكيت مسكوني

در منطقه و تأثير آن بر شكل و محتواي فعاليت اجتمـاعي            ) نوكيسه(ظهور و تقويت گروه اجتماعي      
 .از جمله ديگر خصوصيت اجتماعي موجود منطقه است

شرق منطقه داراي خصوصيت اجتماعي هم گرايي قوي تر نسبت به غرب منطقه بوده و تقويت آن                 
 .لازم براي تعاملات اجتماعي در سطح منطقه ضروري استاز طريق ايجاد فضاهاي 

 فرهنگي ،هاي اجتماعي گيري و نضج تعامل منطقه مواجه با كمبود فضاهاي عمومي لازم براي شكل
هاي اجتماعي شهر و  وجود اين فضاها را مي توان شرط لازم پويايي حيات و تعامل. و ورزشي است

  . شهروندان دانست
مطلق دهه گذشته در منطقه حول مالكيت واحدهاي مسكوني و صنعت عامل تحرك اجتماعي 

 تحصيل و تخصص از ، اگرچه تحرك اجتماعي نسبي حول عامل اشتغال،زد ساخت و ساز دور مي
تري برخورداربوده و همراه عامل تحرك مطلق مذكور پايداري تحرك اجتماعي را به  وجوه گسترده

  .ده استتناسب مختلف در نواحي منطقه تأمين كر
در سطح منطقه باعث گرديده ) حكومتي،نظامي(حضور ملموس و نيز قدرتمند عملكردهاي ويژه 
 .كه امكان براي ديگر مراكز اجتماعي ضعيف تر گردد

 .فرهنگي منطقه ظرفيت آن را دارد  كه در سطح فرامنطقه اي نيز مطرح گردد, جايگاه اجتماعي

 پاسخ به ، ورزشي و گردشگري در منطقه، فرهنگي،اعيبنابراين باتوجه به وضعيت نيازهاي اجتم
  .اين نيازها از اولويت ويژه در الگوي توسعه منطقه برخورداراست
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  ويژگيهاي حمل و نقل و ترافيك  -6-1
در اين بخش ابتدا جايگاه منطقه در ميان ساير مناطق تهران از نظر ويژگيهاي ترافيكي بررسي 

هاي حمل و نقل عمومي  شامل دو بخش، شبكة معابر منطقه و سيستم  و تقاضاشود؛ در ادامه عرضه مي
بدين ترتيب . گيرد گردد و در نهايت، ويژگيهاي تقاضاي سفر در منطقه مورد بحث قرار مي تشريح مي

  .شود  بررسي مي7ز شرايط عرضه و تقاضاي ترافيكي در منطقة ا
  
  جايگاه منطقه در كل شهر تهران  -1-6-1

داراي برخي از ويژگيهاي محدوده مركز شهر تهران  تهران به علت قرارگيري در  شهرداري7منطقة 
اي اجمالي از شرايط ترافيكي اين منطقه با ساير مناطق   مقايسه1جدول . مناطق مركزي و تجاري است

  .دهد تهران را نشان مي
  )1380سال ( در مقايسه با ساير مناطق 7شرايط ترافيكي منطقة  1شماره جدول 

  

 زمان صرف شده در شبكه                
  شرح

  سفر
  آزاد

  تأخير
  در مسير

  تأخير
  در تقاطع

  كل
  زمان سفر

  تفاوت كل زمان سفر
  با زمان سفر آزاد

  6050  10063  3222  2828  4013  7منطقة 
  پنجم  ششم  چهارم  پنجم  هشتم   منطقه22رتبه در ميان 

  
ها به  اظ تأخير وسايل نقليه در مسير و تقاطعدهد، اين منطقه به لح گونه كه جدول نشان مي همان

همچنين به لحاظ تفاوت كل زمان سفر با زمان . دار تهران است ترتيب پنجمين و چهارمين منطقة مشكل
اين ويژگيها از وجود مشكلات . سفر آزاد كه از معيارهاي تأخير در شبكه است، در رتبة پنجم قرار دارد

اين منطقه در قسمت مركزي تهران قرار گرفته كه از لحاظ شبكة . دهد ترافيكي در منطقه خبر مي
 همچنين به دليل توسعه كاربري هاي اداري و تجاري از سمت .بزرگراهي و معابر، توسعه نيافته است

جنوب و غرب منطقه و نيز عبور حجم بالايي از وسائل نقليه به سمت مركز شهر، تقاضاي سفر به 
 .منطقه بالا است
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  ويژگيهاي عرضه -2-6-1
  ويژگيهاي شبكه معابر  -الف
شود كه خيابان شريعتي مرز مياني  منطقه به لحاظ شبكه معابر به دو بخش شرقي و غربي تقسيم مي 

مراتب   در بخش غربي خيابان شريعتي، شبكه معابر نسبتاً منظم است و سلسله. اين دو بخش است
در بخش شرقي . خورد يابان سهروردي بهتر به چشم مياين نظم در غرب خ. مناسبي در آن وجود دارد

كنندة امتداد شبكة   قطع- خيابان شريعتي به علت وجود بافتهاي فشرده مسكوني و كاربريهاي مانع 
  .  امكان ايجاد شبكه معابر منظم با سلسله مراتب اصولي فراهم نيامده است-معابر

ر بخش شرقي آن سبب انتقال حجم ترافيكي  جنوبي منطقه به خصوص د- قطع شبكه معابر شمالي 
  . اين معابر به مرز كاربريها شده است

 عدم تناسب نقش عملكردي معابر و ساختار آنها به خصوص در بخش شرق شريعتي از ديگر 
در اين منطقه بخشي از خيابانهاي داراي ساختار محلي، نقش عبوري . خصوصيات معابر منطقه است

  . دارند
  هاي حمل و نقل عمومي در منطقه  سيستمويژگيهاي  -ب

 شهرداري تهران در توليد سفر با سيستم حمل و نقل عمومي در رتبه پنجم و در جذب 7 منطقه 
اين ارقام حكايت از تقاضاي . هاي حمل و نقل عمومي در رتبه چهارم قرار گرفته است سفر با سيستم

 بيشترين توليد سفر به منطقه و 15 و 5، 4، 2طق منا. بالاي سفر با حمل و نقل عمومي در منطقه دارد
.  بيشترين جذب سفر از منطقه را با استفاده از سيستم حمل و نقل عمومي دارند12 و11، 6مناطق 
 علاوه بر 7، منطقة )12 و 11، 6(شود برخلاف ساير مناطق مركزي شهر  گونه كه ملاحظه مي همان

هاي حمل و نقل عمومي دارد كه اين امر حكايت از   سيستمجذب سفر، توليد سفر زيادي با استفاده از
  . تعادل نسبي كل منطقه در مقايسه با ساير مناطق مركزي تهران در اين بخش دارد

 متروي تهران در قسمت غرب منطقه و در راستاي خيابان مفتح از 1 در حال حاضر خط شماره 
  .قه است ايستگاه در منط5كند و داراي  اراضي منطقه عبور مي

ترين   پل سيدخندان، خيابان معلم، ميدان هفت تير، پيچ شميران و ميدان امام حسين از اصلي
  . اند ترمينالهاي موجود در منطقه هستند كه عموماً در مرزهاي منطقه واقع شده

اند و   سيستم حمل و نقل عمومي با خطوط اتوبوسراني در منطقه اكثراً در مرزهاي منطقه واقع شده
با وجود اين راستاي خيابانهاي سهروردي، شريعتي، شهيد بهشتي، . نقشي عبوري از منطقه دارند

در يك برآورد كلي . مطهري و طالقاني در داخل منطقه نيز محل عبور خطوط اتوبوسراني هستند
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 جنوبي -  غربي و شمالي - مشخص است، اكثر شبكه شرقي 5گونه كه از نقشه شماره  همان
اند و در بخش شرقي شبكه مكمل  عبوري از منطقه در بخش غربي منطقه متمركز شدهاتوبوسراني 

علت . باشد  جنوبي نيز كامل نمي-ضمن آنكه شبكة شمالي .  غربي اتوبوسراني وجود ندارد-شرقي 
  .اصلي اين امر، ظرفيت كم معابر شرقي منطقه است

  
  تقاضاي سفر در منطقه ويژگي هاي  -3-6-1

شد توسعه كاربريهاي اداري و تجاري در بخش غربي منطقه و جذب سفر ناشي از آن  روند رو به ر
بهشتي به بخش شرقي شهيدرسد در راستاي خيابان  از ويژگيهاي بخش غربي منطقه است كه به نظر مي

  . منطقه نيز نفوذ كرده است
  :  اولويت جذب سفر به تفكيك اهداف مختلف در منطقه به صورت زير است

  سفرهاي شغلي جذب - 1
  جذب سفرهاي خريد - 2
  جذب سفرهاي تفريحي - 3
  جذب سفرهاي آموزشي - 4

  .  برابر ساير انواع سفرهاست5/2در اين ميان، نسبت جذب سفرهاي شغلي به صورت تقريبي 
  :  اولويت توليد سفر به تفكيك اهداف مختلف به صورت زير است

  توليد سفرهاي شغلي - 1
  توليد سفرهاي آموزشي - 2
  توليد سفرهاي تفريحي - 3
  توليد سفرهاي خريد - 4

اي بيش از  در تمامي موارد به غير از سفرهاي آموزشي، ميزان جذب سفر به نسبت قابل ملاحظه 
  . دهندة عدم تعادل جذب و توليد سفر به منطقه است اين ويژگي نشان. توليد سفردر منطقه است

اقاني، بهار، امجديه، سهروردي، انديشه، بندي كلي جذب سفر در منطقه محلات خ درجمع 
آباد، دبستان و قصر در محدوده محلاتي با جذب سفر بسيار زياد در مقايسه با ساير محلات  باسع

. اند اكثر اين محلات در بخش غربي و در مجاورت خيابان سهروردي قرار گرفته. شوند بندي مي تقسيم
ابان شريعتي است، در قسمت شمالي منطقه و در دو محله قصر و دبستان نيز كه در بخش شرق خي

اند  ساير محلاتي كه در بخش شرقي خيابان شريعتي قرار گرفته. اند مجاورت خيابان شريعتي واقع شده
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در محدوده تراكم متوسط، كم و بسياركم جذب ... آباد، شارق، دهقان و  الملك، نظام مانند خواجه نظام
  . دهد  جذب سفر كلي را در منطقه نشان مي6 شماره نقشه. بندي هستند سفر قابل طبقه

بندي كلي توليد سفر در منطقه، تفكيك مشخص توليد سفر بر حسب قرارگيري نواحي در  در جمع 
علت اين امر اين است كه تراكم واحدهاي مسكوني تنها عامل . شرق و يا غرب منطقه وجود ندارد

نيز در اين خصوص ...  اجتماعي، مالكيت اتومبيل و -دي تعيين كننده توليد سفر نيست و شرايط اقتصا
 مانند ارامنه، حشمتيه، كاج، قصر، 7توان گفت مناطق مركزي منطقه  در يك ديد كلي مي. مؤثر است

صبا، سهروردي و انديشه در غرب داراي بيشترين توليد  مجيديه و شارق در شرق و بهار، امجديه، باغ
  . دهد  توليد كلي سفر را در منطقه نشان مي7اره نقشه شم. سفر در منطقه هستند

  
  مشكلات -2
   محيط زيست -1-2

  فضاي سبز  -الف
  پايين بودن سرانة فضاي سبز عمومي  -
  محدود بودن منابع آبياري  -
به علت وجود اغتشاش در مناظر و آلودگي هوا، بستر مناسبي جهت رؤيت مناظر گسترش وجود  -

  .ندارد
  هاي اكولوژيكي مناسب ژگيعدم استفاده مناسب از وي -
  توزيع غير اصولي سطوح سبز موجود  -
  ناپايداري فضاي سبز موجود با توجه به محدوديتهاي محيطي -
  عدم توجه به نيازهاي محيطي و اجتماعي در طراحي فضاهاي سبز منطقه -
  فقدان قابليت عملكرد اجتماعي پاركهاي موجود  -
  كي منطقهنبود الگويي جهت ساماندهي ويژگي هاي اكولوژي -
  فقدان قابليتهاي مورد نياز در بخش اجرا  -
 )نگهداري- اجرايي(فقدان تخصص و تعلق در نيروهاي پيمانكاري  -
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  منابع آب آلودگي  -ج
  آلودگي آبهاي سطحي انهار شهري ناشي از ورود زباله  -
به انهار و مراكز صنعتي ...) امام حسين و (ورود فاضلاب پادگانها و مراكز نظامي، بيمارستانها  -

  شهري در سطح منطقه 
  ) بازيافت فاضلاب(فقدان سيستم تصفيه فاضلاب  -
  )مسيل باختر(آلودگي آبهاي كانالها  -
  نشت آلودگي آبهاي سطحي به منابع آبهاي زيرزميني  -
  )چاهها و قناتها(افزايش سطح آبهاي زيرزميني به دليل ورود فاضلاب به اين منابع  -
  . ه موجب خيس خوردگي خاك و بناهاي مسكوني استافزايش خيزش آبهاي زيرزميني ك -
 . شود تر فاضلاب به سفره آبهاي زيرزميني مي كاهش كارآيي چاههاي جاذب كه موجب ورود سهل -
 
  آلودگي خاك  -د
  ) فاضلاب-فلزات سنگين (آلودگي خاك ناشي از منابع آبياري فضاي سبز  -
  رگاهيآلودگي خاك ناشي از ورود زباله و ضايعات مراكز تعمي -
  آلودگي خاك ناشي از سمپاشي فضاي سبز  -
  آلودگي خاك ناشي از استفاده از سموم در كشتار حيوانات موذي -
  آلودگي خاك ناشي از بارندگي و انتقال آلودگي هوا به خاك -
 ...)آبياري با تانكر و (فرسايش خاك ناشي از آبياري غيراصولي فضاي سبز در منطقه  -

  
  وتيصآلودگي  -ه
  ي ناشي از حركت و توقف وسايل نقلية موتوريآلودگي صوت -
   ها ها و بساطي  آلودگي صوتي ناشي از سرو صداي دستفروش -
  آلودگي صوتي ناشي از ساخت و ساز و تخليه مصالح ساختماني  -
هاي تعميرگاهي خودرو، نصب دزدگير،  آلودگي صوتي ناشي از صنايع و مشاغل مزاحم در راسته -

  آهنگري
  د سه بزرگراه در منطقه آلودگي ناشي از وجو -
 آلودگي ناشي از تراكم جمعيت و حمل و نقل جمعيت مراكز نظامي و زندان  -
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  زباله آلودگي  - ز
  فقدان قوانين و ضوابط كنترل كننده مديريت زباله در شهر  -
  و بازيافت زباله در منطقهفقدان مركز تخليه  -
  آوري زباله  فقدان سيستم مكانيزه تخليه و جمع -
  زات مطلوب شهري در ساماندهي زباله فقدان تجهي -
  هاي ترو خشك و خطرناك  عدم تفكيك زباله -
  جمع آوري زبالهب، آموزش ديده فقدان نيروهاي اجرايي مجر -
  ضعف سيستم اطلاع رساني در مورد خطرات انواع مختلف زباله  -
  شاركت شهروندان در حيطة وظايف شهروندي در خصوص توليد، تفكيك و دفع زبالهمفقدان  -
   تجاري در روز -دفع زباله مراكز اداري -
  آوري و انتقال زباله  فقدان سيستم نظارت مطلوب در جمع -
  ورود زباله به انهار توسط مراكز نظامي  -
   زبالة شهري با زبالة عفوني تلاطخا -
  
   سازمان فضايي -2-2

  محورها
  .مي باشد حركت پياده در سازمان فضايي وضع موجود از نقشي بسيار ضعيف برخوردار -
        ها فقط جنبه عبوري دارند و به عنوان فضاهاي شهري مطرح   خيابانمت غربي منطقهس در -

 .گردند نمي

 . ساماندهي منظم و  مشخصي در فضاي سبز اطراف خيابانها به چشم نمي خورد-

 .باشد متناسب با مقياس عملكردي آنها نمي ، استقرار واحدهاي تجاري و اداري بر روي محورها-

 . سازمان كالبدي محورها گسسته و منقطع است و چندگانگي بصري بر آنها حاكم مي باشد-

بر كم ظرفيت مرزي  شبكه معابر توسط كاربريهاي درشت قطع شده است و بارترافيكي آنها به معا-
 .انتقال يافته است

 . عرض پياده روها دچار تغييرات مداوم است-

  ياده و ظرفيت پياده راههاحجم عابر پبين  عدم تناسب -
  . استحكام ساختارهاي جوامع محلي و تكه تكه نشدن آنها در توسعه محورها بايد در نظر گرفته شود-
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  .توسعه فضاي سبز در كنار توسعه معابر جديد بايد در نظر گرفته شود -
   هانشانه

گيري و راه يابي  ي جهتكه كمكي براانجام شده است يابي بناهاي بلند در فضاهاي نامناسب   مكان-
  .مي باشدرانندگان و شهروندان و تقويت خوانايي منطقه ن

خوانايي كمتري نسبت به مناظر اين قسمت  عدم وجود نشانه بصري در بخشهاي شرقي باعث شده -
 .ديگر داشته باشد

 .فقدان توجه لازم به سيماي شبانه در منطقه -

  .دهند رفاً ساختمانهاي مرتفع با پوسته ظاهري تشكيل مياي را ص عناصر نشانهغربي منطقه سمت  در -
   واني اعلت عدم تناسب فعاليت و كالبد، دچار لطمات فرتاريخي به  –هاي كالبدي  عناصر و نشانه-

  . شده اند
 ها  رفتن اين نشانه ها خطر ازبين و كمرنگ شدن حضور اين نشانه،هاي ذهني توجه به نقش نشانه  عدم-
  .پي دارد در

   هاعرصه
  . كمبودهاي فضاهاي جمعي-  
  . مترمربع5000 فقدان پارك محله اي در مساحت استاندارد -  
  . فقدان پياده راههاي تجهيزشده با قابليت گشتگاهي-  
  .و مسير ويژه دوچرخه در درون محلات فقدان نظام سبز پيوسته -  
  .ي و محلات عدم تناسب فضاهاي ورزشي و فضاهاي فرهنگي باجمعيت نواح-  
  . فقدان هويت كالبدي در مورفولوژي هاي منظم و رديفي-  
 .)سطح اشغال( اغتشاش در ساختار همجواري -  

 . همچنين در بدنه ها و گره ها، عدم انتظام در مورفولوژي بافتهاي غير منظم-  

 .)تپه هاي انديشه( عدم انطباق مرفولوژي با بستر توپوگرافي -  

 .به طراحي اقليمي در ساخت و ساز هاي انجام شده اهميت ندادن -  

  .ي در بافت توسط قطعات بزرگ ايجاد گسيختگي در مرفولوژي بافت و ايجاد ناهمگون-  
 .غيرقابل عبور براي وسايل نقليه در بافت فرسوده  معابر -  

 . عدم هماهنگي كالبد و فعاليت-  

 .عدم انتظام در دانه بندييعتي و در شرق شرو فرسوده هاي ناپايدار  حضور بافت -  
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 . وجود گشودگي هاي فاقد محصوريت مناسب-   

  .رفتن است نت در حال از بينهايي كه سكو  حضور حوزه هاي ناپايدار در بخش-   
 . عدم تلفيق مناسب كاربريهاي غيرمسكوني با كاربريهاي مسكوني در سطح محلات-   

  ننده هستند و ساخت و سازهاي جديد هم به جاي ايجاد    بافتهاي قديمي يكنواخت و خسته ك-   
 .      تنوع بيشتر ايجاد اغتشاش نموده اند

  . وجود ترافيك عبوري رده هاي بالاتر شهري در داخل محلات-   
 . عدم امنيت در پياده راههاي محلات-   

  . وجود آلودگيهاي بصري و محيطي در سطح محلات-   
  . قطعات كوچك تخصيص تراكم زياد در-
  .نامناسب فضاهاي مثبت و منفي از بين رفتن گشودگي در بافت به علت سازماندهي -
   عدم توجه به هويت محله در ساخت و سازهاي موجود و ناهماهنگي بناهاي تازه ساز با بافت -

 .قديمي   

  ري اينگونه  ناامني فضاها در مجاورت دانه هاي درشت به دليل عدم تجانس بافت محلات با كارب-
 .قطعات   

 . عدم خوانايي محله و روشن نبودن مرز محلات-

  .جوامع محلي براساس توسعه محورها و شريانهاي بزرگراهيو تهديد  پاره شدن -
  
  پهنه بندي استفاده از زمين-3-2
   كمبود فعاليت ها و عملكردهاي مرتبط با گردشگري و گذران اوقات فراغت-
 فراغتي و چند عملكردي و نيز فضاهاي باز و سبز عمومي لازم براي - فقدان فضاهاي فرهنگي-

 منطقه و نيز فرامنطقه اي /ناحيه/تعاملات و عملكردهاي اجتماعي و فرهنگي در مقياس محله

  وجود اراضي وسيع با كاربري هاي نامناسب باسكونت از جمله اراضي نظامي-

د در سطح منطقه و روند فزاينده تهديدهاي     تركيب و اختلاط نامناسب نظام فعاليت و عملكر-
 زيست محيطي ناشي از تركيب نامناسب فوق

   عدم تجانس ميان بخش شرقي و غربي منطقه از نظر نوع فعاليت و عملكرد-
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  عدم تعادل ميان جمعيت ساكن و جمعيت بهره بردار در منطقه و وجود دو شكل متفاوت از عدم -
 و غربي منطقهعادل مذكور ميان بخش شرقي ت

 با سكونت،  كاهش ارزش هاي سكونتي در منطقه به دليل همجواري نامناسب كار و فعاليت-

  فقدان فضاهاي كالبدي لازم براي استقرار فعاليت و عملكردهاي نوين شهري-

  توزيع نامناسب اشتغال و درآمد-

  محدوديت عوامل توليد از جمله عرضه زمين مناسب-

 مسئله دار در منطقه بويژه شرق شريعتي بافت غالب ريز و  -

   فقدان برنامه مشخص براي ساماندهي راسته هاي خريد گردشي-
ها و عملكردهاي مستقر در سطح منطقه به لحاظ نوع فعاليت و نيز   نامناسب بودن برخي از فعاليت-

 )بخصوص راسته هاي مغاير با فعاليت مسكوني(الگوي استقرار مكاني 

لكرد اراضي نظامي با ساير فعاليت ها و عملكردهاي شهري مجاور كه گسيختگي      ناسازگاري عم-
 . اجتماعي را در منطقه سبب گرديده است–كالبدي 

ها و عملكردهاي   بخش قابل توجهي از محورهاي منطقه به دليل غلبه فعاليتان سرزندگي در فقد-
 تك منظوره

  اي شهري در منطقه به صورت تمركز بيشتر كاركرد پراكنش نامناسب فضايي فعاليت ها و عملكرده-
  در شرقبيشتر مسكونيفعاليت در غرب در مقابل تمركز 

ها و عملكردهاي مرتبط با مركز شهر در  امكانات و تجهيزات زيرساختي موردنياز فعاليتفقدان  -
 مقياس فرامنطقه اي 

 گردشگري بخصوص در غرب منطقهفراغتي و , افزايش روند غلبه چهره فعاليتي بر وجه سكونتي -

ها و عملكردهاي    فقر محورهاي ارتباطي همجوار با ايستگاههاي مترو به لحاظ استقرار فعاليت-
 موردنياز و همخوان

و جايگزيني كاركرد اداري به جاي     ) بخصوص غرب منطقه( شدت تقاضا براي واحدهاي اداري -
 مسكوني 

با محورهاي فعال بوسيله قطعات درشت دانه با كاربري نظامي و  گسستگي ميان بخش هايي از منطقه -
  .وجود ناهمخواني ميان نوع فعاليت هاي موجود در بخش غربي و شرقي منطقه

 خدماتي در بافت هاي مسكوني منطقه و تحديد تدريجي جوامع محلي – نفوذ فعاليت هاي اداري-
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 جه كاهش ارزش هاي سكونتي در سطح منطقه عدم تعادل ميان جمعيت ساكن و بهره بردار و در نتي-

   ناسازگاري ميان كاربري ها و عملكردها-
 وجود گرايشات نسبتاً شديد براي تغيير كاربري و عملكرد مسكوني به فعاليت هاي اداري و تجاري -

 در بخش غربي منطقه

 در برخي از محورها هاي تجاري وجود روند فزاينده و بدون برنامه ريزي تقاضا براي استقرار فعاليت -
 .و تهديد ارزش هاي سكونتي منتج از آن

   فقدان نظام يكپارچه و كارآمد مديريت شهري براي هدايت فعاليت هاي شهري-
   بي ثباتي اقتصادي-
  بي ثباتي اقتصادي و سياسي مديريت شهري و امكان مداخله ناپايدار و عدم پيگيري برنامه ها-

ورت ص توليدي و نيز خدماتي در بخش هايي از منطقه كه در –اي صنعتي اي از فعاليت ه  تمركز پاره-
 .لي محسوب مي گردندحعدم ساماندهي به عنوان تهديدي جدي براي سكونت جوامع م

  
   اجتماعي– اقتصادي -4-2
  اقتصادي- حضور قدرتمندانه مراكز حكومتي-
  ل اداري شدن كاهش تعاملات اجتماعي اراضي با جوامع محلي و پيرامون به دلي-
  اجتماعي بسيار ضعيف,  هويت زائي فرهنگي-
   ازدياد جمعيت در روز و كاهش در شب-
  سازوكار بازار و روابط اداري آمرانه ميان نهادهاي دولتي و شهروندان بمثابه رئيس و مرئوسافزايش  -
   بي اعتمادي به مشاركت و تحقق پذيري آن -
  ا دور ناديده گرفتن همسايگان و احترام دور-
  گيشبكه دوستان خانوادكاهش  -
  . رفتار گروهي ضعيف تا متوسط امكان و نوع يافته است-
   كاهش سهم اشتغال زنان از كل جمعيت-
   ظهور و تقويت گروههاي اجتماعي نوكيسه و تأثير اجتماعي آنها-
   اقتصادي كاهش سطح درآمد و رفاه عمومي و كاهش تقاضاي مؤثر-
  امه ريزي شده با ساير مناطق اجتماعي باثبات و برن فقدان تعامل فرهنگي-
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   فقدان تعريف مركز شهر-
 و ايجاد كانون ناهنجاريهاي اجتماعي با پراكنش گسترده بويژه در  تجمع بيكاران در برخي مراكز-

  شرق شريعتي 
افزايش تمركز كاركردي بخصوص در غرب منطقه و به طور عمده كاركرد اداري و تجاري بنابراين 

از يك سوئي موجب افزايش قيمت و اجاره بهاي واحدهاي ساخته شده و از سوي ديگر باعث كاهش 
تراكم حركت سواره در بخشهايي از اين منطقه . سرزندگي فضائي و ارزشهاي سكونتي شده است

 باعث تنزل كيفيت سكونت نيز گرديده است و تعامل ميان اعضاي ،علاوه بر برهم زدن آرامش محلات
در چنين شرايطي كمبود فضاهاي عمومي و .  محلي و محل سكونتشان را مشكل ساخته استجوامع

  .فراغتي نيز مزيد بر علت گرديده و سرزندگي را در محدوده هاي متراكم فعاليت كاهش داده است
  
  حمل و نقل و ترافيك   -5-2

  شبكه معابر  -الف
  :شاملعدم توسعة مناسب معابر در بخش شرقي خيابان شريعتي  

  محله گرگان  -
  محله دهقان  -
  محله شارق  -
  محله نظام آباد  -
  الملك  محله خواجه نظام -
  محله ارامنه  -
  محله حشمتيه  -
  محله قصر  -
  محله كاج  -

  :عدم تناسب عملكرد و ساختار معابر در بخش شرقي خيابان شريعتي شامل 
  خيابان شهيد طيراني  -
  خيابان شهيد مطلب نژاد  -
  خيابان شهيد اكبرنژاد  -
  خيابان شيخ صفي  -
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  خيابان پازوكي  -
  خيابان محمودي  -
  خيابان كليم كاشاني  -
  خيابان اديبي -
  خيابان باباخانلو -
  دار خيابان شهيد اجاره -
  خيابان پليس  -
  منش  خيابان شهيد امجدي -

ظرفيت مرزي اين  قطع شبكه معابر توسط كاربريهاي بزرگ و انتقال بار ترافيكي آنها به معابر كم 
  :نندكاربريها ما

  )افزايش بار خيابانهاي پادگان وليعصر و باباخانلو(قطع امتداد خيابان سپاه توسط پادگان وليعصر  -
  )افزايش بار ترافيكي خيابانهاي مرودشت و سروش(قطع امتداد خيابان باباخانلو توسط زندان قصر  -
  قطع امتداد خيابان برادران گوهري و سبلان شمالي توسط پادگان حشمتيه  -

  :هاي منطقه شامل ت طرح هندسي نامناسب و عدم ساماندهي گرهمشكلا 
  ميدان سپاه  -
  چهارراه قصر  -
  پيچ شميران  -
  ميدان امام حسين  -
  ميدان زندان قصر  -
 پل سيد خندان  -

  هاي حمل و نقل عمومي   سيستم- ب
هاي حمل و نقل عمومي  عدم همخواني و هماهنگي محل ايستگاهها و خطوط مترو و ساير سيستم 
   مترو به عنوان مراكز تبادل سفر 1 داخل منطقه و نيز شرايط نامناسب ايستگاههاي احداث شده خط در
  . گونه حركت حمل و نقل عمومي وجود ندارد  مترو هيچ2در راستاي عمود بر خط  -
  . محل ايستگاههاي مترو و اتوبوسراني در داخل منطقه با يكديگر همخواني ندارند -
  .  محل توقف وسايل حمل و نقل عمومي وجود ندارد(P1)در اطراف ايستگاه مصلي  -
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  . ايستگاه مصلي در مجاورت بزرگراه رسالت واقع شده است -
 كه محل تداخل دو خط در آينده خواهد بود، سيستم (k1J4)در مجاورت ايستگاه دروازه دولت  -

باشد حمل و نقل عمومي مكمل كه امكان سرويس دهي به حجم زيادي از مسافرين را داشته 
  . وجود ندارد

  نحوه نامناسب گسترش خطوط اتوبوسراني در محدوده منطقه  
  عدم گسترش مناسب خطوط اتوبوسراني در شرق منطقه به علت ناكافي بودن ظرفيت معابر  -
  ارتباط ضعيف بخشهاي جنوب شرقي و شمال غربي منطقه با يكديگر  -
   جنوبي در نواحي شرقي منطقه –ارتباط ضعيف شمالي  -
جايي مسافر در داخل منطقه با كمك  حسين با ساير مراكز مهم جابه ارتباط ميدان امام معد -

 هاي حمل و نقل عمومي  سيستم

   پياده راهها -ج 
  : راهها شامل عدم تناسب حجم عابر پياده و ظرفيت پياده 

  معابر اصلي جاذب سفرهاي پياده در غرب منطقه -
  . ههايي با ظرفيت ناكافي دارندبخشي از معابر شرقي منطقه كه پياده را -

  : عدم وجود نظام ارتباط پياده در منطقه شامل 
  روها  نامناسب بودن سلسله مراتب پياده -
  روهاي منطقه  ارتباط نامناسب بين پياده -

  :روهاي منطقه شامل تغييرات مداوم در عرض معابر در راستاي پياده 
  روها  تغيير مقطع جوي و كاهش از عرض پياده -
  روها  وآمدگي كاربريها در راستاي پيادهجل -
  روها بدون افزايش عرض آنها در آن مقاطع  وجود مبلمان شهري در راستاي پياده -

  راهها سازي نامناسب پياده كف 
   تقاضاي حمل و نقل و مديريت ترافيكي -د

  رشد كاربريهاي جاذب سفر بدون توجه به تأثير آن در جذب توليد سفر  
   اداري و تجاري در بخش غربي منطقه رشد كاربريهاي -
  عدم تعادل بخشهاي غربي و شرقي منطقه به لحاظ توليد و جذب سفر  -
  جذب شديد سفرهاي كاري به منطقه  -
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چون همپاركينگ و عدم وجود سياستهاي كنترل تقاضاي كمبود فضاي پارك در معابر غربي منطقه  -
  قيمت گذاري پاركينگ

ديد ظرفيت معابر در شريانيهاي مهمي چون سهروردي، اي و كاهش ش افزايش پارك حاشيه -
  طالقاني، مطهري، شهيد بهشتي و خرمشهر در بخش غربي منطقه 

عبور بخش زيادي از سفرهاي شهري از داخل منطقه به علت نبود تركيب مناسبي از كاربريها در  -
  منطقه و شرايط قرارگيري آن در شهر 

  عات مديريت نامناسب ترافيكي و كمبود اطلا 
  آوري اطلاعات  عدم وجود نظام مشخص جمع -
  آوري عوارض از كاربريهاي مسبب سفر  عدم وجود سياستهاي مدون جمع -
  نبود بانك اطلاعاتي جامع از معابر منطقه  -
  كمبود سياستهاي تحديدي حمل و نقل شخصي از معابر منطقه به خصوص در بخشهاي شرقي  -
 مناطق مسكوني و عدم توجه به ظرفيت نبود سياستهاي مناسب جهت كاهش سرعت در -

  .محيطي معابر محلي  زيست
  
  اهداف و راهبردها -3
   محيط زيست-1-3
  : هدف كلي-

  بهسازي محيط زيست و كاهش انواع آلودگي ها  
    شناخت و ايجاد شرايط پايدار، سرزنده و بهينه سيماي زمين

  
  :راهبردها -

  ده ساز از سطح منطقه  شناسائي و حذف كاربريهاي ناهمخوان و آلو
   ايجاد سلسله فضاهاي سبز باز به كمك احياء باغ هاي قاجاري

  اجتماعي درون منطقه و فضاهاي سبز  ايجاد شبكه سبز 
   بهسازي محيط مسيلهاي موجود منطقه و استفاده از قابليتهاي آنها در شبكه سبز شهري

  ودگي هاي بصري حذف عناصر زشت محيطي و بهسازي محوطه هاي داراي آل
   تقويت، تكميل و مناسب سازي شبكه پياده راهي و دوچرخه در سطح منطقه
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   ساماندهي نظام ترافيكي منطقه 
   تقويت سيستم هاي حمل و نقل عمومي

  فضاي سبز منطقهمنابع آب زيرزميني در آبياري مندي  ها و بهره  احياي قنات
سازمان جمع انتقال و بازيافت زباله / جمع آوريو اجراي طرح تفكيك وطراحي  ،ريزي  برنامه

  ، بازيافت و انتقال زبالهآوري
  
   سازمان فضائي-2-3

  محورها) الف
   اهداف-

  استفاده از پتانسيل محورها و كريدورهاي مؤثر در برقراري انواع ارتباط در پهنه مركزي 
  تي و هم كريدورهاي بصرياستفاده دوگانه از محورها و كريدورها هم به عنوان محورهاي حرك 

  
  اراهبردها و سياست ه -

... شهيدمدني و شـريعتي و      -انقلاب-مدرس-رسالت و صيادشيرازي  : تبديل شريان هاي اصلي مانند     
  به كريدورهاي اكولوژيكي 

   متر24استفاده از پوشش گياهي در حاشيه محورهاي بالاي  
بود بهره گيري از منـاظر گـسترده كوهـستان و            كنترل ساخت و ساز در كريدورهاي ديد به منظور به          

  شهر در طول محورها
 در جهت زنده سازي     ،باشندمي   ابقاء و تقويت جداره هاي محورهاي مهم كه در معرض فرسودگي             

  عناصر ستون فقرات شهري
بـه منظـور    ... طالقـاني و     -انقـلاب  -شـريعتي  -مفتح -رسالت - پالايش و تجهيز محورهاي مدرس     

  رتباط ميان فضاهاي باز و دانه هاي بزرگ مستقر بر اين محورهابرقراري ا
 تأكيد  بر حمل و نقل عمومي در محورهاي داراي قابليت پياده روي               و  كاهش تدريجي تسلط سواره    

  به منظور تسهيل حركت پياده و گردشگري از طريق 
  )محور خريد گردشي خرمشهر از مصلا تا سبلان(توسعه محور خرمشهر ) الف
  تجهيز محور پياده خريد گردشي بهار) ج
  تجهيز محور خريد گردشي مفتح حدفاصل مجتمع ايستگاهي دروازه دولت به عباس آباد) د
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  اتصال محور شهيد كابلي به مرودشت) ه
   تقويت شبكه خيابان هاي اصلي و هدايت بار ترافيكي معابر فرعي به آن

هنـده و مداخلـه در قطعـات درشـت و حـذف              افزايش وضوح و خوانـايي در محورهـاي ارتبـاط د           
  .عناصري كه مانع ارتباط شرق و غرب منطقه گشته اند

 تكميل خطوط مترو و تأمين ايستگاه هاي اتوبوس در فواصل مناسـب بـه منظـور ارتقـاء تـسهيلات                     
  دسترسي عمومي

  
   نشانه -ب
  هدف -

كرد عمـومي بـه عنـوان مهمتـرين          ايمن سازي و سرزنده كردن كانون ها به ويژه گره هاي داراي كار             
  .فضاهاي فعاليت براي حضور و تجمع شهروندان در محيط شهري

  
  راهبردها و سياستها -

دروازه هاي قديمي و محورهاي مجهـز بـراي اسـتقرار           ,  استفاده از امتياز كالبدي و تاريخي ميدان ها        
  فضاهاي فعاليتي

و مناسب سازي فـضاي موجـود در   ... اي سبز و  فض– فراغتي– استفاده از انواع كاركردهاي فرهنگي  
  .گره هاي هم سطح براي حضور و حركت پياده

 تجهيز و ساماندهي گره هاي اصلي با عملكرد فرامنطقه اي به منظور ايمن سازي و تـسهيل رفـت و                     
-هفـت تيـر   -دروازه دولـت  -پـيچ شـميران   -)ع(امـام حـسين   : آمد پياده و سواره در گره هايي ماننـد      

  .دان و سبلانسيدخن
 سازماندهي فضايي كانون هاي داراي پتانـسيل و ايجـاد يكپـارچگي و پيونـد بـصري در منطقـه بـا                       

  .شاخص نمودن نشانه هاي شاخص به خصوص در شرق منطقه
  

  عرصه  -ج 
   فاهدا -

 سازگار كردن و تنوع بخشيدن به منطقه بـا شـاخص نمـودن خـصلت هـاي محيطـي                    ، كارآمد كردن  
  .كيد بر حفظ ارزشهاي هويتي و كاركردي عرصه هاي ويژهعرصه ها و تأ
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افزايش پيوند ميان عرصه ها به خصوص عرصه هاي ويژه بـه منظـور فـراهم كـردن شـرايط بـراي                       
  .حضور و بهره گيري از تنوع هاي كاركردي و كيفيت هاي فضايي متفاوت در منطقه

 
  راهبردها و سياست ها -

طبيعي و تجهيز عرصه هاي ويژه و عمومي در مقياس منطقـه            شاخص نمودن خصلت هاي ارزشمند       
و شهر و پذيرش كاركردهاي جذاب عمومي و خدمات گردشـگري و فرهنگـي در تلفيـق متناسـب بـا                     

  جذابيت هاي طبيعي منطقه و در تقابل با جنجال ها و هياهوي زندگي ماشيني 
ي و توسـعه كاركردهـاي      هاي عرصه هـاي تـاريخي و احيـاء هويـت تـاريخ              شاخص نمودن ويژگي   
 فرهنگي مناسب با كالبد

هاي جنوبي منطقـه در      بخش:  مانند ، حفظ كاركرد مسكوني در عرصه هاي تحت فشار تغيير عملكرد          
 .محلات خاقاني و حقوقي و خواجه نصير

اي بـا عملكردهـاي      گردشي رده پـاره منطقـه     - ايجاد پيوند و ارتباط بين راسته ها و محورهاي خريد          
  اي منطقه

  
   پهنه بندي استفاده از زمين-3-3
  دف ه -
 تقويت جايگاه منطقه در مركز شهر تهران، در پيوند با حوزه شمالي و شرقي ‐

 )نظام محلات و جوامع محلي(تقويت سكونت  ‐

  

  :راهبردها و سياستها -
 ،تاوقات فراغ،ها و عملكردهاي پالايش يافته شامل گردشگري الويت در استقرار و جانمايي فعاليت 

هاي حكمراني و كنترل در   خدمات مالي و كسب و كار و فعاليت، آفرينش هاي هنري،خدمات فرهنگي
 - اجتماعي–اي براي ارتقاء منطقه به منظور ايفاي نقش فرهنگي هاي داراي عملكرد فرامنطقه پهنه

  اي  گردشگري در مقياس فرامنطقه
اختلاط و , باتوجه به نوع( در سطح منطقه توزيع مناسب و متعادل فعاليت ها و عملكردهاي شهري 

 )الگوي استقرار مكاني آنها

 ارتقاء كمي و كيفي سكونت در سطح منطقه و جلوگيري از كاهش ارزش هاي سكونتي  



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

32

 هدايت اضافه ارزش زمين در جهت منافع و رفاه همگاني 

ر صورت تغيير  كالبدي منطقه د- كمك به تكميل و پالايش عملكردي از طريق تحول فضايي 
 كاربري قطعات بزرگ در سطح منطقه

 ايجاد تعادل ميان بخش شرقي و غربي منطقه از نظر نوع پهنه هاي فعاليت و عملكرد 

  تقويت پهنه هاي مختلط در جهت تعديل تركيب و اختلاط نامناسب فعاليت ها 
اي و اجتماعات  قهفرهنگي در منطقه درمقياس فرامنط - اولويت استقرار عملكردهاي گردشگري 

  محلي
منظور سرمايه گذاري  هاي غيردولتي و خصوصي به ظرفيت سازي به منظور تشويق نهادها و سازمان 

 هاي مربوط به اوقات فراغت در منطقه براي فعاليت

  فرهنگي–ها در بخش گردشگري  هدايت سرمايه گذاري 

 دشي و تقويت عملكردي آنها گر–تدوين برنامه مشخص براي ساماندهي راسته هاي خريد  

 برنامه ريزي جهت استقرار كاركردهاي تخصصي تر 

تغيير كاربري سطوح اختصاص يافته به كاربري نظامي و اولويت اختصاص اين سطوح به فضاي باز  
 و تنفسي جهت استقرار و جانمايي فعاليت ها و عملكردهاي نوين شهري

 سرزندگيهاي مختلط موجد  ايجاد و توسعه كاربري 

سازي از طريق ارائه امكانات ويژه از جانب مسئولين مربوطه  تشويق به تجميع قطعات و مجتمع 
  هاي مسكوني در سطح منطقه جهت ارتقاء كمي و كيفي پهنه

صنعتي و خدماتي در سطح منطقه براي كاهش معضلات زيست  –هاي توليدي ساماندهي راسته 
  ت محيطي و نيز جلوگيري از كاهش سكون

  هاي سكونتي در پهنهلوگيري از جايگزيني بدون برنامه كاركردهاي تجاري و خدماتي ج 
 كمك به استقرار دفاتر مربوط به فعاليت هاي مرتبط با بازار تهران باتوجه به درنظر گرفتن بعد 

  مسافت
  ين مناطق هماهنگي با مناطق همجوار جهت استقرار فعاليت ها و عملكردهاي متناسب و خوانا با ا

صنايع و (هاي مسكوني  هاي تهديدكننده پهنه ريزي مناسب براي جلوگيري از گسترش فعاليت  برنامه
  از يك طرف و نيز كاهش اين فعاليت ها از طرف ديگر) مشاغل مزاحم و آلاينده
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ها و عملكردهاي متناسب با عرصه عمومي و جاذب تمام اقشار جامعه در   تقويت و ايجاد فعاليت
  هاي مسكوني ت حفظ و تقويت پهنهجه

   تعريف پهنه هاي بازرگاني و تجاري به عنوان كاركردهاي پشتيبان و مكمل مركز شهري
بهره برداري از ايستگاههاي مترو موجود در منطقه به عنوان كانون هاي جذب سفر و رونق فضاهاي  

  اي در مقياس فرامنطقه اداري –اطراف آن از طريق استقرار و جانمايي عملكردهاي تجاري 
 تجاري و نيز واحدهاي انبار در درون –هاي  بزرگ توليدي   جلوگيري از گسترش و ايجاد كارگاه

  محلات
  
   اجتماعي-تي يجمع -4-3
   ف  اهدا -

  پايداري جوامع محلي و افزايش ارزش هاي سكونتي  
 نظام مديريت نوين شهري و جلب مشاركت اجتماعي 

  
  تهاراهبردها و سياس

   تثبيت جمعيت ساكن
  آرام سازي و ارتقاء كيفي فضاي سكونتي محلات 

   توسعه فضاي باز و سبز اجتماعي و بسترسازي براي ايجاد خاطره جمعي
  ...ورزشي و ,  توسعه فضاهاي فرهنگي

   كاهش انواع آلودگيها و ارتقاء كيفيت محيط زيست با تأمين بهداشت عمومي
مديريت نوين براساس ناحيه محـوري و برقـراري نظـام ارزيـابي و              (شاركتي  زمينه سازي مديريت م    

  )پيگيري
   آموزش در جهت توسعه اقتصاد محلي منطبق با تنوع فرهنگي موجود با محوريت پايداري

   ايجاد تعادل و تناسب در پيوند جامعه محلي و اجتماع كلان
   از طريق تجميع و تحريك نوسازي در آن مسئله دار و ريزدانه،مداخله در بافت هاي ناپايدار 
  تقويت امكان استقرار نهادهاي مدني و سازمان هاي غيردولتي و مردمي به منظور مشاركت  
 شهروندان در اداره امور محلات    

  گانه منطقه هفت 22 اقتصادي محلات –متعادل كردن توزيع فضائي شاخص هاي اجتماعي  
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  مشاركت به منظور نوسازي بافت هاي فرسوده محلاتتشويق و ترغيب شهروندان در 

   اشتغال زايي و جلوگيري از , براي حفظ و تثبيت جمعيت منطقه يكي از مؤلفه هاي مهم 
 .مهاجرت جمعيت فعال منطقه است    

  اولويت تخصيص درآمدهاي حاصل از پروانه هاي ساخت و ساز مسكوني در جهت تأمين  
  رهنگينيازهاي خدماتي و ف    
  تدقيق مرز نواحي و نظام ناحيه محوري 

   ايجاد زمينه آموزشي و دسترسي شهروندان به اطلاعات 
  ايجاد زمينه حضور شهروندان در فضاهاي اجتماعي محلي و ناحيه اي 

 ايجاد بستر شكل گيري شوراهاي محلات و حضور فعال شهروندان در مديريت شـهري در مقيـاس                  
  محله و ناحيه

تعيـين  , ت توان مديريت شهري باحذف مديريت منطقه و ارتقاء آن بـه سـطح مـديريت حـوزه                 تقوي 
اختيار سياست گذاري و تصميم گيري در سطح حـوزه    , شهرداري مركز شهر تهران و اراضي عباس آباد       

  و تقويت توان اجرائي شهرداران ناحيه با مشاركت شهروندان 
  
   حمل و نقل و ترافيك-5-3
  هدف -

  دسترسيتسهيل  
  

  راهبردها و سياستها
     هاي   با لحاظ سياستمحدوده ترافيك و آزادنمودن ورود به مركز شهربازنگري در خصوص  

  گذاري معابر قيمت
   هاي  ايجاد محدوديت حركت سواره در مركز شهر و درون محلات مسكوني با اتخاد سياست 

 مناسب 

 مي و حركت پياده و محدود كردن حركت سوارهتوسعه نظام دسترسي براساس حمل و نقل عمو 

   توسعه پياده راهها و حركت دوچرخه با اختصاص سهم بيشتري از معابر عمومي به حركت پياده و  
 دوچرخه    

 پيوند شرق شريعتي با غرب از طريق توسعه خيابان هاي شهيدمطهري و كاج به بافت شرقي 
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 )شرياني خدماتي(عبور از رسالت به خيابان تبديل بزرگراه نياوران و مدرس پس از  

  )ع(انتقال مرز شرقي منطقه به بزرگراه امام علي  
   استفاده از سياستهاي قيمت گذاري پاركينگ براي كنترل تقاضاي پارك و نيز تقاضاي استفاده از 

  وسايل نقليه شخصي
  
   اجتماعي – ساختار اقتصادي -4
   ساختار جمعيتي-1-4
  الگوي تحولات جمعيتي بررسي -1-1-4

در بررسي روند تحولات جمعيت در منطقه هفت به عنوان يكي از مراكز كـار و فعاليـت در شـهر                     
تهران بررسي استقرار كاربري هاي گوناگون با تنوع فعاليتي و تغييرات آنها به لحاظ پيوستگي كـه ميـان             

خص مـي توانـد تفـاوت هـا و           داراي اهميت است و مقايسه اين دو شا        ،فعاليت و سكونت وجود دارد    
 بررسي وضعيت   ،علاوه بر جمعيت ساكن   .  مشخص سازد  ،شباهت هايي را ميان دو ساختار مرتبط با هم        

 واقعيات بيشتري را از جمله نوع ارتبـاط        ، نسبت وابستگي و تركيب جنسي     ، تعداد خانوار ساكن   ،اشتغال
  .ميان جمعيت شبانه و روزانه را مشخص مي سازد

-300831-325626 بـه ترتيـب معـادل        1375-1365-1359فـت طـي سـالهاي       جمعيت منطقـه ه   
 معـادل   1359-65براين اساس نرخ رشد جمعيت معمولي ساكن طي سـالهاي           .  نفر بوده است   288314

  . درصد بوده است43/0 معادل 1365-75 و -32/1
  

  1359-75  توزيع  جمعيت در منطقه هفت طي دوره 2جدول شماره 
  شرح  1375  1365  1359

  مردان  زنان  مردان  زنان  مردان  زنان
  154693  145519  151367  150850  167164  159868  كل

  144208  144106  150853  149978  166445  159181  خانوار معمولي ساكن
  1413  10485  514  872  -  -  خانوار دستجمعي
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  2دنباله جدول شماره 
  شرح  1375  1365  1359

  نرخ رشد  جمعيت  نرخ رشد  جمعيت  نرخ رشد  جمعيت
  7/0  300213  -32/1  302217  -  327032  كل

  43/0  288314  -32/1  300831  -  325626  خانوار معمولي ساكن
  -  11898  -  1386  -  1406  خانوار دستجمعي

  مركز آمار ايران: مأخذ
 نفر اعلام گرديده كـه بـا در         300212 معادل   1375 در سال    7از طرف ديگر جمعيت كل در منطقه        

 مبنـي بـر   1375تن ضابطه جديد مركز آمار ايران در سرشماري عمومي نفـوس و مـسكن سـال              نظرگرف
اي از جمعيت كـل مـردان        احتساب سربازان به عنوان جمعيت ساكن و شاغل منطقه تعداد قابل ملاحظه           

  . در اين سال مربوطه به خانوارهاي دستجمعي است
 
 
 
 
 
  

  1نمودار شماره 
  

                                                     
  

 كاهش عده مردان    ،بنابراين مشخصات عمده جمعيتي در اين منطقه عبارت است از كاهش جمعيت           
نسبت به زنان و فاصله نسبتاً قابل توجه اين وضعيت با آنچـه در شـهر تهـران طـي دوره هـاي آمـاري                         

نان مي تواند به دلائلي همچون مهاجرت       كاهش بيشتر تعداد مردان نسبت به ز      . مذكور اتفاق افتاده است   
  .و عدم تناسب ميان ساختار سني و جمعيت مهاجر مربوط گردد

  
   بعد خانوار و ساختار سني جمعيت-2-1-4

 نفر بوده كه نسبت بـه دوره هـاي قبـل كـاهش يافتـه                53/3 معادل   1375بعد خانوار در اين منطقه      
اين وضعيت با در نظـر      .  منطقه افزايش يافته است     تعداد خانوار ساكن در اين     1365-75طي دهه   . است

  . كوچك شدن بعد خانوار را تداعي مي كند،گرفتن كاهش جمعيت منطقه

توزيع جمعيت منطقه 7 طي دوره  75-1359 به تفكيك جنس
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  1359-75 طي دوره 7 بعد خانوار و شمار جمعيت ساكن در منطقه 3جدول شماره 
  بعد خانوار  شمار خانوار معمولي  شمار جمعيت  سال
1359  325626  83823  88/3  
1365  300831  77002  9/3  
1375  288314  81657  53/3  

  مركز آمار ايران:                   مأخذ
 بـه  ،هاي افزايش دهنده جمعيت در اوايل انقلاب و تمايل خانواده ها به داشتن فرزند بيشتر      سياست

 بـوده و در مقابـل عـواملي همچـون     1359-65عنوان يكي از عوامـل افـزايش بعـد خـانوار طـي دوره       
 نيز سياست هاي كنتـرل جمعيـت و تمايـل           ،)بخصوص در سنين كار و فعاليت     (راد خانواده   مهاجرت اف 

به داشتن فرزند كمتر در خانوارهاي جديد نيز به عنوان عوامل مؤثر در كـاهش بعـد خـانوار طـي دهـه              
بررسـي  .  نفر بـوده اسـت     4همچنين بيشترين خانوارهاي ساكن اين منطقه خانوارهاي        .  است 75-1365

 درصـد   11 ساله با اختصاص     10-14ني جمعيت در منطقه هفت نشان مي دهد كه گروه سني            تركيب س 
      بـالابودن نـرخ رشـد طبيعـي جمعيـت طـي            . از جمعيت منطقه داراي بيشترين تمركـز جمعيتـي اسـت          

 باعث ايجاد موج جمعيتي شـده و سـهم و شـمار جمعيـت را در                 60 و نيز دهه     50هاي اواخر دهه     سال
مقايسه تركيـب سـني جمعيـت منطقـه بـا تركيـب سـني               . گروههاي سني افزايش داده است    پاره اي از    

  . در اين منطقه است،جمعيت شهر تهران نشان دهنده بالابودن نسبي جمعيت در سنين بالاتر
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  1365-75جنس در خانوارهاي معمولي ساكن در سال هاي ,  درصد جمعيت برحسب سن4جدول شماره 
1365  1375  

  سن  شهر تهران  منطقه هفت
  زن  مرد  زنمرد و 

  زن  مرد  مرد و زن  زن  مرد  مرد و زن
4-0  2/12  5/12  9/11  4/6  5/6  2/6  25/7  2/7  2/7  
9-5  6/9  8/9  5/9  8/8  9  6/8  4/10  3/10  5/10  
14-10  5/7  6/7  5/7  11  3/11  7/10  1/13  0/13  3/13  
19-15  0/9  9  9  9/8  8/8  9  0/11  9/10  1/11  
24-20  3/10  10  6/10  4/7  1/7  7/7  1/9  1/9  0/9  
29-25  10  10  10  1/9  9  2/9  0/9  1/9  0/9  
34-30  4/8  6/8  2/8  1/9  9  1/9  7/8  1/8  3/8  
39-35  5/6  6/6  4/6  3/8  3/8  2/8  3/7  2/7  5/7  
44-40  5  1/5  5  8/6  9/6  7/6  1/6  1/6  0/6  
49-45  4/4  4/4  5/4  3/5  2/5  3/5  5/4  6/4  5/4  
54-50  3/4  3/4  3/4  3/4  2/4  2/4  5/3  6/3  4/3  
59-55  9/3  7/3  4  5/3  5/3  3/3  9/2  0/3  7/2  
64-60  3/3  4/3  3/3  4/3  4/3  3/3  6/2  8/2  4/2  

65+  2/5  8/4  7/5  4/7  1/7  8/7  7/4  7/4  8/4  
  100  100  100  100  100  100  100  100  100  جمع

  مركز آمار ايران: مأخذ
  1375  توزيع گروههاي عمده سني در منطقه هفت در مقايسه با شهر تهران در سال 5جدول شماره 

 اطفال –كودكان   شرح
  ) سال10كمتر از (

  نوجوانان
)14-11(  

  جوانان
)25-15(  

  ميانسالان
)64-25(  

  بزرگسالان
  )بالا سال به 65( 

  كل جمعيت

  000/100  5/7  7/49  3/16  2/9  1/17 منطقه هفت
  000/100  4/7  1/48  1/19  1/9  3/16 پهنه مركزي
  000/100  8/4  3/44  1/20  6/10  2/20  شهر تهران

  مركز آمار ايران: مأخذ
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  2نمودار شماره 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  3نمودار شماره 

كودكان-اطفال(كمتر از 10 سال) نوجوانان (11-14)
جوانان (15-25) ميانسالان (25-64)
(65 سال به بالا) بزرگسالان

توزيع گروه هاي عمده سني در منطقه   7 در سال 1375

توزيع گروه هاي عمده سني در شهر تهران در سال   1375

كودكان-اطفال(كمتر از 10 سال) نوجوانان (11-14)
جوانان (15-25) ميانسالان (25-64)

بزرگسالان (65 سال به بالا)
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  گروههاي عمده جمعيتي -3-1-4
 ميانـسالان و    ، جوانـان  ، نوجوانـان  ، اطفـال  ، عمـده جمعيتـي كـه شـامل كودكـان          بررسي گروههاي 

نيازهاي اجتماعي هريك از گروههاي     .  اهميت بسياري در مطالعات جمعيتي شهر دارد       ،بزرگسالان است 
     مذكور متفاوت با ديگري است سهم هريـك از گروههـاي يـاد شـده در جمعيـت منطقـه و تحـول آن                        

  يـادآوري بـالابودن جمعيـت       ،ازها را در طول زمان نشان دهد و در اين خـصوص           تواند چگونگي ني   مي
  .مهم به نظر مي رسد) موج جمعيتي(اي از گروههاي سني  پاره

 در اثر سياست هـاي متفـاوت جمعيتـي نـوعي            ،همانگونه كه در صفحات قبلي گزارش آورده شده       
 وارد گروه نوجوانان و جوانان شده و        اين موج جمعيتي  . موج جمعيتي در كل كشور ايجاد گرديده است       

 –از جملـه نيازهـاي آموزشـي        . (تلاش براي برطرف كردن نيازهاي اين گروهها را يـادآوري مـي كنـد             
 توزيع گروههاي عمده سني در سطح منطقه هفت در مقايسه بـا             6در جدول شماره    )  اشتغال –تفريحي  

مطابق جداول مذكور گروه سـني ميانـسالان        .  آورده شده است   1375پهنه مركزي و شهر تهران در سال        
 درصد بيشترين نسبت را در برگرفته كه نسبت به پهنـه مركـزي و  شـهر تهـران                    50با حدود   ) 64-25(

  .در اين منطقه داراي نسبت كمتري است) 15-25(نسبت بيشتري است و در مقابل گروه سني جوانان 
ده كـه در ميـان گروههـاي سـني داراي      بـو 1/100 معادل  75نسبت جنسي در منطقه هفت در سال        

نـسبت بـه    ( سـال    15-49پائين بودن اين نسبت در ميان گروههاي سني         . تفاوت هاي چشمگيري است   
بوده كه  ) مهاجرت فرستي مردان در اين منطقه     (به طور عمده مربوط به شرايط اجتماعي        ) متوسط منطقه 

  .بر ساختار جمعيتي منطقه وارد گرديده است
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  نسبت جنسي گروههاي ويژه سني ساكن در خانوارهاي معمولي منطقه هفت طي سال هاي 6 جدول شماره
1359-1365-1375  

  1375  1365  1359  گروه سني
4-0  4/109  4/105  6/104  
9-5  2/106  1/103  9/103  
14-10  7/109  5/102  2/106  
19-15  2/100  4/100  8/98  
24-20  95  3/95  2/92  
29-25  2/108  2/100  9/97  
34-30  7/119  106  5/98  
39-35  3/106  104  6/101  
44-40  9/109  4/101  1/103  
49-45  7/97  6/98  1/98  
54-50  7/92  7/102  1/100  
59-55  8/127  2/92  5/98  
64-60  5/100  105  4/105  

  3/92  5/85  3/86   سال به بالا65
  1/100  6/100  6/104  جمع

  با استفاده از آمار مركز آمار ايران:                                     مأخذ
  
   بررسي تراكم جمعيت-4-1-4

 و در 213 معـادل  1359اين شاخص در سال .  نفر بر هكتار است195تراكم جمعيت در اين منطقه     
  . نفر در هكتار بوده است197 معادل 1365سال 

 پائين بودن تـراكم   گانه اين منطقه نشان مي دهد كه22بررسي و مقايسه تراكم جمعيت در محلات   
جمعيتي در محلات قصر و دبستان در مقايسه با ساير محلات بدليل اسـتقرار قطعـات درشـت دانـه بـا                  

 رسماً به شهرداري منطقـه  1383نكته قابل ذكر اينكه زندان قصر در سال   . (كاربري زندان و نظامي است    
  .)ت  موزه اعلام گرديده اس-هفت تحويل داده شده و كاربري آن  پارك 
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در ساير محلات منطقه نيز تراكم جمعيتي از توزيع يكساني برخوردار نيست و اين وضعيت در نمـودار                  
در واقع در محلاتـي كـه عامـل كـار و فعاليـت از تمركـز بيـشتري                   .  به روشني نمايانگر است    2شماره  

    سكوني توجهي از سطح برخي از محلات بـه كـاربري هـاي غيرم ـ             قابلهاي   برخوردار است و نيز بخش    
 تراكم نفر در هكتار از رقـم        ،اختصاص يافته )  مذهبي و درماني   – ورزشي –هاي نظامي  از جمله كاربري  (

تراكم خانوار در واحد مسكوني اسـت در        ،  از ديگر سنجه هاي مورد بررسي     . پائين تري برخوردار است   
ه اين رقم نـسبت بـه        خانوار سكونت داشته اند ك     05/1 در هر واحد مسكوني موجود منطقه        1375سال  

به عبارت ديگر در اثر كاهش جمعيت در سطح منطقه به           . دوره هاي قبل داراي روند كاهشي بوده است       
 شمار خانوار در واحد مـسكوني كـاهش         ،دلايل پيش گفته شده و نيز افزايش تعداد واحدهاي مسكوني         

 نفر است كـه نـسبت بـه         7/3  معادل 75تراكم نفر در واحد مسكوني در اين منطقه در سال           . داشته است 
  .سال هاي قبل داراي روند كاهشي بوده است

  1359-75  توزيع شاخص هاي مربوط به تراكم در منطقه هفت طي سال هاي 7جدول شماره 

  سال سرشماري
  تراكم نفر بر

  )ناخالص(هكتار 
تراكم نفر در 
  واحد مسكوني

  تراكم خانوار در
  واحد مسكوني

1359  213  9/4  26/1  
1365  197  37/4  12/1  
1375  195  7/3  05/1  

  محاسبه مشاور براساس آمار مركز آمار ايران:                   مأخذ
  
  
  
  
  
  
  
  

            
  7    تراكم نسبي در محلات منطقه 
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  1375 گانه منطقه هفت در سال 22  مقايسه شاخص هاي تراكم در بين محلات 8جدول شماره 

  مساحت  خانوار  جمعيت  نام محله
تعداد واحد 
  مسكوني

تراكم نفر 
  در هكتار

تراكم خانوار 
در واحد 
  مسكوني

تراكم نفر در 
واحد 
  مسكوني

  8/3  30/1  8/308  3489  432046  3599  13341  گرگان
  4/4  2/1  6/296  2629  389754  3182  11560  دهقان

  9/3  09/1  8/242  3352  542244  3651  13168  نظام آباد
  3/4  1/1  3/347  8729  1087361  9973  37765  شارق

  7/3  04/1  9/235  1276  202108  1322  4768  خواجه نصيرالدين طوسي
  7/3  02/1  1/221  2175  363261  2214  8033  حقوقي

  6/3  0/1  135  4006  1058185  8430  14285  كاج
  6/3  03/1  1/361  8224  826163  1430  29836  نظام الملك
  3/3  0/1  5/155  2312  498075  2315  7743  سهروردي
  4/3  01/1  3/157  2869  614584  2894  9665  باغ صبا
  3/3  01/1  4/130  2205  567212  2225  7395  امجديه

  4/3  0/1  9/232  4315  628894  4368  14645  بهار
  7/4  0/1  6/106  739  329556  742  3514  خاقاني
  4/3  02/1  8/102  6721  2206087  6752  22690  نيلوفر

  3/3  0/1  8/113  1409  412116  1436  4692  دكترقندي
  5/3  0/1  8/158  2665  588517  2668  9347  انديشه

  6/3  01/1  4/110  2585  850147  2594  9384  عباس آباد
  1/4  0/1  3/68  2487  1507172  2505  10289  دبستان
  6/3  0/1  285  3327  425139  3339  12118  مجيديه
  3/3  0/1  0/72  1267  580438  1274  4179  *قصر

  9/3  06/1  6/283  4148  577297  4394  16372  حشمتيه
  0/4  09/1  4/414  7000  676581  7612  28040  ارامنه

  7/3  05/1  1/195  77920  15362937  81516  299745  جمع منطقه
جمعيت محله قصر بعد از تحويل رسمي زندان قصر به شهرداري منطقه هفت و تغيير كـاربري ايـن زنـدان محاسـبه                        * 

  .گرديده است
  ور براساس آمار مركز آمار ايرانمحاسبه مشا: مأخذ
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تراكم نفر بر واحد مـسكوني   , بنابراين باتوجه به كاهش جمعيت منطقه تراكم ناخالص نفر بر هكتار          
  .و تراكم خانوار بر واحد مسكوني داراي روند كاهشي بوده است

   بررسي رشد طبيعي جمعيت و مهاجرت در منطقه هفت-5-1-4
  م موردنيـاز در مطالعـات جمعيتـي اسـت و مـنعكس كننـده               شاخص هاي حياتي از ابزارهـاي مه ـ      

در اكثر كشورهاي توسعه يافته اين گونـه شـاخص هـا            . اجتماعي هر جامعه است   -هاي اقتصادي  ويژگي
محاسبه مي گردد اما در كشورهاي در       , برپايه ثبت رويدادهاي حياتي كه از دقت كافي برخوردار هستند         

ه از نظر پوشش و چه از نظر توزيع جغرافيايي از دقت هـاي لازم               حال توسعه ثبت رويدادهاي مزبور چ     
براي محاسبه شاخص هاي حياتي برخوردار نيستند بنابراين از روش هاي غيرمستقيم براي محاسبه اين               

است كه باتوجـه بـه آن       » روش نسبت كودك به زن      « يكي از اين روشها      .شاخص ها استفاده مي گردد    
با  (J.Rele)رله  . اين روش را جمعيت شناس معروف دكتر جي         . تخمين زد مي توان حدود باروري را      

  .با اين روش مي توان ميزان هاي باروري را برآورد كرد. مطالعات مختلف خود تكامل بخشيده است
مطابق تحقيقات اين دانشمند ميان نسبت كودك به زن با ميزان هـاي بـاروري زنـان رابطـه خطـي                     

كـاربرد ايـن روش بـراي       .  مختلف اميد به زنـدگي قابـل محاسـبه اسـت           موجود است كه در گروههاي    
 نـشان مـي دهـد كـه در طـول ايـن دوره زمـاني                 1365-75جمعيت منطقه هفت طي دو مقطع زمـاني         

 در ايـن منطقـه بـا    (T.F.R)هماهنگ با جوامع شهري كشور و نيز شهر تهران متوسط فرزندان هر مادر           
 فرزند براي هريك از زنـان واقـع در سـن            68/1 فرزند به    4/3 از   كاهش نسبتاً چشمگيري روبرو بوده و     

هاي عمده باروري زنان در منطقه هفـت          نشان دهنده شاخص   8جدول شماره    .باروري تقليل يافته است   
  . علائم به كار رفته در اين جدول به شرح ذيل است،است
CH =  سال 5تعداد كودكان زير   

F = تعداد زنان واقع در سن باروري 

CWR = نسبت كودك به زن 

Eo =  متوسط عمر(اميد به زندگي در بدو تولد( 

GRR = ميزان ناخالص تجديد نسل 

TFR = متوسط فرزندان هر مادر  
    چگونگي شاخص هاي عمده باروري زنان در منطقه هفت9جدول شماره 

  CH  F  CWR  Eo  GRR  TFR  سال  شرح
  4/3  651/1  68  5/0  73892  36822  1365منطقه 
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7  1375  18371  71927  2554/0  70  820/0  68/1  
  محاسبه مشاور با استفاده از آمار مركز آمار ايران:     مأخذ

هاي ديگـري ماننـد      از طرف ديگر با استفاده از شاخص هاي محاسبه شده مذكور مي توان شاخص             
زان ولادت بـا    اخـتلاف موجـود ميـان مي ـ      . ميزان ولادت و ميزان مرگ و مير را نيز محاسبه و ارائه نمود            

 رشد طبيعي جامعه را منعكس مي سازد اين شاخص در واقع رشد رياضـي و سـالانه       ،ميزان مرگ و مير   
 0/2 براي منطقه هفـت برابـر      1365اين ميزان در سال     . جمعيت را بدون عامل مهاجرت نمايان مي سازد       

  . ليل يافته است درصد تق73/0 استمرار داشته و به 1375درصد بوده كه روند كاهش آن تا سال 
.  مؤلفه هاي رشد طبيعي جمعيت را در محدوده منطقه هفت تهران نـشان ميدهـد               10جدول شماره   

بنابراين مشاهده ميشود كه رشد طبيعي جمعيت در اين منطقه كمتر از ميزان هاي متوسط در شهر تهران                  
 درصـد تقليـل يافتـه      73/0 درصد به    0/2بوده و روند كاهشي آن طي سال هاي يادشده سريع بوده و از              

است و اين خود نشان دهنده تغييرات فراوان در رفتارهاي باروري جمعيت است كه به دلايـل مختلـف           
  :از جمله

شرايط ويژه اقتصادي - روند افزايشي استفاده از روشهاي ضدبارداري      -افزايش آگاهي هاي عمومي     
معاش مشكلات عمده اي را ايجاد ميكند       و مشكلات اقتصادي موجود كه براي خانواده ها از نظر تأمين            

و در نهايـت    ) گاهاً وجود الزام براي اين اشتغال باتوجـه بـه وضـعيت اقتـصادي خـانواده               (اشتغال زنان   
  .به وقوع پيوسته است, افزايش شيوه هاي ترويجي تنظيم خانواده 

   مؤلفه هاي رشد طبيعي جمعيت در منطقه هفت10  جدول شماره 
  CH  F  CWR  سال  منطقه

1365  43/26  4/6  0/2  
  7منطقه 

1375  51/11  2/4  731/0  
  محاسبه مشاور بااستفاده از آمار مركز آمار ايران:                      مأخذ

رشد طبيعي جمعيت قسمتي از رشد واقعـي جمعيـت اسـت ولـي بـه شـدت تحـت تـأثير پديـده               
ره در مقابل تعداد مهاجران وارد شده       هموا. عامل مهاجرت پديده اي دو سويه است      . مهاجرت قرار دارد  

به يك منطقه رقم تعداد مهاجران خارج شده از آن منطقه وجود دارد و مهاجرت خالص از تعامـل ايـن                     
  .دو پديده حاصل ميشود
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 نفر بوده كـه در سـال        300831 معادل   1365جمعيت خانوارهاي ساكن معمولي منطقه هفت در سال         
 ساله مذكور معـادل     10 است بنابراين نرخ رشد واقعي اين منطقه طي           نفر تقليل يافته   288314 به   1375

   r =      288314 – 1 * 100= - 0/43 .                             درصد بوده است– 43/0
       300831 

در صورت مبنا قراردادن نرخ رشد طبيعي جمعيت اين منطقـه جهـت پـيش بينـي جمعيـت در سـال                      
  . نفر بوده باشد323560ل مذكور مي بايست  جمعيت در سا، 1375

X75 = 300831 (0/00731+1)10                   

                                     X=323560 
 بوده بنابراين بااستفاده از رابطـه       1375 نفر در سال     288314در صورتي كه جمعيت واقعي اين منطقه        

  . ه مي نمائيمذيل خالص مهاجرت در منطقه هفت را محاسب
pmig = p75 – p1

 75 = 288314-323560= - 35246 
از طرف ديگر در اطلاعات مربوط به سرشماري عمومي نفوس و مسكن مركز آمار ايران فقط آمار                 

بـه همـين جهـت محاسـبه        . واردشدگان به منطقه نشان داده ميشود و فاقد آمـار خـارج شـدگان اسـت               
مطابق سرشـماري عمـومي     . ي به طور مستقيم غيرممكن است     مهاجرت خالص از طريق اسناد سرشمار     

 نفر اسـت كـه بـا        22814 برابر   1365-75نفوس و مسكن مهاجرين وارد شده به منطقه هفت طي دوره            
داشتن ميزان مهاجرت خالص و نيز مهاجران وارد شده در اين دوره مي توان مهـاجران خـارج شـده از                     

  .ردمنطقه را در دوره زماني مذكور بدست آو
 pmig = I-E 

-35246 = 22814 – E          E=-58000 
 بـه طـور   1365-75طي دوره ) ميزان مهاجرفرستي(بنابراين حداقل جمعيت خارج شده از اين منطقه     

  . نفر بوده است58000متوسط 
 تـا  1365 در فاصله دهساله از 1375همانگونه كه اشاره كرديم بر مبناي يافته هاي سرشماري عمومي  

 درصد از وارد شدگان را افـرادي تـشكيل          3/80 نفر به اين منطقه وارد شده اند كه          22814 تعداد   1375
نكتـه قابـل ذكـر اينكـه نـسبت جنـسي       . مي دهند كه از ساير استان هاي كشور به اين منطقه آمـده انـد           

) ون خـانواده  بد( بوده كه نشان دهنده بالابودن نسبي مهاجران فردي          3/140مهاجران وارد شده به منطقه      
  . است كه معمولاً جهت اشتغال به اين منطقه وارد شده اند
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   پيش بيني جمعيت منطقه هفت -6-1-4
  )فرض اول( برآورد جمعيت منطقه براساس روند ساخت و ساز مسكن -1-6-1-4

 براساس روند ساخت و ساز، ابتدا تعداد واحد مسكوني          1381براي برآورد جمعيت منطقه در سال       
براي انجام اين منظور آمار پروانه هاي صادره در         .  را برآورد مي كنيم    81ده در بازار مسكن سال      فعال ش 

  . را مورد بررسي قرار مي دهيم1374-78كاربري مسكوني در دوره 
 واحـد مـسكوني بـا       22802 پروانه مسكوني صادر شـده كـه در ايـن پروانـه هـا                4225در اين دوره    

  .بنا پيش بيني شده است مترمربع مساحت كل زير2342394
 مترمربـع   8/95 واحد مسكوني با ميانگين زيربناي       7/5بنابراين به طور متوسط در هر پروانه مسكوني         

  .براي هر واحد مسكوني پيش بيني شده است
.  مترمربع مساحت زيربنا در نظر گرفته شده است        545همچنين به طور متوسط براي هر پروانه حدود         

 برابـر   81 به اين ارقام بسنده كنـيم آن گـاه تعـداد واحـدهاي مـسكوني سـال                   حال در صورتي كه فقط    
 واحد مسكوني موجـود     78059 واحد مسكوني به تعداد      22802يعني تعداد   .  واحد خواهد بود   100861
اما به علت كمبود زمين هاي باير در منطقه و نوع بافت هاي مسكوني              .  اضافه خواهد شد   1375در سال   

ميزان فرسودگي و روند تخريب و نوسازي، تعداد بـسيار كمتـري واحـد مـسكوني بـه        از نظر كيفيت و     
  .واحدهاي مسكوني منطقه در اين دوره اضافه شده است

براي بدست آوردن يك حداقل از تعداد واحدهاي مسكوني تخريب شده مـي تـوان از عامـل تـراكم                  
ميـزي مرحلـه چهـار ضـريب تـراكم          براساس برداشت م  . براي پروانه هاي مسكوني صادره استفاده كرد      

با اعمال اين ضريب بر متراژ زمـين زيربنـا          .  درصد گزارش شده است    172متوسط در كل منطقه حدود      
 درصد مربوط به كاربري     44و نيز در نظرگرفتن     )  مترمربع 1705766(در پروانه هاي تخريب و نوسازي       

رسيم كه اين حداقل زميني است كه        مي مترمربع   436357به عدد   ) باتوجه به مطالعات مسكن   (مسكوني  
  . از طريق تخريب ساختمانهاي قديمي براي كاربري مسكوني بدست مي آيد1374-78در دوره 

  1705766= متراژ زيربنا در پروانه هاي مربوط به تخريب و نوسازي 
        991724= 172 ÷ 100 × 1705766  

 991724× % 44 = 436359    براي كاربري مسكوني1374-81در دوره حداقل زمين متعلق به پروانه هاي تخريب و نوسازي 
  

 واحـد   87/2از طرف ديگر متوسط تعداد واحد مسكوني در قطعه بـا بافـت نوسـازي نـشده حـدود                    
بنابراين با اعمال متوسط سـطح      .  مترمربع است  210برآورد مي شود و متوسط سطح هر قطعه نيز حدود           
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 قطعه تخريبي مـي رسـيم كـه بـا در نظـر گـرفتن                2078تخريبي به   هر قطعه بر سطح كل زمين قطعات        
 واحـد مـسكوني تخريبـي        5963به رقم   )  در هر قطعه   87/2(متوسط تعداد واحد مسكوني در هر قطعه        

  .مي رسيم و اين حداقل واحد مسكوني قديمي و تخريب شده است
 واحد  5963م است كه عدد      لاز 81براي بدست آوردن يك برآورد از تعداد واحدهاي فعال شده سال            

 واحد مي رسيم و اگر اين عدد را با          16839 واحد كم كنيم كه در اين صورت به عدد           22802را از عدد    
  1381 اضافه نمائيم در آن صورت بـه واحـدهاي مـسكوني سـال               1375تعداد واحدهاي مسكوني سال     

  .مي رسيم
  436359 ÷ 210 = 2078      تعدادقطعات مسكوني تخريبي

  2078 × 8/2 = 5963        واحدهاي مسكوني تخريبيتعداد
  22802 – 5963 = 16839  تعداد خالص واحدهاي مسكوني اضافه شده

  16839 + 78059 = 94898     1381تعداد واحدهاي مسكوني سال 
  

 نفـر   318720 كـه    81از طرف ديگر باتوجه به برآورد جمعيت سرشماري كارگاهي منطقـه در سـال               
بنـابراين باتوجـه    .  واحد مسكوني برآورد مي گـردد      88410ي مسكوني در اين سال       تعداد واحدها  ،بوده

 و واحـدهاي    81به تفاوت موجود ميان تعداد واحدهاي مسكوني برآوردشده در سرشـماري كارگـاهي              
 درصـد از واحـدهاي مـسكوني منطقـه          6مسكوني برآورد شده مطابق روند ساخت و سـاز، از بـيش از            

د كه اگر ضريب مذكور را براي ظرفيت جمعيت پذيري منطقه هفت در سـال               گرد استفاده مسكوني نمي  
 نفـر بـرآورد      324385 اين منطقه مطابق روند ساخت و سـاز حـدود            81 اعمال نمائيم جمعيت سال      81

  .مي گردد
 براساس روند ساخت و ساز، از آمار پروانه هـاي صـادره در         1385آورد جمعيت منطقه در سال      براي بر 

  . استفاده مي نمائيم1374-83دوره 
 4504435 واحد مسكوني با     44817 پروانه مسكوني صادر شده كه در اين پروانه ها           7897در اين دوره    

از طرف ديگر باتوجه به مطالب گفته شـده بـه علـت             . مترمربع مساحت كل زيربنا پيش بيني شده است       
ر كيفيت و ميزان فرسودگي و رونـد  كمبود زمين هاي باير در منطقه و نيز نوع بافت هاي مسكوني از نظ         

تخريب و نوسازي، تعداد بسيار كمتري واحد مسكوني به واحدهاي مسكوني منطقه در اين دوره اضافه                
  .شده است
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براي بدست آوردن يك حداقل از تعداد واحدهاي مسكوني تخريـب شـده مـي تـوان از عامـل تـراكم                      
  . استفاده كرد درصد اعلام گرديده،172ساختماني كه در اين منطقه 

و نيز  )  مترمربع 3400044(با اعمال اين ضريب بر متراژ زمين زير بنا در پروانه هاي تخريب و نوسازي                
 869779بـه عـدد   ) باتوجـه بـه مطالعـات مـسكن    ( درصد مربوط به كاربري مسكوني 44در نظرگرفتن  

خريـب سـاختمانهاي    از طريـق ت 1374-83رسيم كه اين حداقل زمينـي اسـت كـه در دوره       مترمربع مي 
با اعمال ضريب متوسط تعـداد واحـد مـسكوني در هـر             . قديمي براي كاربري مسكوني بدست مي آيد      

به رقم  )  مترمربع 210(و نيز متوسط سطح هر قطعه       )  واحد مسكوني  87/2(قطعه با بافت نوسازي نشده      
 بـراي بدسـت     .رسيم كه حداقل واحد مسكوني قديمي و تخريب شده است           واحد مسكوني مي   11887

 واحـد را از رقـم     11887 لازم است كـه عـدد        85آوردن يك برآورد از تعداد واحدهاي فعال شده سال          
 واحد مي رسيم و اگر ايـن عـدد را بـا تعـداد               32930 واحد كم كنيم كه در اين صورت به عدد           44817

 بـراي سـال      واحد مسكوني  110989 اضافه نمائيم در آن صورت به رقم         1375واحدهاي مسكوني سال    
  . خواهيم رسيد1385

 بنـابراين بـا كـسر ضـريب         ،گردد باتوجه به اينكه از بخشي از واحدهاي مسكوني استفاده مسكوني نمي          
  . نفر برآورد مي گردد369750 حدود 1385جمعيت منطقه هفت در سال )  درصد8/6(مربوطه 

هـاي    كه روند صدور پروانه    دهد هاي اخير نشان مي    هاي مسكوني صادره در سال     بررسي آمار پروانه  
 داراي كـاهش چـشمگيري بـوده و از شـدت آن كاسـته               70 نسبت به دهـه      80مسكوني در ابتداي دهه     

 را به   1371-83هاي     هاي مسكوني صادره طي سال     گرديده است بنابراين در صورتي كه ميانگين پروانه       
 صـادر خواهـد     1383-1398 هـاي   پروانه مسكوني طي سال    10770 تعداد   ،سال افق طرح نسبت بدهيم    

 واحد مسكوني برآورد مي گردد، ولي باتوجه به         61389گرديد كه تعداد واحدهاي مسكوني آنها حدود        
كمبود زمين هاي باير در منطقه و نوع بافت هاي مسكوني از نظـر كيفيـت و ميـزان فرسـودگي، تعـداد                       

 . خواهد شدبسيار كمتري واحد مسكوني به واحدهاي مسكوني طي دوره طرح اضافه

باتوجه به مطالعات مسكن پيش بيني ميشود كه سـطح زيربنـاي پروانـه هـاي تخريـب و نوسـازي                     
 به عنوان تراكم متوسط ساختماني بـر        172 مترمربع صادر خواهد بود كه با اعمال رقم          5222910حدود  

 1336093د   درصد براي كاربري مسكوني به عـد       44متراژ زمين تخريبي و نوسازي و نيز در نظرگرفتن          
مترمربع مي رسيم كه اين حداقل زميني است كه طي اين دوره از طريق تخريـب سـاختمانهاي قـديمي                    

و نيـز   )  مترمربـع  210(با در نظرگرفتن متوسط سطح هـر قطعـه          . براي كاربري مسكوني بدست مي آيد     
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د مـسكوني   واح17815به رقم )  واحد مسكوني8/2(متوسط تعداد واحد مسكوني در هر قطعه تخريبي   
 لازم اسـت    1400براي بدست آوردن يك برآورد از تعداد واحدهاي فعال شده سـال             . رسيم تخريبي مي 

 كسر كنيم كه در ايـن صـورت تعـداد خـالص واحـدهاي مـسكوني       61389 را از عدد     17815كه عدد   
   . واحد مسكوني خواهد بود43574اضافه شده حدود 

 كـه بـا     ، واحـد بـرآورد مـي گـردد        154563 حـدود    1400بنابراين تعداد واحدهاي مسكوني سـال       
احتساب ضريب واحدهاي مسكوني كه از آنها استفاده مسكوني نمي گردد، جمعيـت منطقـه هفـت در                  

  . هزار نفر برآورد مي گردد500 حدود 1400سال 
  
  )فرض دوم(برآورد جمعيت منطقه هفت براساس سطح خدمات شهري  -2-6-1-4

 مجموع سرانه هاي شهري منطقه هفت در وضع موجـود حـدود             TG.I.Sباتوجه به نقشه هاي پايه      
در وضـعيت   )  مترمربـع  13/80( مترمربع است كه باتوجه به سرانه شهري پيشنهادي طـرح جـامع              2/48

  . مترمربع سطح جهت رفع كمبودهاي موجود است10179033موجود نياز به 
 2/48نه شـهري در ايـن منطقـه          هكتار سـطح منطقـه هفـت، سـرا         1536به عبارت ديگر باتوجه به      

 191، جمعيت متناسب با وضعيت سـطوح شـهري آن حـدود             مترمربع است كه باتوجه به سطح موجود      
  .) هزار نفر مازد جمعيت در وضعيت موجود است127يعني حدود . (هزار نفر است

 15083619سطح ساخته شده منطقه بدون سطح اختصاص يافته بـه فـضاي بـاير و سـاخته نـشده                    
از طرف ديگر بخـش قابـل ملاحظـه اي از           .  مترمربع است  32/47مربع و سرانه شهري در اين سطح        متر

سـطح كـل منطقـه بـا كـسر          . سطح منطقه به كاربري نظامي و نيز مصلاي تهران اختصاص يافتـه اسـت             
 مترمربع  5/40 مترمربع با سرانه     12919846 مصلاي تهران و اراضي باير حدود        –سطوح كاربري نظامي    

 سطوح مربوط بـه كـاربري هـاي شـهري در منطقـه مـي           ،باتوجه به سرانه پيشنهادي طرح جامع     .  است
 12619187 مترمربـع حـدود      12919846 مترمربع باشد كه باتوجـه بـه رقـم           25539033بايست حدود   

به . وجود دارد ) به جز اراضي ويژه و نظامي     (مترمربع در وضع موجود كمبود سطح كاربري هاي شهري          
 نفر است كه بـا در نظـر گـرفتن جمعيـت موجـود               161236يگر جمعيت متناسب با اين سطح       عبارت د 
  . نفر مازاد جمعيت وجود دارد157484

استفاده بهينه به عمل    ) اراضي نظامي و باير   (در صورتي كه از فضاهاي با كاربري غيرمعمول شهري          
بخصوص هماهنگ بـا جوامـع      (آيد و سطوح اختصاص يافته به اين كاربري ها به كاربري هاي شهري              
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اختصاص يابد با قبول سرانه هاي پيشنهادي طرح جامع حداكثر ظرفيت جمعيـت پـذيري ايـن                 ) محلي
  . نفر خواهد بود191688منطقه حدود 

-آموزشـي (از طرف ديگر سطوح مربوط بـه كـاربري هـاي موردنيـاز سـكونت و جوامـع محلـي                     
 مترمربـع اسـت و سـرانه    988791نطقه هفت حدود در م...) بهداشتي و درماني و -فضاي سبز -فرهنگي

سرانه پيشنهادي طرح جامع تهران بـراي سـطوح         .  مترمربع است  102/3سطوح مذكور در وضع موجود      
  . مترمربع است1/15مذكور 

به عبارت ديگر در وضع موجود و با تركيب كاربري هاي موجود كمبودهاي جـدي و شـديدي در                   
اين منطقه براي رفع كمبودهاي مـذكور       . يت ساكن محلات وجود دارد    زمينه كاربري هاي موردنياز جمع    

 مترمربع سطح دارد، سطوح مربوط به كـاربري نظـامي و نيـز بـاير و متروكـه حـدود                     3824640نياز به   
 مترمربع است كه در صورت اختصاص سطوح مذكور به كـاربري هـاي موردنيـاز سـكونت                  1797347

 مترمربـع ارتقـاء       74/8 مترمربع و سرانه آن نيـز بـه          2786138 به   آنگاه سطوح مربوط به اين كاربري ها      
  .مي يابد

همانگونه در چشم انداز توسعه منطقه هفت عنوان نموده ايم نقش و جايگاه عملكـردي و فعـاليتي                  
منطقه هفت در ارتباط باتقويت جايگاه منطقه در مركز شهر تهران، در پيوند با حوزه شمالي و شـرقي و                    

نظام سكونتي محلات، پايداري جوامع محلي و ايجاد سـرزندگي در حيـات شـهري، تعيـين                 نيز تقويت   
در وضعيت موجود و در مقايسه با سرانه هاي پيشنهادي طرح جامع تهران، منطقه هفـت                . گرديده است 

  .با كمبودهاي جدي در زمينه فضاهاي شهري و موردنياز سكونت مواجه است
، به عنوان مانع جدي توسعه از يـك طـرف و        )اراضي نظامي (وجود كاربري هاي ناهمخوان شهري      

عدم وجود زيرساخت هاي مناسب شهري از طرف ديگر به عنـوان عامـل مهمـي در عـدم گـسترش و                      
  .توزيع همخوان فعاليت ها در شرق و غرب منطقه عمل نموده است

جاري از يـك    افزايش تمركز كاركردي بخصوص در غرب منطقه و به طور عمده كاركرد اداري و ت              
سوئي موجب افزايش قيمت و اجاره بهاي واحدهاي سـاخته شـده گرديـده، و از سـوي ديگـر باعـث                      
كاهش سرزندگي فضايي و ارزش هاي سكونتي شده است، تراكم حركت سواره در بخش هايي از ايـن           

يـان  منطقه علاوه بر برهم زدن آرامش محلات، باعث تنزل كيفيت سكونت نيز گرديده است و تعامـل م                 
در چنـين شـرايطي كمبـود فـضاهاي         . اعضاي جوامع محلي و محل سكونتشان را مشكل ساخته اسـت          

  عمومي و فراغتي نيز مزيد بر علت گرديده و سرزندگي را در محدوده هاي متراكم فعاليت كاهش داده،



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

52

نتـايج ذيـل قابـل اسـتخراج        ) وضع موجود و روند رشد    (از طرف ديگر براساس مطالعات جمعيتي       
  : است

عوامـل  .  بـوده اسـت    -43/0 در خانوارهاي معمولي سـاكن       1365-75ميزان رشد جمعيت در دوره      
و عوامـل  ) ساختار دروني جمعيـت (مؤثر بر كاهش جمعيت منطقه در دوره مذكور شامل عوامل دروني         

 بـه   15-64است كه البته نقش مهاجرت بويژه مهاجرفرستي منطقـه در گـروه سـني               ) مهاجرت(بيروني  
، گروه ويژه سـني  75باتوجه به هرم سني جمعيت منطقه در سال     .  عامل اصلي محسوب مي گردد     عنوان

.  ساله در مقايسه با گروههاي ويژه سني ديگر بيـشترين جمعيـت را در خـود جـاي داده اسـت                     14-10
بـرو  رو) اما بسيار كند(بنابراين انتظار مي رود كه در سال هاي آتي منطقه با افزايش ميزان رشد جمعيت            

عامـل ديگـري كـه احتمـالاً بـه رشـد            .  نخواهـد بـود    65-75روند مهاجرت ها نيز به شدت دهه        . شود
جمعيت منطقه كمك خواهد كرد ساخت و سازهاي منطقه بويژه روند نوسازي و تخريـب بافـت هـاي                   
فرسوده و ساختمانهاي قديمي است كه استفاده بهينه از اين فـضاها يكـي از رونـدهاي مهـم در زمينـه                      

اندازه تراكم نفر بر واحد مسكوني به اندازه بعد خانوار در منطقه نزديـك  . ساخت و ساز در منطقه است  
شده است و در نتيجه با نزديك شدن تراكم نفر بر واحد مسكوني به بعد خانوار و باتوجـه بـه سـاختار                       

احدهاي مسكوني   به نظر مي رسد كه به زودي تعداد و         65-75جمعيتي منطقه و رشد منفي آن در دوره         
از تعداد خانوارهاي منطقه زيادتر گردد با ادامه اين روند و گرايش عرضـه بـه سـمت بيـرون از منطقـه                       

  .احتمالاً در آينده حركت جمعيت از مناطق پائين دست به سمت منطقه هفت صورت مي پذيرد
ي مـسكوني بـا   باتوجه به كمبود شديد زمين باير در منطقه و وجود درصد قابل توجهي از واحـدها        

 سال، روند نوسازي و تخريب واحدهاي مسكوني فرسوده و قديمي و يا حتي بـا عمـر               30عمر بيش از    
     نـشان   80كه البته بررسي پروانه هاي صادرشـده در چنـد سـاله ابتـداي دهـه                 (متوسط در جريان است     

 به عنوان روند اصـلي  و در آينده نيز   )  كاسته شده است   70مي دهد كه از شدت اين روند نسبت به دهه           
  .ساخت و ساز ادامه خواهد يافت

كمبود و گاهاً نبود امكانات زيستي مناسب سكونت از يك سو و جريان افزايش جمعيـت از سـوي          
 در صورتي كه شـرايط زيـست نـسبتاً موردقبـول            ،ديگر به عنوان دو جريان غير همسو تلقي مي گردند         

مهاجرت افراد ساكن و ايجاد عدم توازن در تركيب سـني           تأمين نگردد ساختار دروني جمعيت از طريق        
  .و جنسي جمعيت، برهم مي ريزد
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پايداري جوامع محلي و افـزايش ارزش هـاي         «بنابراين با استناد به هدف عمده مبحث جمعيت كه          
  :اعلام گرديده است و نيز باتوجه به راهبردها و سياست هاي مرتبط با جمعيت از جمله» سكونتي

  ت ساكنتثبيت جمعي -
 آرام سازي و ارتقاء كيفي فضاي سكونتي محلات -

 توسعه فضاي سبز و باز اجتماعي -

 ... ورزشي و –توسعه فضاهاي فرهنگي  -

 كاهش انواع آلودگي ها و ارتقاء كيفيت محيط زيست با تأمين بهداشت عمومي -

 ايجاد تعادل و تناسب ميان جامعه محلي و اجتماع كلان -

 ار و ناپايدارمداخله در بافت هاي مسئله د -

  اقتصادي محلات منطقه–متعادل كردن توزيع فضايي شاخص هاي اجتماعي  -

اولويت تخصيص درآمدهاي حاصله از پروانه هاي ساخت و سـاز مـسكوني در جهـت تـأمين           -
 نيازهاي خدماتي و فرهنگي

 ايجاد زمينه حضور شهروندان در فضاهاي اجتماعي محلي و ناحيه اي -

ري اين منطقه با احتساب سطوح مربوط به كاربري نظامي و متروكـه بـراي               حداكثر ظرفيت جمعيت پذي   
  . هزار نفر برآورد مي گردد191كاربري هاي موردنياز جامعه محلي، در سال افق طرح 
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 بررسي ساختار و روند تحـول اشـتغال در منطقـه برحـسب وضـعيت اقتـصادي                  -2-4
  جمعيت ساكن

   وضع فعاليت-1-2-4
عمـومي منطقـه طـي      هاي   انساني منطقه هفت نشان مي دهد كه نرخ فعاليت           بررسي تحولات نيروي  

 داراي روند كاهشي بوده و اين وضعيت مي تواند به كاهش جمعيت فعال و افـزايش   1365-75سالهاي  
از طـرف ديگـر ميـزان اشـتغال         .  سال به بالاي منطقه طي دوره آماري مذكور مربوط گـردد           10جمعيت  

ه كه يكي از عوامل آن مي تواند ضابطه جديدي باشد كه در سرشماري عمومي               داراي روند افزايشي بود   
در اين سرشماري سربازان به عنوان جمعيت ساكن و شاغل          .  به كار گرفته شد    75نفوس و مسكن سال     

بـار تكفـل كـه      . محاسبه شده و در سرشماري هاي قبلي مركز آمار ايران اين ضابطه موجود نبوده است              
  . نفر است4/3د افراد تحت تكفل هر فرد شاغل است در اين منطقه نشان دهنده تعدا

   1365-75 ويژگي هاي وضع فعاليت در منطقه هفت طي سالهاي 11جدول شماره 
  جمعيت غيرفعال  جمعيت فعال  جمعيت بيكار  جمعيت شاغل

  شرح
1365  1375  1365  1375  1365  1375  1365  1375  

 150020 155979 90134  93315  5751  14951 84383  78364  منطقه هفت
        

  11            دنباله جدول شماره  
  بار تكفل  نرخ بيكاري  نرخ فعاليت عمومي

  شرح
1365  1375  1365  1375  1365  1375  

  4/3  8/3  4/6  0/16  2/53  5/39  منطقه هفت
  1365-75محاسبه شده براساس آمار سرشماري عمومي نفوس و مسكن :                    مأخذ

  
  گروه هاي عمده فعاليت و شغل-2-2-4

 درصد از كل شـاغلان      3/73بررسي تركيب شاغلان ساكن در اين منطقه بيانگر اين مطلب است كه             
 درصد نيز در بخش كشاورزي مشغول بـه كـار           5/0 درصد در بخش صنعت و       2/26 ،در بخش خدمات  

 سـاخت مـشغول     –در بخش صنعت     سهم بيشتري از شاغلان گروه صنعت        ،1375بوده اند كه در سال      
 اداره  – خرده فروشي  ،فعاليت بوده و در گروه خدمات نيز اكثريت شاغلان در بخش هاي عمده فروشي             

 ارتباطات مشغول فعاليت بـوده  ، انبارداري، حمل و نقل– آموزش – تأمين اجتماعي ، دفاع ،امور عمومي 
  .و در منطقه سكونت داشته اند
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  1359-75 ساله و بيشتر منطقه هفت در بخش هاي عمده فعاليتي طي سالهاي 10ن  توزيع شاغلا12جدول شماره 

نامشخص و   بخش خدمات  بخش صنعت  بخش كشاورزي
  شرح  جمع  اظهارنشده

  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد
1359  522  6/0  24486  28  62326  2/71  143  16/0  87477  100  
1365  420  54/0  15702  20103  57482  3/73  4783  1/6  78387  100  
1375  392  5/0  22148  25/26  60039  1/71  1804  1/2  84383  100  

 -شهر تهران
1375  

11905  7/0  538706  9/29  1199361  5/66  53169  0/3  1803141  100  

  محاسبه براساس آمار مركز آمار ايران: مأخذ
  1375 به تفكيك بخشهاي فعاليت و جنس سال هاي 7ه  توزيع درصد شاغلين ساكن در منطق13جدول شماره 

  زن  مرد  مرد و زن
  بخشهاي فعاليت

  درصد  درصد  درصد
  2/8  8/91  46/0   جنگلداري و ماهيگيري، شكار،كشاورزي

  7/19  3/80  3/1  استخراج معدن
  1/9  9/90  6/16   ساخت–صنعت 

  3/14  7/85  1/1  تأمين برق و آب و گاز
  9/6  1/93  2/7  ساختمان

  7/4  3/95  3/22  ...عمده فروشي و خرده فروشي و تعمير 
  3/4  7/95  91/0  هتل و رستوران

  9/8  1/91  4/7  حمل و نقل و انبارداري و ارتباطات
  9/25  1/74  3/4  واسطه گريهاي مالي

  2/19  8/80  6/3  مستغلات اجاره و فعاليتهاي كار و كسب
  5/15  5/84  7/14  اداره امور عمومي و دفاع و تأمين اجتماعي

  5/61  5/38  2/9  آموزش
  8/56  2/43  8/4  بهداشت و مددكاري اجتماعي

  6/24  4/75  3  ساير فعاليتهاي خدمات عمومي اجتماعي و شخصي
  1/18  9/81  4/0  خانوارهاي معمولي داراي مستخدم

  6/55  4/44  02/0  سازمانها و هيأتهاي برون مرزي
  13  87  49/0  دفاتر و ادارات مركزي

  6/25  4/74  1/2  تهاي نامشخص و اظهار نشدهفعالي
  1/18  9/81  100  جمع

  مركز آمار ايران: مأخذ
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 در بخـش    13رتبه منطقه هفت در بين ساير مناطق تهران در بخش هاي عمده فعاليتي معادل رتبـه                 
  . در بخش خدمات است4 در بخش صنعت و رتبه 9 رتبه –كشاورزي 

ن در منطقه هفت نشان مي دهـد رونـد اشـتغال در ايـن               بررسي تحول تركيب فعاليتي شاغلان ساك     
  .منطقه مثبت بوده و در برخي از فعاليت هاي اقتصادي با رشد چشمگيري مواجه بوده است

 ،حمل و نقـل   ، صنعت ،خرده فروشي ،اي است كه شاغلان گروههاي فعاليتي عمده فروشي        و اين به گونه   
  .  ديگر اين منطقه را براي سكونت خود انتخاب كرده اندارتباطات و انبارداري بيشتر از هر گروه فعاليتي

بررسي تركيب مشاغل شاغلان ساكن در منطقه هفت تهـران نـشان مـي دهـد كـه از نظـر تركيـب                       
 كاركنـان   – صـنعتگران و كاركنـان مـشاغل مربـوط           –مشاغل نيز شاغلان گروههاي شغلي متخصـصان        

 امور اداري و دفتري بـيش از سـاير گروههـا ايـن       كاركنان-خدماتي و فروشندگان فروشگاهها و بازارها     
  .منطقه را براي سكونت خود برگزيده اند

مقايسه سهم هريك  از گروههاي شغلي از كل شاغلان در منطقه هفت با شهر تهران نـشان ميدهـد              
 كارمنـدان امـور دفتـري و    ، تكنسين ها و دستياران    ،متخصصان...  مقامات عالي رتبه و      ،كه قانون گذاران  

  .اداري اين منطقه را بيشتر از متوسط شاغل مذكور درتهران از نظرسكونت ترجيح داده اند
بررسي وضعيت شغلي شاغلان منطقه هفت نيز نشان مي دهد كه كاركنان بخش خصوصي بـيش از     

سهم شـاغلان بخـش     . كاركنان بخش دولتي و تعاوني اين منطقه را براي سكونت خود انتخاب كرده اند             
 درصد بوده و داراي اصناف ناچيزي با رقم         9/54ل شاغلان ساكن در منطقه هفت معادل        خصوصي از ك  

  .متناظر آن در شهر تهران است
  
  2 بررسي مراكز كار و فعاليت در منطقه هفت -3-2-4

 نفر شـاغل در ايـن مراكـز         148951 واحد كارگاهي بوده كه      15089 داراي   73منطقه هفت در سال     
 بررسي تركيب فعاليتي اين كارگاهها نشان مي دهد كه بيشترين تعـداد كارگـاه               .مشغول فعاليت بوده اند   

 درصـد از كـل واحـدهاي كارگـاهي را           7/47مربوط به فعاليت عمده فروشي و خرده فروشي است كه           
  . درصد از كل واحدهاي كارگاهي قرار دارد6/15 ساخت با  – گروه صنعت ،پس از آن. داراست

اد شاغلان اين واحدهاي كارگاهي نيز نشان مي دهد كه بيـشترين سـهم              بررسي مشابه براساس تعد   
 اختـصاص  ، درصـد از كـل شـاغلين   4/18شاغلين كارگاهي به فعاليت عمده فروشي و خرده فروشي با     

                                                 
 . اجتماعي نيز آورده شده است– ارتباط موضوعي در گزارش اقتصادي اين بخش باتوجه به 2
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 درصـد از كـل شـاغلين در رده    9/16دارد و پس از آن شاغلين گروه فعاليتي دفاتر و ادارات مركزي بـا         
  .بعدي قرار دارد

 درصد بقيـه    3/91 درصد از كارگاه ها در رده كارگاههاي بزرگ و           7/8ها نشان مي دهد كه      بررسي  
  3.در رده كارگاههاي كوچك قرار دارند

قــرار گرفتــه و پــس از آن )  درصــد1/39( نفــر 3-3بيــشترين تعــداد كارگاههــا در گــروه شــغلي 
اد كارگاههاي واقـع در گـروه        درصد و سپس با اختلاف نسبتاً زي       36كارگاههاي داراي يك نفر شاغل با       

  . درصد از كل تعداد كارگاهها قرار گرفته است3/10 نفر با 405شغلي 
در اين سال نيـز     .  واحد افزايش يافته است    16974 واحدهاي كارگاهي اين منطقه به       1381در سال   

فروشـي   مربوط به فعاليت عمده فروشي و خرده ،بيشترين تعداد كارگاه  ) 1373سال  (همچون دوره قبل    
  . درصد از كل فعاليت ها قرار دارد44/16و پس از آن گروه صنعت با )  درصد1/40با (بوده 

                                                 
 نفر بيشتر بوده و در مقابل كارگاههاي كوچك به كارگاههايي اطلاق ميگردد كـه               10كارگاههاي بزرگ به كارگاههايي اطلاق مي گردد كه تعداد شاغلين آنها از              3

 . نفر است10كاركنان آنها كمتر از 
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  1373-81در سال هاي )  رقمي2كد ( به تفكيك بخش هاي اصلي فعاليت 7  تعداد كارگاههاي موجود در منطقه 14جدول شماره 
1373  1381  

  بخشهاي فعاليت  كد فعاليت  فعاليت عمده  كارگاهها  شاغلين  كارگاهها
  تعداد  تعداد  تعداد

  16  246  15  كشاورزي و شكار و فعاليت هاي خدماتي در بسته  02  شكار و جنگلداري, كشاورزي
  4  124  4    05  ماهيگيري

  -  1658  0  استخراج زغال سنگ و لمينت و زغال سنگ نارس و   10
  1  -  3  ي خدماتياستخراج نفت خام و گاز طبيعي و فعاليت ها  11
  -  -  -  استخراج سنگ هاي معدني  12
  1  -  1  استخراج سنگ هاي فلزي  13

  استخراج معدن

  6  -  3  استخراج ساير سنگ ها  14
  269  6217  272  صنايع و موادغذايي و آشاميدني  15
  -  -  -  توليد محصولات از توتون و تنباكو و سيگار  16
  128  5846  106  توليد منسوجات  17
  513  2317  576  وليد پوشاك به استثنا پوشاك از پوست خزدارت  18
  58  611  83  دباغي و عمل آوردن چرم و ساخت كيف و چمدان و زمين  19
  150  760  150  توليد چوب و محصولات چوبي و چوب پنبه  20
  21  184  9  توليد كاغذ و محصولات كاغذي  21
  365  1642  149  انتشار و چاپ و تكثير رسانه هاي ضبط شده  22
  5  91  2  صنايع توليد زغال سنگ و پالايشگاهها  23
  57  1861  7  صنايع توليد مواد و محصولات شيميائي  24
  75  3192  45  توليد محصولات لاستيكي و پلاستيكي  25
  46  12559  38  توليد ساير محصولات كاني غيرفلزي  26
  25  1827  7  توليد فلزات اساسي  27
  395  4381  338  انباره ها و مولدها, مخازن, ت فلزي ساختمانيتوليد محصولا  28
  132  3628  81  توليد ماشين آلات و تجهيزات طبقه بندي نشده  29
  14  263  14  توليد ماشين آلات اداري و حسابگري محاسباتي  30
  135  1134  86  توليد ماشين آلات مولد و انتقال برق و دستگاههاي طبقه بندي نشده  31
  22  707  6  توليد راديو و تلويزيون و دستگاهها و وسائل ارتباطي  32
  99  485  74  توليد ابزار پزشكي و ابزار اپتيكي و وسائل اندازه گيري  33
  43  814  17  توليد وسائل نقليه موتوري  34
  5  547  2  توليد وسائل حمل و نقل  35
  227  1368  285  توليد مبلمان و مصنوعات طبقه بندي نشده  36
  6  1  1  بازيافت  37

  صنعت ساخت

  0  128  2  كشت و صنعت  38
  12  1110  15  بخار آب گرم, تأمين برق و گاز  40  تأمين برق و گاز و آب
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1373  1381  
  بخشهاي فعاليت  كد فعاليت  فعاليت عمده  كارگاهها  شاغلين  كارگاهها
  تعداد  تعداد  تعداد

  735  19868  729  ساختمان  45  ساختمان
  1088  20813  1133  فروش نگهداري و تعمير وسائل نقليه موتوري و موتورسيكلت  50
   خروه فروشي عمده فروشي و  655  4891  870  عمده فروشي و حق العمل كاري بجز در مورد وسائل نقليه موتوري  51
  5057  9294  5199  خرده فروشي بجز خرده فروشي وسائل نقليه موتوري و تعميركالا  52

  492  1575  498  هتل و رستوران  55  هتل و رستوران
  223  1755  127  حمل و نقل زمين و حمل و نقل از طريق لوله  60
  18  284  6  حمل و نقل آبي  61
  8  193  7  حمل و نقل هوائي  62

  حمل و نقل و انبارداري و ارتباطات

  205  1993  99  فعاليت هاي پشتيباني و كمكي حمل و نقل و آژانسها  63
  149  1189  33  پست و مخابرات  64  پست و مخابرات

  244  3944  177  واسطه گري مالي بجز بيمه و صندوق هاي بازنشستگي  65
  واسطه گري هاي مالي  44  74  21  بيمه و بازنشستگي بجز تأمين اجتماعي اجباري  66
  117  47  14  فعاليت هاي جنبي و واسطه گري ها  67
  430  1147  277  ليت هاي مربوط به املاك و مستغلاتفعا  70
  40  74  46  كرايه دادن ماشين آلات و تجهيزات بدون اپراتور  71
  302  329  50  كامپيوتر و فعاليت هاي وابسته به آن  72
  61  230  28  تحقيق و توسعه  73

 اجاره و فعاليت هاي –مستغلات 
  كسب و كار

  1325  3925  615  ساير فعاليت ها  74
اداره عمومي دفاع و تأمين اجتماعي 

  ارياجب
  179  5298  94  دفاع و تأمين اجتماعي اجباري, اداره امور عمومي  75

  447  8416  322  آموزش  80  آموزشي
  936  6513  806  بهداشت و مددكاري  85  بهداشت و مددكاري اجتماعي

  8  394  3  فاضلاب و دفع زباله و بهداشت محيط و ساير  90
  139  681  112  فعاليت هاي سازمان هاي داراي عضو  91
  273  500  96  ورزشي, فرهنگي, فعاليت هاي تفريحي  92

ساير فعاليت هاي خدمات عمومي و 
  اجتماعي و شخصي

  403  1206  437  ساير فعاليت هاي خدماتي  93
  3  00  00  خانوارهاي معمولي داراي مستخدم  95  خانوارهاي معمولي داراي مستخدم

  544  8297  899  دفاتر مركزي  96
  دفاتر و ادارات مركزي

  2  63  5  ادارات مركز و بنيادها  97
  0  2  1  سازمان ها و هيئت هاي برون مرزي  99  سازمان ها و هيأت هاي برون مرزي
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    1373-81طي سالهاي  ISIC  به تفكيك كدهاي اصلي7 توزيع فعاليتها در منطقه 15جدول شماره 
1373  1381  

  فعاليت عمده كد فعاليت  شاغل  كارگاه
  درصد  تعداد درصد  تعداد

  درصد  تعداد

  12/0  20  001/0  1  12/0  1  كشاورزي و شكار و جنگلداري  01- 0203
  02/0  4  004/0  4  02/0  1  ماهيگيري  05- 0502
  05/0  8  39/0  368 046/0  7  استخراج معدن  10- 1429
  4/16  2790  6/9  51019  6/15  2350   ساخت–صنعت   15- 3800
  15/0  25  4/1  1505  15/0  26  تأمين برق و گاز و آب  40- 4100
  3/4  735  3/9  19868  8/4  729  ساختمان  45- 4552

عمده فروشي و خرده فروشي و تعميـر وسـايل نقليـه              50- 5260
  1/40  6800  4/18  20643  7/47  7202  موتوري و موتورسيكلت و كالاهاي شخصي و خانگي

  9/2  492  6/1  1575  3/3  498  هتل و رستوران  55- 5527
  5/3  603  9/8  10010  8/1  272  و انبارداري و ارتباطاتحمل و نقل   60- 6420
  4/2  405  3/4  4065  2/1  212  واسطه گريهاي مالي  65- 6720
  7/12  2158  9/5  5766  9/13  1016   اجاره و فعاليتهاي كار و كسب-مستغلات  70- 7498
  0/1  179  2/5  5298  62/0  94  اداره امور عمومي و دفاع و تأمين اجتماعي اجباري  75- 7530
  6/2  447  6/8  8416  6/2  322  آموزش  80- 8090
  5/5  936  7/6  6513  5/5  806  بهداشت و مددكاري اجتماعي  85- 8532
  8/4  823  8/2  3407  3/4  648  ساير فعاليتهاي خدمات عمومي و اجتماعي و شخصي  90- 9305
  0  0  0  0  0  0  خانوارهاي معمولي اداري مستخدم  95- 9500
  02/0  3  002/0  2  02/0  1   برون مرزيسازمانها و هيأتهاي  95- 9900
  2/3  546  9/16  8360  0/6  904  دفاتر و ادارات مركزي  96- 9700

    15089 100  148951 100  16974  000/100 
  1373 – مركز آمار ايران –طرح سرشماري كارگاههاي : مأخذ
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   مقايسه تعداد شاغلان ساكن در منطقه با شاغلان بهره بردار-4-2-4
 مانند تهران لزوماً چنين نيست كه محل فعاليت افراد شاغل در كنار محل سـكونت                در كلان شهري  

 حركات گسترده جمعيتي در ساعات معيني مي شود كـه ترافيـك   عثآنها واقع شده باشد و اين عامل با    
خاص خود را نيز به همراه دارد و باعث تراكم متفـاوت روز و شـب در منـاطق مختلـف شـهر تهـران                             

  .مي گردد
 شب ها از تراكم پـائيني       ،به عبارت ديگر در حالي كه مركز شهر تهران در روز بسيار پرتراكم است             

  .برخوردار است
بااسـتفاده از   (در بررسي منطقه هفت تهران شناسايي تفاوت ميان شمار شـاغلان سـاكن در منطقـه                 

ستقر در منطقـه    با شمار شاغلان كارگاههاي م    ) 1375آخرين سرشماري عمومي نفوس و مسكن درسال        
 بـسيار   ،كه تحت عنوان جمعيت شاغل غيرساكن اسـت       ) 1373بااستفاده از سرشماري صنعت و معدن       (

 تراكم جمعيت شب و روز و       ،مهم بوده و اين شناسايي مي تواند در تعيين عملكرد واقعي اقتصاد منطقه            
  .نظاير اينها مؤثر باشد

  : نكته قابل ذكر در اين بررسي اين كه
 تنها بـه ارائـه      1373 سال بوده و در سرشماري كارگاهي        2ني ميان دو سرشماري مذكور      فاصله زما 

از طـرف  . ها مقيد بـه مكـان نيـستند    هاي مقيد به مكان پرداخته گرديده و شماري از فعاليت      آمار فعاليت 
فاقـد تـابلوي اعـلان نـوع        (اي از فعاليت ها در فضاهاي مربوط به سكونت در جريـان اسـت                ديگر پاره 

 كارگاه مشغول فعاليـت بـوده       15089 در سطح منطقه هفت      1373براين اساس در سال     ). فعاليت هستند 
  )20جدول شماره . (اند  نفر در اين واحدها مشغول فعاليت بوده94737كه 

 درصد از كـل     5/47با  (هاي مربوط به فروش      هاي مستقر در منطقه به فعاليت      بيشترين سهم فعاليت  
متوسط مقياس فعاليت   . اختصاص يافته است  )  درصد 51/15با  ( فعاليتهاي صنعتي    و سپس به  ) كارگاهها
اي از شـاغلان   باتوجه به اينكـه بخـش عمـده   .  نفر در هر كارگاه است 3/6 معادل   ،ها در منطقه   و فعاليت 

باتوجـه بـه    ( كـوچكترين كارگاههـا نيـز        ،اين منطقه در بخش فروش و صنعت مشغول فعاليت بوده اند          
به اين فعاليت ها اختصاص يافته اند و برخي از فعاليت هاي مهم اين منطقه همچون                ) اد شاغل تعداد افر 

  . حمل و نقل و انبارداري داراي كارگاههاي بزرگتري هستند-آموزش -دفاتر و ادارات مركزي
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اساس  توزيع تعداد كارگاه و تعداد شاغلين كارگاهي به تفكيك گروههاي اصلي فعاليت بر– 16جدول شماره 
   در منطقه هفت1373سرشماري كارگاهي 

  شاغل  كارگاه
  فعاليت عمده

  درصد  تعداد  درصد  تعداد
  بعد كارگاه

  1 001/0  1 007/0  1  كشاورزي و شكار و جنگلداري
  4 004/0  4 007/0  1  ماهيگيري

  6/52  39/0  368 046/0  7  استخراج معدن
  9/3  6/9  9109 51/15  2350   ساخت–صنعت 

  4/49  4/1  1284  17/0  26  و گاز و آبتأمين برق 
  08/12  3/9  8803  81/4  729  ساختمان

عمده فروشي و خرده فروشي و تعمير وسايل نقليه موتوري و           
  4/2  4/18 17468  5/47  7202  موتورسيكلت و كالاهاي شخصي و خانگي

  1/3  6/1  1543  3/3  498  هتل و رستوران
  9/30  9/8  8394  8/1  272  حمل و نقل و انبارداري و ارتباطات

  1/19  3/4  4056  4/1  212  واسطه گريهاي مالي
  5/5  9/5  5590  7/6  1016   اجاره و فعاليتهاي كار و كسب-مستغلات

  52  2/5  4893  62/0  94  اداره امور عمومي و دفاع و تأمين اجتماعي اجباري
  4/25  6/8  8183  1/2  322  آموزش

  9/7  7/6  6368  3/5  806  بهداشت و مددكاري اجتماعي
  1/4  8/2  2668  3/4  648  ساير فعاليتهاي خدمات عمومي و اجتماعي و شخصي

  0  0  0  0  0  خانوارهاي معمولي اداري مستخدم
  2 002/0  2 007/0  1  سازمانها و هيأتهاي برون مرزي

  7/17  9/16 16003  6  904  دفاتر و ادارات مركزي
  15089 100  94737 100  3/6  

  1373 – مركز آمار ايران –ارگاههاي طرح سرشماري ك:     مأخذ   
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  4نمودار شماره 
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 نفـر بـوده كـه نـسبت بـه شـاغلان             84383 معـادل    1375شمار شاغلان ساكن در منطقـه در سـال          
 نفر بيشتر از شاغلان سـاكن       94737شمار شاغلان غيرساكن    . (غيرساكن داراي تفاوت چشمگيري است    

 مكان را نيز كه معمولاً در سطح منطقه بـه شـيوه هـاي مختلـف پراكنـده                   اگر مشاغل غيرمقيد به   ). است
در نظـر بگيـريم وزن      ) كه در سرشماري كارگاهي محسوب نگرديـده انـد        (هستند به عنوان يك فاكتور      

فعاليتي اين منطقه سنگين تر خواهد گرديد و نشان دهنده اين مطلب است كـه منطقـه هفـت بيـشتر از                      
 داراي فرصت شغلي است هرچند كه ممكن است بخـش قابـل ملاحظـه اي از               تعداد افراد شاغل ساكن   

شاغلان ساكن اين منطقه در خارج از منطقه مشغول فعاليت باشند و در مقابل بخش قابـل ملاحظـه اي                    
از مشاغل منطقه توسط افرادي كه هر روز از ساير مناطق به سوي اين منطقـه سـرازير مـي شـوند اداره                       

  .گردد

7 برحســب  نمـودار توزيـع درصـد شـاغلين بـه تفكيـك بخشــهاي فعاليــت در منطقــه       
ــردار ساكن و بهــره ب
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بخش غربي منطقه بيش از بخش شرقي با تمركز شـاغلين كارگـاهي و در نتيجـه بـا                   به طور عمده    
  .ضعف زندگي شبانه روبرو است

بنابراين در يك جمع بندي مقدماتي مي توان گفت كه هجـوم كـاربري هـاي اداري و تجـاري تـا                      
. را تحـت تـأثير قـرار داده اسـت         ) بخصوص محدوده جنوب غربـي    (حدزيادي بخش غربي اين منطقه      

با اين  . استناد به نسبت موجود ميان شاغلان ساكن و غيرساكن در برنامه ريزي منطقه حائز اهميت است               
  .هدف كه در برنامه توسعه آن نسبت شاغلان ساكن در روند زمان افزايش يابد

 نفر و شـاغلان سـاكن       1526782شاغلان بهره برداري در شهر تهران معادل        : نكته قابل ذكر اين كه    
 درصـد بـوده و      7/84 نفر بوده كه نسبت ميان اشتغال كارگاهي با اشـتغال سـاكنان              1803141 نيز معادل 

  .  درصد است2/112نسبت مذكور در منطقه هفت معادل 
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  خلاصه و نتيجه گيري 
پائين بودن نسبت .  كاهش پيدا كرده است 1359-75 جمعيت ساكن در منطقه هفت در فاصله سال هاي           

 سال نشان دهنده مهاجرفرستي منطقه ناشي از كـاهش كيفيـت محـيط              15-35 جنسي مردان كه گروه سني    
  .است

 بررسي روند رشد جمعيت و نيز كاهش بعد خانوار در اين منطقه نسبت به سـال هـاي قبـل حـاكي از                        
 از رونـد منفـي رشـد    1365-75هـاي  -از طـرف ديگـر طـي سـال         . گرايش به خانوارهاي هسته اي است     

اتخاذ سياسـت افـزايش تـراكم سـاختماني در شـهر            .  از آن كاسته گرديده است     جمعيت نسبت به دهه قبل    
تهران و امكان جمعيت بيشتر ميان بافت هاي از قبل ساخته شده از طريق نوسازي واحدها و افزايش تعداد                   

 .در اين منطقه نيز به عنوان عاملي در جهت نگهداشت جمعيت ساكن بوده است, واحدهاي مسكوني

انوار و بالابودن هزينه هاي خانوار باتوجه به افزايش فـشار اقتـصادي بـه اشـتغال تعـداد                    كاهش بعد خ   
  .بيشتري از اعضاي خانواده منتهي ميشود كه به نوعي باعث كاهش بار تكفل گرديده اند

 واحد افزايش يافته و در اين سال نيز همچون دوره           16974 واحدهاي كارگاهي منطقه به      1381 در سال    
  . ترين تعداد واحدهاي فعاليتي به فعاليت فروش و پس از آن فعاليت صنعتي اختصاص يافته استقبل بيش

 بخشي از واحدهاي مربوط به فروش در اين منطقه در قالب عمـده فروشـي و خـرده فروشـي خـاص                       
  شكل گرفته كه به همراه فعاليتهـاي مربـوط بـه بخـش خـدمات و صـنعت غالبـاً داراي عملكـرد                       ) راسته(
  .امنطقه اي نيز هستندفر

ــال    ــاهي س ــماري كارگ ــايج سرش ــاي      1381 نت ــت ه ــزايش فعالي ــاكي از اف ــران ح ــار اي ــز آم               مرك
در سـطح منطقـه     ...)  مهندسي داده پردازي و      –بخصوص در زمينه فعاليت هاي خدمات فني        (اي   فرامنطقه

  .است
رگيري بسياري از مراكز كـار و فعاليـت در           واقع شدن منطقه هفت در محدوده مركزي شهر تهران و قرا           

اين منطقه باعث گرديده كه جمعيت قابل ملاحظه اي تحت عنوان جمعيت شاغل بهره بردار ثابت در طـي                   
در قالـب مـشتريان خـدمات       ( علاوه بر آن بهره بـرداران غيرثابـت         , ساعات روز به اين منطقه وارد گردند      

, بنـابراين مراجعـه ايـن حجـم از جمعيـت          . ز بايد بـدان افـزود     را ني )  شركت ها و فروشندگي ها     –ادارات  
استقرار امكانات و خدماتي را در منطقه ايجاب مي كند كـه تنهـا در سـاعات فعاليـت روزانـه مـورد بهـره         

از ) بـه خـصوص در غـرب منطقـه      (بنـابراين در پـاره اي از محـلات ايـن منطقـه              . برداري قرار مي گيرند   
  . مي گردد و افول كيفيت بافت هاي مسكوني را در پي خواهد داشت فضاها كاستههسرزندگي شبان
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   ساختار اجتماعي-3-4
  شكل گيري اجتماعي محلات-1-3-4

  سابقه شكل گيري تاريخي و بررسي تعلق به مكان در سطح محلات
جاده قديم ) منسوب به فتح علي خان صبا(ايجاد ييلاقات دوره قاجار در منطقه مثل باغ صبا 

 قريه قصر و زندان قصر و محله شيخ صفي نشان از سابقه تاريخي و علاقمندي اجتماعي به ،نشميرا
  .سكونت و در نهايت ايجاد محلات مسكوني نوين منجر شد

 نام گذاري محلات براساس اسامي - ايجاد بافت شطرنجي براي شهر تهران ،در دوره پهلوي اول
.  نيز تشديد شد7تماعي و مردم در ايجاد محلات منطقه و نقش اج) مفاخر علمي و هنري(شعرا و ادباء 

تمايز ( با تشديد فاصله طبقاتي هماهنگ با طبيعت و بوم شناسي تهران ،در تحولات دوره پهلوي دوم
 .قشر بندي اجتماعي نيز شكل گرفت)  ميان شمال و جنوب شهر از نظر سكونت

 گرگان – پل چوبي، عشرت آباد– درختي،حقوقي – خاقاني، بهار– باغ صبا –محله هاي قصر
.  خواجه نصير و حشمتيه نتيجه شكل گيري محلات در دوره پهلوي دوم است، خواجه نظام–) نامجو(

 ،شاهرضا( امام حسين –و محور انقلاب) جاده قديم شميران(در اوائل اين دوره محور تاريخي شريعتي 
جاي  جمعي آن بر  در منطقه و خاطراتاي محله ،متقابلي در گرايشات نوين اجتماعي تأثير)فوزيه

  .گذاشت
محله هاي فوق الذكر حس تعلق اجتماعي به محله و بخشي از هويت اجتماعي ساكنين در دوران 

امكانات . مختلف را در خود داشت كه به انسجام اجتماعي معين و موردنظر اهالي خدمت مي كرد
ت و سازهاي انجام گرفته باعث شكل گيري به همراه ساخ) ارهفضاي سبز طبيعي و ان(طبيعي موجود 

 .آثار و نمادهايي از آن باقي است, محلات گرديد كه امروز

محلات .  نتوانست مانع گرايش به شمال و تشديد فاصله طبقاتي شود1347طرح جامع تهران 
. شد) شمال شهري(شمال خيابان انقلاب و غرب شريعتي عمدتاً محل اسكان طبقات مرفه اجتماعي 

ابراين با شكل گيري بزرگراه رسالت و مدرس در شمال و غرب منطقه اين بخش محل استقرار طيفي بن
  . بين المللي و نيز اسكان اجتماعات مرتبط گرديد-از ادارات سياسي 

 و در نتيجه افزايش 1352براثر تحولات مربوط به اصلاحات ارضي و افزايش قيمت نفت در سال 
 اقتصادي محلات غرب خيابان شريعتي عمدتاً محل اسكان – اجتماعي  تغيير ساختار،روند مهاجرت

كاركنان صنايع خرد و (اين بخش , طبقه متوسط جديد و محلات شرق آن محل اسكان اقشار خرده پاي
كليه اين محلات و حتي دورترين آنها . شد)  خدماتي و نظامي–هاي دون پايه اداري  كارگران و لايه
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 با مركز اصلي شهر ادغام شده و روابط مدني جديد را در رابطه با مجموعه مثل مجيديه در ارتباط
  . دوره مربوطه شد-تهران پذيرا شدند كه باعث شكل گيري  ساختار اجتماعي 

تحركات اجتماعي قبل و پس از انقلاب باعث ايجاد ظرفيت و انرژي جديدي جهت تحول در 
ناكارائي نظام شد و  مربوطه پس از وقوع انقلاب هاي  اجتماعي و اقتصادي و خواست،روابط انساني

با افزايش كاربري .  افزايش مهاجرت پيامدهاي جديدي را در منطقه بوجود آورد، جنگ سال8 ،گذشته
در » حاشيه نشيني«نظامي و توسعه مشاغل غيرمجاز و ساخت و ساز بي رويه و تفكيك زمين پديده 

 روابط و مناسبات اجتماعي و حقوقي جديد و افزايش ،در سالهاي پس از جنگ. منطقه هم تشديد شد
  . جمعيت با گسترش آپارتمان نشيني همراه شده است

گرايش به انتقال فعاليت به اصطلاح (در اين دوره گسترش هسته مركزي به سمت شمال شهر 
ماعي اين  روابط و ويژگيهاي اجت،اين عبور سيما. همراه بوده است) به مناطق شمالي تر» بازار«مدرن 

بخش را تحت تأثير خود قرار داده و خاطرات جمعي و هويتي اين محلات كه تاحدودي متأثر از سابقه 
  . با تحول جدي مواجهه نموده كه همچنان ادامه دارد،تاريخي و همبستگي با پهنه مركزي بوده

ائي و گر  كثرت، روابط اقتصادي اجتماعي جديد،پيدايش نسل جديد شهرنشين بعد از انقلاب
 مطالبي است كه در آمار و ارقام طرح هاي بالادست ،ضرورت مشاركت براي حل مشكلات مربوطه

به طوركلي در طرحهاي بالادست آمارها و نتيجه گيريها باتوجه به . كمتر موردنظر قرار گرفته است
 اقدامات ، نيازها، نيروهاي بالقوه،ظرفيت ها(لذا موقعيت اجتماعي ،  بوده1365-75سرشماري دوره 

سالهاي اخير كمتر توانسته است خود را بصورت مطالعات ) اجتماعي و گرايشات مشاركت اجتماعي
  .مكتوب به ثبت برساند

قهوه خانه و بازارچه تاريخي تاحدود بسياري به  ،تكايا ،نهادهاي اجتماعي سنتي مثل مساجد
 و سالن هاي ،و كلوپ هاي ورزشيايجاد پارك ها . كلوپ هاي اجتماعي جديد تغيير محتوي داده اند

 ،رستورانها و تأسيس هيئت مديره مجتمع هاي مسكوني و انجمن هاي اجتماعي جديد,چند منظوره 
بعنوان واحد پايه طراحي (نقش محلات مسكوني  وضعيت اجتماعي جديد بوجود آورده است و

  .در زمينه اجتماعي فوق الذكر مطرح است) شهري
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  4يها و نيازهاي اجتماعي منطقه اهميت و جايگاه ويژگ 
 ساماندهي اختلاط نظام فعاليت و  و گردشگري، فرهنگي،هاي اجتماعي با درنظرگرفتن غلبه فعاليت

 پالايش اقتصاد رايج بازاري و ارتقاء كمي و كيفي ،هاي اداري آمرانه گسترده  كم كردن مناسبت،عملكرد
گوئي به  هاي پايدار و پاسخ باويژگيآن ماعي تاججايگاه جمعيت و نقش  ،سكونت در طرح توسعه منطقه

  . نيازهاي مردم منطقه و تقويت همين ويژگي هاي مثبت قابل طرح است
هاي   طبقاتي و فرهنگي با ويژگي،بطوركلي منطقه جايگاه دو قشر از جمعيت و نيروهاي اجتماعي

  . متفاوت روبرو استتوسعه منطقه با دو فنومن اجتماعي تقريباً. جامعه شناسانه متفاوت است
هركدام از اين دو بخش از نظر نقش و شرايط اجتماعي و تأثير آنها در تعيين الگوي توسعه منطقه از 

  . اهميت و پتانسيل خاص خود براي بافت اجتماعي منطقه برخوردار هستند،اعتبار
  

   سكونتي و نيازها در غرب شريعتي-جايگاه ويژگيهاي اجتماعي 
. تقرار طبقه متوسط جديد و نيز اجراي طرح هاي شهري شكل گرفته استغرب شريعتي با اس

. بودند) دو نسل و بيشتر(مالكين قديمي محلات مذكور از اقشار ثروتمند باسابقه شهرنشيني طولاني 
اين بخش بطوركلي و عموماً محل سكونت پرسنل و مديران مؤثر و مياني دولتي و اقشار تكنوكرات 

  . وران قبل و پس از انقلاب استبخش هاي خصوصي در د
 فرهنگي خود –اين اقشار اگرچه طي دوران پس از انقلاب و جنگ در حفظ منزلت اجتماعي

اند و در عمل نتوانستند همپاي اقشار جديد در رشد بالاي ثروت سهيم شوند و به مناطق  پافشاري كرده
ئل مختلف محلات اين بخش را همچنين بخشي از جمعيت جوان آن به دلا. شمالي شهر كوچ نمايند

  .ترك نمودند
اي طي سالهاي گذشته از بازار به  شتغال فعاليت هاي تجاري و اداري جديد و فرامنطقهافزايش ا

 ، و اراضي عباس آباد“شمال شهر” هاي امكانات و جذابيت. سمت غرب شريعتي همچنان ادامه دارد
امتناسب با توسعه پايدار را در اين بخش ايجاد فضاهاي اجتماعي و تمايلات بعضاً مناسب و بسياري ن

  .كرده است

                                                 
 به راههاي گوناگونه به يكديگر پيوند مي خورند و واحد اجتمـاعي  –نوني جمعي از مردم كه داراي مصالح مشترك نسبتاً پايداري هستند    در شهرهاي بزرگ ك   . 4

 و وفـاق   (Pablic opinion)عقيـده عمـومي   . مصالح پايدار و ارتباطات فكري اعضاي اين واحدها داراي جنبـه ادراكـي قـوي اسـت    . بزرگي پديد مي آورند
اهميت روز افزون عقايد عمومي در زندگي جامعه هـاي صـنعتي سـبب    .  حاصل نهائي نيازها و فعاليتهاي اين اجتماعات است(Pablic consen sus)ي عموم

: قتبـاس  زمينه جامعه شناسي ا. (شده است كه سازمانهاي حكومتي و غيره حكومتي خواهان آگاهي از وضع عقايد عمومي باشند و براي سنجش آن تدابيري كنند 
  ) آريان پور– ه –ا 
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 مناسبات چهره به در قالبساكنين اين بخش در طرحهاي بالادست و رفتاري جتماعي اروانشناسي 
نياز عمده و خواست .  استقابل تبيين...  ناديده گرفتن همسايگان و آشنائي و احترام از دور و ،چهره

  :ينست فرهنگي ساكنين ا-اجتماعي 
  فرهنگ گرانبها - 1
  .حيا شودبا سنت ها و آداب آن حفظ و ا) طبقه متوسط(شيوه زندگي ايراني  - 2

در نظر داشت شاخص هاي عمده اجتماعي اقشار ساكن مذكور باتوجه ويژه به خواست و رفتار ثانوي 
توسعه و نحوه پسند فرهنگي فراغتي مورد تأكيد آنها از وظائف عمده ساماندهي توسعه و طرح الگوي 

  .منطقه و هماهنگ با پهنه مركزي است
  

  ويژگي و نياز اجتماعي ناشي از اشتغال در غرب شريعتي
 تعريف و تمجيد از ،المللي  ملي و بين،اي تعريف و تمجيد از رفتار و مناسبات اجتماعي فرامنطقه

گلايه از  ،المللي  تعريف و تمجيد از امكانات فرهنگي و اجتماعي در سطح بين،المللي روابط شهري بين
  نياز به تأييد و تثبيت جايگاه و پايگاه اجتماعي و شغلي در سطح امروز ،نابساماني اشتغال و پيامدهاي آن

 نشان از ويژگي هاي اجتماعي ، كه در گفتار شاغلين اين بخش به وفور يافت مي شود»بيزينس جهاني«
قوقي و اداري خود براي رسيدن به اين و نيازهاي اشتغال در اين بخش است كه با توان مالي و ح

 خيابان انقلاب و ، خيابان مطهري، تجاري خيابان بهشتي–محورهاي اداري . خواسته ها در تلاشند
  .خيابان شريعتي شاخص عمده شهري و فراشهري متمركز اين فعاليتهاي اشتغال در اين بخش است

به طور ب و همخوان با اين منطقه نيستند دائماً بسياري از فعاليتهاي اجتماعي مربوط به اشتغال كه مناس
غيررسمي به نفوذ تهديدآميز خود در منطقه ادامه مي دهند و ويژگي آنها همان زندگي و فعاليت نيمه 

 لاجرم تعهد و ، فعاليتي كه توان پرداخت هزينه زندگي اجتماعي در اين منطقه را نداشته.رسمي است
  . نيز نداردحس اجتماعي تعلق به اين مكان را

  
   سكونتي و نيازها در شرق شريعتي–جايگاه ويژگيهاي اجتماعي 

 نظام آباد به دليل سابقه تاريخي ، سبلان، ساكنين محلات شرق شريعتي در محورهاي دماوند
اقشاري از كارگران و ساير , تشكيل اين بخش از منطقه و پايگاه اجتماعي و اقتصادي و سكونتي آن

ويژگي عمده . و لايه هائي از كاركنان دون پايه اداري و نظامي و خرده پا هستندتوليدكنندگان شهر 
  .اشتغال آنها كار در واحدهاي جمعي توليدي و اداري و هم گرائي است
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 مراودات . بستگي زياد به پايگاه طبقاتي فوق الذكر دارد،اي گرائي اخلاقي و اجتماعي و محله هم
 خود را در ،و خواست و نياز جمعي آنها در نزديك ترين خاطراتگسترده بين اهالي و زندگي جمعي 

  .نحوه شركت در انقلاب و دفاع در جنگ تحميلي ميهني نشان داده است
 ،)ع(ايجاد سنگرهاي مقاومت و مبارزه جمعي حول محور امام حسين (در هنگامه انقلاب بصورت 

 و در جنگ تحميلي ) بهمن22 پيروزي و در نهايت محل) ع(امام حسين  - نظام آباد، سبلان،دماوند
هاي فشرده كمك هاي همه جانبه جمعي و شهيد و مجروحي كه در تمام محلات  بصورت ايجاد پايگاه

  . نقش حركت پيوسته و ويژگي جمعي را يادآور  و برجسته ميكند،و خانواده ها بطور متوازن ارائه شد
 اين ويژگي به ،مراسم نيز ديده مي شودهمين ويژگي هنگام شركت در اعياد و جشن ها و ساير 

. سازمان ميدهد,  بروز خود بسياري از مسائل اخلاقي و روابط فردي را تحت تأثير خود" اوج "هنگام 
نيز بصورت )  خلافكاري و شغل گزيني كاذب،حتي اپيدمي اعتياد( فعاليت مثبت و منفي اجتماعي

  .جمعي ظاهر مي شود
. اعتبار و ساماندهي بيشتر به همين ويژگي مطرح است, صورت حفظنيازها و خواست اجتماعي هم ب

اعتبار ساماندهي شده اين ويژگي براي پايتخت و پهنه مركزي آن از ضرورتهاي ساختار پيشرفته و پايدار 
 پاتوق هاي اجتماعي در بلوك – مراكز محله اي و ناحيه اي –تقويت محورهاي اجتماعي . اجتماعي است

  .ت اهداف و سياستهاي اجتماعي توسعه منطقه استهاي شهري در جه
  

  ويژگي و نياز اجتماعي ناشي  از اشتغال  در شرق شريعتي
دهي   توليدي و سرويس،هاي خدماتي در قالب انواع فعاليت »اي شهر بيرون دروازه«سابقه اشتغال 

 در كارگاههاي توليد  نفره50 الي 10 نفره و 10 الي 3به ماشين آلات و ايجاد محل هاي فعاليت جمعي 
ويژگي )كه بسياري از آنها ساكن همين بخش هستند( اداري با پرسنل زياد –و واحدهاي نظامي 

با انسجام و پيوستن اين بخش فعاليتها به شهر تهران و نزديكي . فعاليتهاي غيرمسكوني اين بخش است
ن فعاليتها اعتبار اجتماعي خود را  اي،فعاليت مؤثر آنها پس از انقلاب و جنگمحل آنها به مركز شهر و 

  . در سطح تهران و در سطح ملي ارزيابي مي كنند
 ،گرائي معيني را كه حاصل ضرورت كار و نحوه توليد و اشتغال مذكور است  هم،اين فعاليتهاي اجتماعي

اعي در خور فعاليتهاي مذكور داراي نقش فرامنطقه اي و بعضاً ملي بوده و اعتبار اجتم. را به همراه دارند
  . امام حسين كانون تمركز اين فعاليتها است– دماوند و انقلاب –محورهاي امام حسين . را نياز دارند
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 – ايجاد پاتوق هاي اجتماعي ، سكونتي متناسب– فضاسازي كاري ،نياز به پالايش اين راسته فعاليتها
هم گرائي به عنوان (ذكر شده خدماتي متناسب براي كاركنان مذكور و تقويت جنبه هاي مثبت ويژگي 

  . از شاخصه هاي توسعه اجتماعي پايدار است5) يكي از ارزشهاي هويت پايه
  
  6 قشربندي و تحرك اجتماعي ، بررسي عمومي  فعاليتها- 3-4- 2

» تحرك اجتماعي« از سوئي به بررسي و ،برنامه ريزي اجتماعي براي ساماندهي نيازهاي اجتماعي
. و از سوي ديگر به قشربندي و تعيين هويت فرهنگي مي پردازد)جتماعي استكه نوعي از دگرگوني ا(

  .براي ثبات و انسجام اجتماعي آينده و افق طرح امري ضروري است» تحرك اجتماعي«تعيين 
قشربندي اجتماعي در دهه گذشته با موقعيت مالكيت كاربري مسكوني و ساير اماكن از جمله 

و چگونگي ) بعنوان منبع درآمد(و اشتغال و بيكاري ) ن سرمايه خدماتيبعنوا...) (تجاري و اداري و (
پس از .  استمرتبط و قابل تبيينفرصت در اختيار داشتن آن ها براي ارتقاء به موقعيت هاي بالاتر 

سرمايه گذاري در  و قانون» گري دولت كاهش تصدي«و » سياست نوسازي و بازسازي«پايان جنگ 
نتايج حاصل از . اعتبار مالكيت وجه عمده بخود گرفت, مت زمين شهريبخش ساختمان و رشد قي

كه بااستفاده از اطلاعات و ) 7بررسي مسائل توسعه شهري منطقه (بررسي مطالعات گام اول توسعه 
آمار منتشره از سوي مركز آمار ايرن صورت پذيرفته نشان ميدهد كه مالكيت و صنعت ساختمان طي 

 تخصص ، است و تحرك اجتماعي براساس اشتغالداشتهر تحرك اجتماعي دهه گذشته نقش محوري د
   هرچند در .  از نقش كمتري برخوردار بوده است، نسبت به عامل مالكيت،در ساير بخش ها... و 

محتمل در تحرك اجتماعي ها و محورهاي ديگري  هاي مختلف آينده احتمال قدرت گيري نقش دوره
  . است

هاي  ينست كه دگرگوني مالكيت و اشتغال چه تأثيري بر ساختار قشربنديا اما هدف بررسي حاضر
  7. نسبتاً ثابت منطقه داشته و جايگاه اين قشربندي دربخش ها و نواحي چگونه بوده است

                                                 
 1378 -  انتشارات دانشگاه تهران – تجدد و فراتجدد در شهرسازي – دكتر سيدحسين بحريني –... جمع گرائي و تعهد نسبت به اجتماع .  5
از ابتداي شكل گيري جامعه , امعهسياسي و اقتصادي و نيز گسترده بودن دامنه آن در زندگي روزمره اكثريت ج, مطالعه درباره تحرك اجتماعي به دلايل  6

   )81 زمستان – 4 شماره – دوره چهارم –مجله جامعه شناسي ايران . (به ويژه از نيمه دوم قرن بيستم مطرح بوده است, به عنوان دانشي تجربي, شناسي
اينكه موفقيت . بخشي از آن به حساب مي آيند) ماعينوعي از دگرگوني هاي اجت(در طبقه بندي مباحث جامعه شناسي به پويايي و ايستايي و تحرك اجتماعي 

هاي اجتماعي و شغلي چه گونه در اختيار افراد قرار مي گيرد؟ آيا همه افراد جامعه فرصت هاي يكساني براي دستيابي به موفقيت هاي بالاو پائين دارند؟ از 
  .ها از يك منزلت اجتماعي به منزلت اجتماعي ديگر اطلاق مي شودتحرك اجتماعي به حركت افراد يا گروه. مباحث مربوط به تحرك اجتماعي است

  1381 – چاپ ديبا – محسن ثلاثي –درآمدي بر جامعه شناسي بوروس كوئن : مأخذ
  .در نظر گرفته نشده است) كه شاخص عمده اي و مؤثري در تحرك اجتماعي است( عامل نفوذ و رانت سياسي , در اين بررسي 7
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 بعنوان عوامل ، اشتغال و خانوار،تكنيك تحليل خصوصيات تحرك اجتماعي عمدتاً با تعامل مالكيت
 قرار گرفته 7محلات و نواحي منطقه وضعيت اجتماعي ژگي عمده بررسي  وي،تحرك طبقاتي تأثيرگذار

  . است
  

  در نواحي) 8براساس تحرك مطلق(تعيين پهنه بندي اجتماعي 
   يافته هاي بررسي

هاي  شهري منطقه طي سرشماري سالبراساس نتايج مطالعات گام اول بررسي توسعه مسائل 
 و قشر خانوار مالك مسكن نسبت به ه افزايشي بود وضعيت مالكين مسكن داراي روند،1359- 1375

  . ر حال رشد بوده استد) طبق جدول زير(غيرمجاز و دستجمعي خانواده مستأجر و خانوارهاي 
  

  1375 درصد خانوارهاي مالك و مستأجر در منطقه هفت شهر تهران در سال 17جدول شماره 

  درصد خانوار مستأجر  درصد خانوار مالك  سال
ر خانوا درصد

  يرمجازدستجمعي و غ
1355  55  36  9  
1365  57  29  14  
1375  2/62  9/25  1/12  

  مركز آمار ايران:              مأخذ
رشد قيمت و اجاره بها و وديعه واحد مسكوني از شاخصه هاي عمده ارزش و نقش مسكن 

) طور متوسطب( ريال 000/713ارزش واحد مسكوني از هر مترمربعي . است) بعنوان سرمايه خدماتي(
و رشد اجاره بهاي واحد )  برابر8/4معادل ( رسيده 1380 ريال در سال 000/005/34 به 1372در سال 

 برابر در سال 5/5 و  افزايش وديعه معادل 1372 نسبت به سال 1380 برابر در سال 7/5مسكوني معادل 
  9.  بوده است1372 نسبت به سال  1380

كور همچنين دلالت بر بالابودن درصد مالكين واحد مسكوني نتايج بررسي هاي آماري گزارش مذ
در صورتي كه اين شاخص . در اين منطقه است ) 3 و 6 بغير از منطقه ،در مقايسه با ساير مناطق تهران(
 خانوار و افراد مشاغل و بيكار در ، سطح قطعات مسكوني و نيز تعداد جمعيت، ارزش،كيفيت لحاظ با

                                                 
 . ناي آن است كه تعداد كل مردم تحركي رو به بالا يا كمتر رو به پائين داشته اندتحرك مطلق به مع 8
 1382 دي ماه –مشاور فرنهاد ) مجموعه مطالعات پايه( ويرايش سوم – مطالعات مسكن –بررسي و تحليل ويژگي هاي اقتصادي زمين و مسكن  9
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البته تعداد و درصد . تري از جايگاه مالكين بدست ميĤيد ده شود نتايج مشخصمنطقه و نواحي آن سنجي
و مساحت و ارزش متوسط )  ساير و مجتمع ها، اداري،و مختلط مسكوني تجاري(واحدهاي مسكوني 

  :آن ها در بخش ها و نواحي مختلف منطقه متفاوت و بشرح جدول ذيل است
  

  1375در سال ... وني و  تعداد و درصد واحدهاي مسك18جدول شماره 
  مسكوني ساير  مجتمع مسكوني  مسكوني اداري  مسكوني تجاري  مسكوني

  نام بخش
  درصد  تعداد  درصد  تعداد درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد

غرب 
  شريعتي

9934  2/28  470  3/25  110  7/79  8  50  679  3/34  

شرق 
  شريعتي

25298  8/71  1386  7/74  28  3/20  8  
50-
58*  

1299  7/65  

  برآورد مشاور با استفاده از آمار مركز آمار ايران: مأخذ
  

   طبقه بندي زمين مسكوني منطقه به تفكيك تعداد واحدهاي مسكوني در بخش ها و  نواحي پنجگانه 19جدول شماره 
نام   مسكوني ساير  مجتمع مسكوني  مسكوني اداري  مسكوني تجاري  مسكوني

  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  ناحيه
1  10204  29  564  4/30  9  5/6  7  25  552  9/27  
2  7182  4/20  399  5/21  11  8  1  3/6  407  6/20  
3  4863  8/13  369  5/14  39  3/28  6  5/37  380  2/19  
4  5071  3/14  201  8/10  71  4/51  2  5/12  299  1/51  
5  7912  5/22  5/22  8/22  8  8/5  3  7/18  340  3/17  
  1380 منطقه در سال T.GISستخراج مشاور با استفاده از نقشه هاي پايه ا: مأخذ

مشخصات بخش ها و نواحي مختلف منطقه از نظر تعداد و درصد جمعيت و خانوار و تعداد و 
مساحت واحد مسكوني مورد استفاده و جمعيت شاغل و بيكار كه در پهنه بندي و تحرك اجتماعي 

  .ده شده استمؤثر است در جداول ذيل نشان دا
  
  

                                                 
  . داد اين واحدها در محله ارامنه محاسبه شده استدرصد مجتمع هاي مسكوني محل باتوجه به تع, بخش شرق شريعتي *
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خانوار و مساحت و تعداد واحد مسكوني و ,  مشخصات بخش هاي مختلف منطقه از نظر جمعيت20جدول شماره 

   مركز آمار ايران1375شاغل و در سال 
  بيكار  شاغل  مساحت واحد مسكوني  واحد مسكوني  خانوار  جمعيت  نام بخش
غرب 
 %30  1729 %4/29 24744 %6/43 8485851 %1/33 25820 %9/31 25994 %7/29  89075  شريعتي

شرق 
 %70 59509 %6/70 59509 %4/56 8667749 %9/66 52109 %1/68 55522 %3/70 210670  شريعتي

  محاسبه مشاور بااستفاده از آمار مركز آمار ايران: مأخذ
  

  شاغل و بيكاري  م، تعداد واحدهاي مسكوني، مساحت، خانوار، مشخصات محلات منطقه از نظر جمعيت21جدول شماره 
  1375در سال 

  واحد مسكوني  خانوار  جمعيت
مساحت واحد 

  مسكوني
نام   بيكار  شاغل

  ناحيه
  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد  درصد  تعداد

1  75834  3/25%  20405  25%  18199  3/23%  2451405  16%  21032  9/24%  1549  9/26%  
2  56922  0/19%  15992  6/19%  15681  1/20%  7/24497  9/15%  17104  3/20%  1108  3/19%  
3  42926  4/15%  12544  4/15%  12440  16%  2638321  2/17%  12104  4/14%  735  8/12%  
4  46113  4/15%  13450  5/16%  13380  2/17%  13380  2/17%  12640  00/15%  994  3/17%  
5  77914  26%  19125  5/23%  18229  4/23%  18229  4/23%  21373  4/25%  1362  7/23%  
  محاسبه مشاور با استفاده از آمار مركز آمار ايران: مأخذ

  
  در نواحي) براساس تحرك مطلق(پهنه بندي اجتماعي 

بندي اجتماعي براساس تحرك اجتماعي مطلق در سطح منطقه هفت  به منظور دسترسي به پهنه
 و با در z(z-scole)ايم كه در اين جدول با استفاده از روش  مبادرت به تهيه جدول ضميمه نموده

 ، تعداد واحد مسكوني، تعداد خانوار،نظرگرفتن پارامترهايي همچون تعداد و قطعات مختلف مسكوني
  .شاخص كل براي تعيين قشربندي اجتماعي مشخص گرديده است... سطح اشتغال و 

تحليل جداول پهنه بندي اجتماعي براساس نسبت تحرك اجتماعي براين فرضيه استوار است كه 
اعي  عامل منفي و نزولي تحرك اجتم، بيكاري و بافت فشرده املاك، مسكن نامشخص،خانوارتعداد 

  .محسوب شده است
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 با عامل ارزش مالكيت و تحرك مطلق متوسط 4 و 3باتوجه به جدول ضميمه به ترتيب نواحي 
ار بسي تحرك مطلق 2 و 1 داراي ارزش مالكيت و تحرك مطلق زير متوسط و نواحي 5بالا و ناحيه 

  .اند را داشتهپايين 
) كه براساس ارزش منطقه سكونت صورت گرفته است( در پژوهش وزارت ارشاد 7بطوركلي منطقه 

  . ارزيابي شده است"متوسط بالا"در مجموع درآمد 
  7 سطح بندي تحرك اجتماعي مطلق مالكين نواحي پنجگانه در منطقه 22جدول شماره 

  سطح تمول و تحرك و ارزش سكونت
تحرك اجتماعي مطلق و قشربندي شاخص 

  7مربوطه در منطقه 
  ناحيه

  شاخص تحرك اجتماعي ناحيه

  45/3  4  4 الي 3  بالا
  08/3  3  3 الي 2  متوسط بالا
  -  -  2 الي 0  متوسط 

  -66/1  5  0 الي -2  متوسط پائين
  -41/2  1  -2 الي -3  پائين

  -9/3  2  -3 الي -4  بسيار پائين
  اده از آمار مركز آمار ايرانمحاسبه مشاور با استف: مأخذ

  
  در نواحي ) 10براساس تحرك نسبي(پهنه بندي اجتماعي 

باتوجه به اينكه دسترسي به مالكيت بعنوان محور اصلي تحرك اجتماعي براي بسياري از اقشار 
تحرك اجتماعي نسبي با خاستگاه متفاوت براي پايگاه  ،شود اجتماعي به راحتي ميسر نشده و نمي

  .نسجم و پايدار نيز موضوع ديگر تحرك و قشربندي اجتماعي استاجتماعي م
 اهميت به تحرك نسبي اجتماعي نواحي پرجمعيت ،در ارائه چشم انداز و الگوي توسعه اجتماعي

  .اي دارد نقش ويژه
خـصوصيت و ارزش    . عوامل اجتماعي تحرك نسبي باعث انسجام و حتي وراثت اجتماعي ميگردد          

 خلاقيـت آمـوزش و پـرورش و         ،با تخصيص تحـصيلات عـالي و تكنيكـي        اجتماعي در اين خصوص     
  . جواني و شاخص هاي فرهنگي سنجيده و تعيين مي شود،اشتغال در صنايع مدرن

هاي متفاوت از لحاظ ساختار طبقاتي توجه مـي كنـد و             استهوتحرك نسبي به احتمال تحرك مردم با خ       
 فرصت هاي برابر در جامعه و برنامه ريزي براي         دوو وج گشادگي  معيار بهتري براي اندازه گيري درجه       

                                                 
تحرك نسبي بهترين معيار براي اندازه گيري درجه . تحرك نسبي به احتمال تحرك مردم با خواسته هاي متفاوت از لحاظ ساختار طبقاتي توجه مي كند 10

 .گستردگي در سطح و وجود فرصتهاي برابر در جامعه است
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اين تحرك در ارتباط بـا تحـولات اقتـصادي اجتمـاعي و       . انسجام بيشتر و وراثت اجتماعي پايدار است      
به منظور دسترسي به پهنه بندي براي تحـرك اجتمـاعي نـسبي در سـطح نـواحي                  . كالبدي شهري است  

  و  z (z-Scole)  در ايـن جـدول بـا اسـتفاده از روش           ،يـم منطقه مبادرت به تهيه جدول مربوطه نموده ا       
هاي بررسـي حاضـر در خـصوص قـشربندي و            يافته. بندي مربوطه انجام شده است     هاي مؤثر پهنه   يافته

  :د زير استر گانه منطقه شامل موا5تحرك اجتماعي نسبي بخش ها و نواحي 
طقه باتوجه به گـروه بنـدي   تكنيك تحليل خصوصيات تحرك اجتماعي نسبي بخش ها و نواحي من      

گانه مشاغل مركز آمار ايران مبنا و مقياس ابعاد عيني و تعداد شاغلين و بيكار و باسـوادها و زنـان     هشت
شاغل ارزشهاي ديگر مورد استفاده در تعيين قشربندي و تحرك نسبي بخـش هـا و نـواحي قرارگرفتـه                    

در تحليـل جـدول     . تماعي زنان بيشتر است   لازم به يادآوري است كه تأثير  تحصيل بر تحرك اج          . است
 واحدهاي  ، بيكاري ،تحرك نسبي اجتماعي نواحي مختلف منطقه بر اين فرضيه استوار است كه جمعيت            

 باسوادها ، حمل و نقل و انبارداري از عوامل منفي در اشتغال ويژه منطقه هستند و تعداد شاغلين               ،فروش
مراكـز اداري و مراكـز مـالي و كـسب و كـار از                ... ،وتري كامپي ، توليدي ، واحدهاي صنفي  ،اشتغال زنان 

  . عوامل مثبت درنظر گرفته شده اند
تحـرك   (4ناحيـه   ) با عامل ارزش تحرك نـسبي بـالا        (3باتوجه به جدول ضميمه به ترتيب نواحي        

تحـرك   (1و ناحيه   ) تحرك نسبي پائين   (5و ناحيه   ) تحرك نسبي متوسط پائين    (2ناحيه  ) نسبي متوسط 
  .را داشته اند) ي بسيار پائيننسب

   سطح بندي تحرك نسبي و قشربندي اجتماعي براساس اشتغال در نواحي پنجگانه منطقه23جدول شماره 

  ناحيه
شاخص تحرك 

  اجتماعي نسبي ناحيه
حدود شاخص تحرك 

  اجتماعي نسبي
سطح اشتغال و 
  تحرك نسبي

  بالا  3 الي 2  +54/2  3
  متوسط بالا  2 الي 1  +0/2  4
  متوسط  1 الي 0  -  -
  متوسط پائين  0 الي - 1  -23/1  2
  پائين  -1 الي - 5/2  -17/2  5
  بسيار پائين  -  5/2 الي - 3  -50/2  1

  محاسبه مشاور با استفاده از آمار مركز آمار:                 مأخذ
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  ٥نمودار شماره 

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

نمودار مقايسه تحرك اجتماعي مطلق (مالكيت واحدهاي مسكوني و 
ساخت) و تحرك نسبي (اشتغال و بيكاري - تحصيل وشغل)
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احي
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احي
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تحرك اجتماعي مطلق
تحرك اجتماعي نسبي
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  ت گذران اوقات فراغت وضعي-3-3-4
  ) تعريف و كاركردهاي اجتماعي فراغت،نيازها( مقدمه 

 زندگي اجتماعي با كار و توليد و فراغت از كار براي  باز ،در تبيين علمي دوران جديد شهرنشيني
 ،)بطور خصوصي و چه اجتماعي چه(گذران اوقات فراغت انسان شود و نحوه توليد اجتماعي بررسي مي

 اشكال متنوع خدمات شهري و اجتماعي و كالاها و خدمات –صي داده شده به آن هزينه اختصا
 كالبد و خدمات ،نقش محيط شهري. اختصاص يافته به اين گذران براي باز توليد صورت مي گيرد

  .شهري از اجزاي اين بررسي هستند
: متنوع مثلتبيين اقتصادي اجتماعي اوقات فراغت از جمله به مصرف كالاها و سرويس خدمات 

 – آموزش و پرورش و فرهنگ – بهداشت – مسكن و راه تجهيزات شهري و اداري – پوشاك –غذا 
  .و گردشگري و تفريح جهت تجديد قوا و باز توليد اقتصادي مي پردازد... ورزش و 

بسياري از خدمات اجتماعي و ساز و كارهاي شهري در نهايت بصورت سرمايه ثابتي است كه 
تجربه و تئوري بوجود .  دولت و بعضاً توسط بخش خصوصي تأمين و نهادينه مي شوندعمدتاً توسط

آمده مبتني بر آن در جامعه شناسي و مديريت شهري در خصوص تعريف و ارائه الگوي اجتماعي 
اوقات فراغت و خدمات و نوع گذران آن بويژه در بخش هاي گردشگري و تفريح از يك سو نشان از 

) در برخي مناطق و شهرها( اجتماعي و سوي ديگر غيرمتنوع و ناكافي بودن امكانات معيارهاي متفاوت
و گاه كاذب و مخرب بودن الگوهاي ) براي برخي طبقات و لايه هاي اجتماعي(و عدم قدرت انتخاب 
  .مختلف تفريحي را دارد

مايه داري اقتصادي سر( ،اقتصاد پسافورديسم:  اجتماعي از قبيل-ظهور موجهاي جديد فرهنگي 
كه با (و پسا مدرنيسم در زمينه اجتماعي ) مبتني بر خدمات و مصرف كالاها  و خدمات فرهنگي ويژه

فراغت «با خود نوعي )مبنا و اهداف زندگي و همه ارزشهاي اجتماعي همراه است ترديد و بازانديش در
 و بازي حتي گفتگوي  تفريح، آموزش، فضاها،در اين الگوها .11را به همراه دارند» درن شدهمپسا

  .فرهنگ فراغت در بخش هائي از جامعه با چالش ماهيتي روبرو شده است. مجازي شكل گرفته است
اوقات فراغت در اين مدل ها ديگر ماهيتي ثابت نيست كه با آزادي يا كنترل اجتماعي مشخص 

ها و اشكال  دايش هويتپي. ناپذير است  تجزيه شده و هنجار، ناشناخته،اي رازگونه  بلكه پديده،گردد
 ديجيتال و –جديد تفريح و گذران اوقات فراغت از نتايج استفاده از كامپيوتر و نهادهاي كامپيوتري 

                                                 
  1383 آبان – مهندسان مشاور فرنهاد –دگذران فراغت  تدوين راهبردهاي ملي رون11
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تحليل نكات قوت و ضعف و تهديدها ناشي از . شبكه هاي ارتباطي نوين ظهور موجهاي جديد است
  .اردسؤاستفاده از اين امواج نقش مهم در تعيين الگوي فراغتي توسعه د

هـاي   يابي به امكانات و چگونگي گذران اوقات فراغت به عنوان يكـي از عوامـل و شـاخص               دست
مهم توسعه اجتماعي اقتصادي فرهنگي از طرفي بستگي به نيازهاي اجتماعي و از طرف ديگـر بـستگي                  

  .به دستاوردهاي علوم اجتماعي و انديشه شهرسازي جديد قرار دارد
 از  12 و   11-6-3 مهمي از پهنه مركزي تهـران و ارتبـاط بـا منـاطق                بعنوان بخش  7محدوده منطقه   

امكـان بـراي پهنـه      ايـن    در نظـر داشـت       ،اي برخوردار است    گردشگري ويژه  ، تاريخي ،جايگاه فرهنگي 
  . اي و بعضاً فراشهري در الگوي توسعه بايد رعايت شود  باتوجه به نقش فرامنطقه7 مركزي و منطقه
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 گيري خلاصه و نتيجه
سنتها و زندگي در    «باتوجه به سابقه تاريخي محلات و نواحي منطقه خصوصيات اجتماعي علاقه به              

همـين موضـوع از جملـه خـود را بـه            .  هنوز عنصر قوي در زندگي اجتماعي منطقه است        »پهنه مركزي 
  .شكل حفظ نسبي مالكيت مسكوني در محلات نشان مي دهد

ر منطقه و تأثير آن بر شكل و محتواي فعاليـت اجتمـاعي             د) نوكيسه( ظهور و تقويت گروه اجتماعي       
 .از جمله ديگر خصوصيت اجتماعي موجود منطقه است

 شرق منطقه داراي خصوصيت اجتماعي هم گرايي قوي تر نسبت به غرب منطقه بوده و تقويـت آن                   
 .از طريق ايجاد فضاهاي لازم براي تعاملات اجتماعي در سطح منطقه ضروري است

 ، مواجه با كمبود فضاهاي عمـومي لازم بـراي شـكل گيـري و نـضج تعامـل هـاي اجتمـاعي                       منطقه 
وجود اين فضاها را مي توان شرط لازم پويايي حيات و تعامل هاي اجتماعي              . فرهنگي و ورزشي است   
  . شهر و شهروندان دانست

نعت  عامل تحرك اجتماعي مطلق دهه گذشته در منطقـه حـول مالكيـت واحـدهاي مـسكوني و ص ـ                   
 تحـصيل و تخـصص از       ، اگرچه تحرك اجتماعي نسبي حول عامـل اشـتغال         ،ساخت و ساز دور مي زد     

وجوه گسترده تري برخوردار بوده و همراه عامل تحرك مطلق مذكور پايداري تحـرك اجتمـاعي را بـه                   
  .تناسب مختلف در نواحي منطقه تأمين كرده است

در سطح منطقه باعث گرديده كه      ) حكومتي ،ظامين( حضور ملموس و نيز قدرتمند عملكردهاي ويژه         
 .امكان براي ديگر مراكز اجتماعي ضعيف تر گردد

 .اي نيز مطرح گردد  فرهنگي منطقه ظرفيت آن را دارد  كه در سطح فرامنطقه، جايگاه اجتماعي

  پاسـخ بـه    ، ورزشي و گردشگري در منطقـه      ، فرهنگي ، بنابراين باتوجه به وضعيت نيازهاي اجتماعي      
  .اين نيازها از اولويت ويژه در الگوي توسعه منطقه برخورداراست
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   اجتماعي-بندي  ساختار اقتصادي  جمع
  : اجتماعي منطقه هفت موارد ذيل قابل تلخيص و جمع بندي است–از بررسي هاي اقتصادي 

  جمعيت ساكن اين منطقه كاهش يافته است پائين بودن نسبت جنـسي            1365-75طي دو سرشماري     
 سال نشاندهنده مهاجرفرستي منطقه ناشي از كاهش كيفيت محيط          35 – 15جامعه مردان در گروه سني      

  .است
توزيع تعداد جمعيت و نيز تراكم نسبي جمعيت در سطح محلات منطقه از الگوي يكساني برخـودار    

يـز افـزايش   نبوده و در پاره اي از محلات باتوجه به وجود كاربري هاي غيرمـسكوني درشـت دانـه و ن                   
 .عملكردهاي غيرمسكوني جمعيت ساكن از تراكم كمتري برخوردار است

 نفر بوده و    84383معادل  ) 1375سال  (جمعيت شاغل ساكن در اين منطقه مطابق آخرين سرشماري           
بررسي تركيب مشاغل شاغلان ساكن اين منطقه نشان مي دهد كه شاغلان گروههاي شغلي متخصـصان                

 كاركنـان امـور اداري و دفتـري بـيش از            –ان خدماتي و فروشندگان فروشـگاهها        كاركن – صنعتگران   –
 .ساير گروهها اين منطقه را براي سكونت خود برگزيده اند

 نفـر بـوده     148951 معـادل    73جمعيت شاغل بهره بردار در اين منطقه مطابق سرشماري كارگـاهي             
 .است كه اين رقم مربوط به فعاليت هاي مقيد مكان است

 .بيشترين تمركز كاركردهاي اقتصادي در بخش غربي و جنوب غربي و نيز راسته دماوند است 

همجواري منطقه با مناطق دوازده و شش باعث حركت كاركردهاي اقتـصادي مـستقر در جنـوب و                   
 .  انقلاب گرديده است– شهيد مطهري –غرب منطقه به آن از طريق محورهاي عباس آباد 

محورهاي طالقـاني  ( تجاري و اداري به خصوص در محدوده جنوب غربي منطقه تمركز كاركردهاي  
 .كاملاً مشهود است)  انقلاب – سميه – بهار –

 و گشايش بافـت شـرق منطقـه،    در صورت تأمين و تكميل زير ساخت ها بويژه شبكه هاي ارتباطي           
  كاركردهاي اداري و تجاري از بخش غربي به بخش شرقي منطقه انتقال 

 تجاري نسبت به مسكوني در بخش غربي باعث تفاوت قيمت زياد كـاركرد              –شدت تقاضاي اداري     
اين امر موجب تغيير و جايگزيني كاركرد اداري تجاري         . اداري و تجاري از كاركرد مسكوني شده است       

  .به جاي كاركرد مسكوني در بخش غربي شده است
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 –بخــصوص محورهــاي شــهيدمطهري (ميــزان تقاضــاي كاركردهــاي اقتــصادي در بخــش غربــي  
هـاي   به راحتـي نـشان دهنـده انگيـزه        ) بهار و محورهاي فرعي اطراف آنها     -سميه-طالقاني-شهيدبهشتي

 .اقتصادي توسعه فعاليت هاي تجاري و اداري در اين محدوده است

 در دوره هاي مختلف شكل گيري و گـسترش          ،سابقه شكل گيري اجتماعي نواحي و محلات منطقه        
 .در رابطه با پهنه مركزي شهر و تأثير متقابل آن بوده است, نتهرا

تحولات جمعيتي و اجتماعي با ويژگي تعلق به حفظ مالكيت و قدمت بيش از دو نسل شهرنشين و                   
 .قرار دارد) بازار( تحت تأثير نيروهاي اقتصاد ،محله هاي با ارزش سكونتي

 رفتـار اجتمـاعي متفـاوتي را در    ،سـطح زنـدگي   هاي اجتماعي از لحاظ      ناهمگوني نسبي در شاخص    
تر و غرب منطقه داراي      شرق منطقه داراي خصوصيت هم گرائي اجتماعي قوي       . منطقه باعث شده است   
كه تقويت اين خـصوصيات از طريـق ايجـاد تقاضـاهاي لازم ضـروري               . تر است  تعلقات فرهنگي قوي  

 .است

 . فرهنگي است–جتماعات و تعامل اجتماعيمنطقه فاقد فضاهاي عمومي لازم براي شكل گيري ا 

 كـاهش باعـث   )  اقتـصادي    – حكـومتي    –نظـامي   (حضور ملموس و قدرتمند عملكردهاي عمومي        
 .مراكز اجتماعي شده است

  .اي نيز مطرح گردد  فرهنگي منطقه مي تواند در سطح فرامنطقه–جايگاه و عملكرد اجتماعي  
بطور عمده در غرب منطقه از يك سو باعـث افـزايش            ) ليتواحدهاي فعا ( افزايش تمركز كاركردي     

قيمت و اجاره بهاي واحدهاي ساخته شده و از سوي ديگر باعث كاهش سرزندگي فضايي و ارزشهاي                 
تراكم حركت سواره در بخش هايي از ايـن منطقـه عـلاوه بـر بـرهم زدن آرامـش                    . سكونتي شده است  

ست و تعامـل ميـان اعـضاي جوامـع محلـي و محـل                باعث تنزل كيفيت سكونت نيز گرديده ا       ،محلات
در چنين شرايطي كمبود فضاهاي عمومي و فر اغتـي نيـز مزيـد بـر                . سكونتشان را مشكل ساخته است    

  .علت گرديده و سرزندگي را در محدوده هاي متراكم كار و فعاليت كاهش داده است
  
   تحليل عوامل مؤثر بر رشد جمعيت منطقه-4-4

خانوارهاي معمـولي   (در   ،1365-75 رشد سالانه جمعيت در دوره       ن ميزا ،شتهباتوجه به مباحث گذ   
 شـامل   1365-75 در دوره    7عوامل مؤثر بـر كـاهش جمعيـت منطقـه           .  است كاهش منفي داشته  ) ساكن

 كاهش  ،كاهش ميزان باروري  . است) مهاجرت(و عوامل بيروني    ) ساختار جمعيت منطقه  (عوامل دروني   
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 كاهش جواني جمعيت و افزايش ميـانگين سـني از           ،ميد زندگي مردان و زنان     افزايش ا  ،نرخ مرگ و مير   
 بر رونـد تغييـرات      1385و اين عوامل حداقل تا سال        جمله عوامل مؤثر بر كاهش جمعيت منطقه است       

البته نقش اين عوامل آنچنان نيست كه ميزان رشد سالانه جمعيـت را             . جمعيت منطقه نقش مؤثري دارد    
اما آنچه كه سـبب شـده ميـزان رشـد           . در كاهش ميزان رشد طبيعي نقش اساسي دارند       منفي نمايد بلكه    

وه ر مهاجرفرستي گسترده منطقـه بـه ويـژه در گ ـ          ، منفي گردد  1365-75سالانه جمعيت منطقه در دوره      
 10-14گروه ويـژه سـني      ،  1375اما باتوجه به هرم سني جمعيت منطقه در سال          .  مي باشد  15-64سني  

 بنـابراين انتظـار    . گروههاي ويژه سني ديگر بيشترين جمعيت را در خود جـاي داده اسـت             در مقايسه با    
 ميزان رشد جمعيت از جنبه عوامل مربوط بـه   بطئي منطقه با افزايش   85-90 و   80-85مي رود در دوره     

از  گسترده نخواهد بود و      1365-75البته مهاجرتها نيز مانند دوره      . ساختار دروني جمعيت روبه رو شود     
عامل ديگري كه احتمالاً به رشد جمعيت منطقه كمك         . حجم آن به طور قابل توجهي كاسته خواهد شد        

ساخت و سازهاي گسترده منطقه به ويژه روند نوسازي و تخريب ساختمانهاي فرسـوده و               , خواهد كرد 
مي و   تغيير فضاهاي مـسكوني و قـدي       ، نوگرايي ،قديمي و حتي با عمر متوسط است گرايش به نوسازي         

. فرسوده و استفاده بهينه تر از اين فضاها يكي از روندهاي مهم در زمينه ساخت و ساز در منطقه اسـت                    
 اندازه تراكم   ،1359-75 در دوره    ،همچنين باتوجه به مطالعات مسكن    ).  گام اول  مطالعات مسكن . ك.ر(

نزديك شدن تـراكم نفـر بـر        در نتيجه با    . نفر بر واحد مسكوني به اندازه بعد خانوار بسيار نزديك است          
 1365-75واحد مسكوني به بعد خانوار و باتوجه به ساختار جمعيتي منطقه و رشـد منفـي آن در دوره                    

 خانوارهاي منطقه زيادتر شود و يا احتمـالاً         دبه نظر مي رسد به زودي تعداد واحدهاي مسكوني از تعدا          
عـداد خانوارهـاي منطقـه و در نتيجـه     با فزوني تعداد واحدهاي مـسكوني عرضـه شـده از ت      . شده است 

 احتمالاُ در آينده در كميت و ساختار جمعيتي منطقـه تغييـرات             ،گرايش عرضه به سمت بيرون از منطقه      
  . خواهد بود7 به سمت منطقه 12 و 11 ،10احتمال حركت جمعيت از مناطق . مثبتي رخ خواهد داد

  
  نقش و عملكرد منطقه در شهر–تعيين جايگاه  -5-4

، تحليل مباحث گذشته در زمينه تحول اشتغال در منطقه و اطلاعات گروههاي عمده شغلي             براساس  
بويژه مطالعات مراكز كار و فعاليت و نيز مطالعات انجام گرفته در قالب گزارش پهنـه                و  وضعيت شغلي   

 جايگـاه و عملكـرد اقتـصادي منطقـه بـه            ،)مرتبط با پهنه مركزي شـهر تهـران       (بندي استفاده از اراضي     
  :شود صورت زير ارزيابي مي
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فعاليت هاي خـدماتي بـا      , نقش مهمي در عملكرد اقتصادي منطقه ايفا مي كند        » خدمات«خش   ب -1
 آموزشـي و نيـز      – مراكز درماني    - وزارتخانه ها  –عملكرد منطقه اي كه عمدتاً شامل مراكز ادارات         

وجـود مـصلاي    . دهـد  ياي از نظام فعاليتي منطقه را تـشكيل م ـ         خدمات مهندسي است بخش عمده    
  .ه داردقاي اين منط بزرگ تهران به عنوان يك مركز مذهبي تأثير مهمي در ايفاي نقش فرامنطقه

است و داراي بيتشرين تعداد كارگاه و نيز شاغل است          » فروشفعاليت  «ترين فعاليت منطقه     مهم -2
هاي بهار   امل راسته ري ش ادر قالب راسته هاي تج    ( كه زير گروههاي مربوط به خرده فروشي خاص       

اي از نظام فعاليتي بخش      بخش عمده » عمده فروشي «و نيز واحدهاي فعاليتي     )  طالقاني –سهروردي  
 .فروش را تشكيل مي دهد و داراي عملكرد فرامنطقه اي است

بخش صنعت به عنوان دومين فعاليت منطقه است كه پـس از فعاليـت عمـده فروشـي و خـرده                     -3
فعاليـت  (اين بخش به طور عمده در محدوده خاقاني         . احد كارگاهي است  فروشي داراي بيشترين و   

متمركز گرديده است و    ) فعاليت هاي مربوط به خدمات اتومبيل     (و نيز محور دماوند     ) پوشاكتوليد  
 .اي است داراي نقش و عملكرد فرامنطقه

از ... پـردازي و     داده   ، تحقيقـات و توسـعه     ،هاي مربوط به زير گروه معماري و مهندسي        فعاليت -4
 .اي است هايي است كه در سال هاي اخير گسترش يافته و داراي عملكرد فرامنطقه جمله فعاليت

 
  تحليل عملكردهاي اقتصادي پيش بيني شده در طرح هاي مصوب براي منطقه براساس اهداف ‐٤‐٥‐١

 ،نيملكـرد مـسكو   ع ، عملكرد كلي منطقه هفت    ،راهبردها و سياست هاي طرح جامع شهر تهران       در  
 كـه نتيجـه عملكـرد اقتـصادي آن عملكـرد خـدماتي بـا نقـش                  ه اداري در نظر گرفته شد     –سياسي
اين اقدامات پيشنهادي به طور عمده با عملكرد اقتصادي موجـود منطقـه منطبـق               . اي است  فرامنطقه

 .جزئيات اين موضوع در بخش مربوط به بررسي مراكز كار و فعاليت آورده شده است. (است
  
  اقتصادي و كالبدي مؤثر بر استقرار فعاليت هاي اقتصادي منطقه–حليل عوامل اجتماعي ت -2-5-4

راسته هاي تجـاري    (» فروش«سيماي اقتصادي منطقه هفت شهر تهران متكي به فعاليت هاي بخش            
اي و حتـي   عملكـرد فرامنطقـه  با  » خدمات«و به طور عمده بخش      » صنعت«بخش  ) و عمده فروشي  

هاي كارگاهي و توزيع آنها در سـطح منطقـه ايـن ويژگـي را                 فعاليت خصاتمشبررسي  . ملي است 
بنـدي    رونـد تحـول آنهـا در گـزارش پهنـه     –هاي كارگاهي   مباحث مربوط به فعاليت   (كند   تأييد مي 

  .)استفاده از زمين به تفصيل آورده شده است
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اقتصادي و كالبـدي     – در ذيل عوامل اجتماعي    ،ت جلوگيري از تكرار مباحث گفته شده      هبنابراين ج 
  .مؤثر بر استقرار فعاليت هاي اقتصادي در منطقه آورده شده است

  موقعيت گذرگاهي و عبوري منطقه در مقياس كلانشهر تهران - 1
واقع شدن در محدوده پهنه مركزي شهر تهران و مشاركت در عملكردهاي هسته مركزي شـهر                 - 2

 تهران

  تهرانموقعيت استقرار منطقه در محور استخوان بندي شهر - 3

 نات ارتباط و دسترسي با مناطق مختلف شهر تهراناامك - 4

تـوجهي از    وجود درصد قابل توجهي از شاغلين ساكن با تحصيلات عالي و وجود درصد قابل              - 5
 متخصصان و مديران دولتي و خصوصي در منطقه

باعـث نفـوذ    ) منـاطق شـش و دوازده     (طق فعاليتي مهم شهر تهـران       اهمجواري اين منطقه با من     - 6
ليت هاي تجاري و اداري به منطقه گرديده و اين همجواري انگيزه شكل گيري تمركزهـاي                فعا

 .تجاري و اداري را در اين منطقه افزايش داده است

وفاق كارشناسي و مديريتي در حوزه هاي تـصميم گيـري و تـصميم سـازي شـهري در مـورد           - 7
  گردشگري در منطقه– اجتماعي–استقرار فعاليت هاي فرهنگي

گردشـي  -هاي خريد  راستهيزهتجحورها و كانون هاي با تمركز و تنوع فعاليت و امكان   وجود م  - 8
 سرزندگي و تنوع فضاهاي شهريبراي موجود 

 بـه   ...، حشمتيه، زندان قصر و پادگـان ولـي عـصر و             هاي درشت پادگان عباس آباد     دانهوجود   - 9
-تفريحي-گريگردش (منظور استقرار فضاهاي چند منظوره و فعاليت ها و عملكردهاي مختلط          

 ...)فرهنگي و اجتماعي و 
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باتوجه به مجموعه مباحث و مطالعات انجام شده در بخش شناخت وضع موجود از يك طـرف و                   
 نكات تحليل عمده مرتبط با ساختار اقتصادي و اجتماعي را مي تـوان در  ،اصول و مباني تحليلي مذكور  

  : ه نمود به شرح ذيل استنتاج و ارائswotچارچوب تكنيك 
  

  نقاط قوت 
   حضور محلات با هويت مشخص و ارزشهاي سكونتي قوي

   بالابودن نسبي سابقه شهرنشيني در منطقه
  .در هم آميختگي اجتماعي و مجاورت با شهرنشيني هسته مركزي تهران 
  .نهادينه شدن محله ارامنه بعنوان يك نمونه بارز از بوم شناسي اجتماعي در تهران 

  گرايي اجتماعي در شرق منطقه ژگي هم وجود وي
  المللي در غرب منطقه اي و بين اي فرامنطقهه ويژگي اجتماعي اشتغال با خواسته 
  اي و ملي در شرق  ويژگي اجتماعي توليدي با خواستگاه فرامنطقه 
انقلاب و دماوند و محلات عشرت آباد و نظام آبـاد           -هاي جمعي در محور امام حسين      وجود خاطره  

  از پيروزي انقلاب 
   بعنوان عامل تحرك مطلق و قشربندي اجتماعي، پايداري در مالكيت

  1365-75 كاهش بار تكفل در دوره ده ساله 
   كاهش بعد خانوار

  افزايش عرضه بر تقاضاي واحدهاي مسكوني
 

   هافرصت 
  وجود طيفي از فعاليت هاي اجتماعي با حوزه عملكرد فرامنطقه اي در منطقه 
 ،شـوراي محـيط زيـست     (و شـوراهاي موضـوعي       N.G.Oوجود گرايش به فعاليـت اجتمـاعي در          

  ...)شوراي معتمدين و 
  اقدام به تأسيس شوراهاي محلات و ساماندهي جديد آنها با وفاق كارشناسي 
  .حضور درصد قابل توجهي از متخصصان و مديران دولتي و خصوصي در سطح منطقه 

  ين فرهنگسراها و مراكز فرهنگي وفاق اجتماعي در تأم
  ) در سطح منطقه6رتبه ( بالابودن نسبي تعداد شاغلان داراي تحصيلات عالي در منطقه  
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   وفاق اجتماعي در تأمين فرهنگسرا و مراكز فرهنگي
   جذب اقشار جوان از ساير نقاط شهر به منظور استفاده از آموزشگاه هاي سيدخندان

  
 نقاط ضعف 

  . خاطرات اجتماعي در منطقه كاهش تدريجي
  .رواج روابط اجتماعي غيررسمي و نيمه رسمي اشتغال 

  . وجود اختلاف طبقاتي و ناهمگوني ميان جمعيت شرق و غرب منطقه
  .كاهش فعاليت سكونت در غرب منطقه 
عدم اعتماد به مشاركت اجتماعي و در نتيجـه كـاهش نـرخ مـشاركت دسـتورالعمل هـا و تجـارب                       

  .گذشته
  .كمبود امكانات و خدمات اجتماعي در منطقه بخصوص در شرق منطقه 
  در محلات منطقه) فضاهاي عمومي اجتماعي(فقدان فضاهاي عمومي و اجتماعي  
  .ضعف ارتباط اجتماعي بين بخش ها و محلات منطقه 
  .عدم وجود نهادهاي اجتماعي در زمينه  مشاركت فراگير در منطقه 
  . بخصوص در شرق منطقه، تفريحي در منطقه،ردشيضعف فعاليت هاي گ 

   عدم توازن جمعيت در شرق و غرب منطقه
  .عدم تعادل ميان تراكم نسبي جمعيت در شرق و غرب منطقه 

   عدم تعادل ميان جمعيت ساكن و بهره بردار
   كاهش نرخ مشاركت 

   محدوديت عوامل توليد از جمله عرضه زمين مناسب
  ه در غالب محورهاي منطقه ضعف زندگي شبان

بخـصوص گروههـاي سـني      ( ريزش جمعيتي و كاهش نسبت جنسي در پاره اي از گروههاي سـني               
  )آماده به فعاليت

   روند رو به كاهش روابط همسايگي در بخش غربي منطقه
   كمبود فضاهاي عمومي ساخته شده بويژه در مقياس محله اي

   تجاري و بعضاً انبار–يل آنها به كاركردهاي اداري  گرايش به ترك واحدهاي سكونتي و تبد
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 عدم انتقال فعاليت و عملكردها به اطراف قطعات درشت دانه بـا كـاربري نظـامي و در نتيجـه عـدم         
  حضور پياده مردم در محورهاي منتهي به اين قطعات به عنوان پشتوانه تقاضاي بازار

    افزايش روند سالخوردگي در تركيب سني جمعيت
 

 هاتهديد 

  .جود گرايش به تشديد فعاليت هاي اجتماعي غيررسمي در شرق منطقهو 
  و تأثير آن بر شكل و محتواي فعاليت اجتماعي) نوكيسه(ظهور و تقويت گروه اجتماعي  

   بالابودن نرخ مهاجرفرستي در منطقه
   فقدان مشاركت عمومي در مديريت شهري 

  در ذهن جوانان) حلهم( تضعيف تدريجي حس تعلق به مكان 
 وجود اختلاف ميان سطح درآمد و رفاه عمومي محلات منطقه و پائين بودن سطح درآمـد در بخـش        

 اجتمـاعي و  –شرقي به عنوان تهديدي مستقيم براي تقاضـاي مـؤثر فـضاها و فعاليـت هـاي فرهنگـي                    
  گردشگري

 كـاهش ارزشـهاي     –فـضائي   نـاامني   ( تقويت فعاليتهاي روزانه تضعيف زندگي شـبانه و تبعـات آن             
  ...)سكونتي و 

   ضعف مديريت يكپارچه شهري
   كاهش جمعيت فعال باتوجه به وجود پديده مهاجرت

    رشد ناچيز جمعيت شاغل
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 تدوين چشم انداز-5
   طرح مسئله-

ريزي و فائق آمدن بر تحولات پيچيده كلانشهر تهـران بـا اتكـاء بـه                 يابي به موفقيت در برنامه     دست
  . فضائي و مديريتي ميسر است، اقتصادي، نوين جهاني و تغيير ديدگاهها به مباحث اجتماعيتجارب

 كه معمولاً از آن به عنوان عـصر         ،تأثير تحولات عمومي جامعه بشري     در طول دو دهه گذشته تحت     
 شكل سـكونتگاههاي    ،پسامدرن يا عصر سرمايه داري بي سازمان و عصر جهاني شدن نام برده مي شود              

: اين تحولات كيفي سه عرصه اصلي را شامل مـي شـود           . اني وارد يك مرحله تغيير كيفي شده است       انس
 تحول در ساختار فـضائي كلانـشهرها و تحـول در            ، اجتماعي كلانشهرها  –تحول در بنيادهاي اقتصادي     

يـده   برآيند همه اين تغييرات پيدايش نوعي سـكونتگاه وسـيع و پيچ      ،برنامه ريزي و مديريت كلانشهرها    
بلكه بيشتر  , است كه از نظر فضائي متكي بر مركز واحد و روابط مركز پيراموني و سلسله مراتب نيست                

اين پديده نوين تفاوت اساسي     . چند مركزي و شبكه اي عمل مي كند       , به صورت يك مجموعه پراكنده    
شـهر  «خيراً اصطلاح و به همين دليل براي معرفي و توصيف آن ا  يا مترو پليس دارد     » كلانشهر«با مفهوم   

برنامه ريزي و مـديريت شـهر منطقـه هـا در چـارچوب      .  رواج پيدا كرده است)City Region(» منطقه
الگوهاي رايج قبلي امكان پذير نيست و به نوعي نگرش جهاني و راهبردي در مقياس كلان و تأكيد بـر                    

مطالعـات انجـام شـده دربـاره        بررسي نتايج برخي از     .  دارد ،در مقياس خرد  , اقدامات محلي و تدريجي   
  :شهر منطقه هاي جهاني حاوي برخي نكات مهم و آموزنده به شرح زير است

در مجموع و به طـور نـسبي رو بـه كـاهش             , در شهر منطقه ها   , رشد شهرهاي بزرگ و مركزي     
 .دارد

 .گسترش چند هسته اي كلانشهرها به صورت يك واقعيت درآمده است 

 .هر منطقه ها رو به افزايش استكاركردهاي جهاني و فراملي ش 

 منطقه ها ابعاد و اشـكال جديـدي پيـدا           –تبعيض و فاصله اقتصادي و اجتماعي در سطح شهر           
 .كرده است

موضوع هويت چندگانه و تنوع خرده فرهنگ ها در كلان شهرها به يـك مـسئله مهـم جامعـه                      
 .شناختي تبديل شده است

ندك است و بـه رويكردهـاي انعطـاف پـذير نيـاز        امكانات كنترل شكل توسعه در شهر منطقه ا        
 .دارد
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برنامه ريزي در سطح شهر منطقه ها به صورت تدريجي و در مقياس هاي خرد كارايي بيشتري                  
  .دارد

مديريت كلان شهرها به نحو فزاينده اي به سمت مديريت محلي و حكمروايي شهري گـرايش                 
 .پيدا كرده است

 منطقه ها بيش از پيش به سمت مشاركت و وفـاق  –و شهر برنامه ريزي و مديريت كلانشهرها      
 .جمعي پيش مي رود

  . نوآوري و بازنگري مداوم نياز دارد،برنامه ريزي و مديريت كلان شهرها به نگرش جهاني 
 منطقه به طور خلاصه معرفـي شـده         –در جدول زير مقايسه دو الگوي كلان شهر تمركز و الگوي شهر             

  ∗. است
   

                                                 
   جواد مهديزاده– 17 شماره – فصل نامه مديريت شهري –تحول در مفهوم نقش و ساختار كلانشهرها * 
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   منطقه ها–مقايسه كلان شهرهاي متمركز با شهر  : 24 شماره جدول
   منطقه ها–شهر   كلان شهرهاي متمركز  موضوع

  كاركردهاي اصلي

   ملي– كاركرد در مقياس منطقه اي -
  مركز توليد صنعتي و تجارت كالا-

  مركز انباشت سرمايه و ثروت-

  كانون اداري و سياسي-

   تأكيد بر باز توليد ثروت و توسعه-

   جهاني–ركرد در مقياس ملي  كا-
  گردشگري, خدمات برتر,  كانون فناوري-
  اطلاعات, دانش و فن,  كانون انباشت سرمايه-
  ارتباطات , فرهنگي, علمي,  كانون اداري-
   تأكيد بر باز توزيع ثروت و توسعه-

  ساختار فضايي

   الگوي شعاعي و مداري-
 ) پيرامون–مركز ( روابط سلسله مراتبي -

   تك مركزي و اقماري رشد-
  تمركز راه هاي ارتباطي و زير ساخت ها -
   مرزها و تقسيمات مشخص كالبدي-

   الگوي پراكنده و شبكه اي-
   روابط شبكه اي و تعاملي-
   توسعه چند مركزي و چند بخشي-
   توزيع راه ها و زيرساخت ها-
   پويايي مرزها و تقسيمات فضايي-

  برنامه ريزي و مديريت

   ريزي در مقياس مركز و حوزه نفوذ برنامه-
   برنامه ريزي و مديريت متمركز-
   فضايي– برنامه ريزي جامع كالبدي -
   مديريت شهري و بخشي-
   جدايي توسعه شهري و روستايي-

   منطقه– برنامه ريزي در مقياس شهر -
   برنامه ريزي مشاركتي و محلي-
   برنامه ريزي راهبردي و همه جانبه-
  قه اي و فرابخشي مديريت منط-
   يكپارچگي توسعه شهري و روستايي-

  
براي تعيين چشم انداز هر منطقه ضروري است جايگاه آن منطقه در چشم انداز شهر تعيين شود، 

  .براي تصوير چشم انداز شهر با وجود فقدان آن در فرادست دو موضوع كلي مدنظر است
  )دهي تهران تهران و طرح سامان1347طرح جامع (طرحهاي فرادست  - 1
 شناخت وضع موجود با بررسي و آگاهي از روندها و گرايشها - 2

 توسعه مراكز منطقه مدنظر بوده است كه دو محور عمود بر هم يعني محور 1347در طرح جامع 
     گانه را پيوند  10مراكز مناطق )شرق به غرب(و محور انقلاب)جنوب به شمال(شميران–ري
و شميران ) بازار( شامل قسمتي از منطقه عباس آباد، مابين مركز شهر 7دادند، در اين طرح منطقه  مي

  )1نقشه شماره . (است
نقشه . ( بعنوان بخشي از حوزه شمالي تهران در نظرگرفته شده است7در طرح ساماندهي، منطقه 

هرچند طرح . اما در واقع روندها و گرايشهاي شهر از هيچ كدام آنها پيروي نكرده است )2شماره 
  .امع با واقعيتها بيشتر انطباق داشته استج
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ساختار فضايي شهر و نتيجه اثر متقابل و ميانكنش . ساختار فضايي يك شهر بسيار پيچيده است«
. ها، ضوابط و مقررات و نظام مالياتي در طول قرنهاست بين بازار زمين، توپوگرافي، زيرساخت

 ها براي تحليل آن و نيز برقراري ارتباط بين پيچيدگي ساختار فضايي شهري، مانع بسياري از تلاش
  12» .سياست شهري و شكل شهر شده است

. اي بهره مند است ساختار فضايي شهر تهران هرچند از نظر شكل طبيعي از وضوح و توان ويژه
، ليكن گرايشها و اثرات متقابل بازار زمين، كاربريها و زيرساختها سبب شده است كه  )3نقشه شماره (

فضائي، حمل و نقل و ارتباطات با مشكلات و       - اجتماعي، كالبدي–در تمام عرصه هاي اقتصادي شهر 
  :اهم اين ضعفها و مشكلات عبارتند از. هاي بنيادي مواجه باشد ضعف
  تفاوت زياد قيمت زمين بويژه بين شمال و جنوب شهر -
اي، ناتواني در ايجاد  هنازل بودن سطح فعاليت ها در مقياس جهاني و منطق(ضعف اقتصادي  -

 ...)اشتغال و درآمد و 

 تراكم جمعيتي ناموزون، پراكندگي آن و اشغال بي رويه زمين -

 ) سواري(آشفتگي حمل و نقل و كارآمد نبودن آن در هر دو شكل عمومي و خصوصي  -

 ضعف زيرساختهاي شهري -

 ...آشفتگي كالبدي و فضائي و  -

اين شهر داراي تراكمي بالا . ختار فضايي استثنايي استاطلاعات نشان ميدهد كه تهران داراي سا«
ها  فقدان يك مركزيت قوي و پراكندگي فضايي شغل. و ساختار چند مركزي نه چندان قوي است

ميانگين تراكم .  نفر در هكتار است30هاي ساخته شده زير  معمولاً از خصوصيات تراكم) اشتغال(
  .  براي يك شهر چند مركزي غيرمعمول است نفر در هكتار، شهر تهران146ساخته شده 

هايي كه در ديگر  اين ويژگي غيرمعمول و نه لزوماً منفي، ايجاب مي كند تا نسبت به توصيه راه حل
اند، با احتياط  شهرهاي بزرگ جهان كه داراي ساختار فضايي كاملاً متفاوتي بوده و موفق عمل كرده

  13» برخورد كرد

 3و ) نيمه غربي شريعتي (7، 6، 12 تهران نشانگر گرايش آن به مناطق ها در بررسي توزيع فعاليت
هاي برتر از خيابانها و مناطق جنوبي به سمت مناطق شمالي و بويژه خارج  است كه از آن ميان فعاليت

  14. از محدوده طرح ترافيك گرايش داشته و انتقال يافته اند
                                                 

  9 سطر – 6 صفحه -1382اسفند . اسفنديار زبردست : ترجمه . الن برتو 12
  5 ، سطر 9الن برتو، صفحه .  13
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فروشي، كارگاهي و تعميراتي  هاي عمده  فعاليتهاي برتر به سمت شمال و جايگزيني انتقال فعاليت
و غيره در مناطق جنوبي، با كاهش قيمت زمين، افزايش آلودگيها و كاهش جمعيت ساكن همراه بوده 

  .است
ها، تقويت اقتصادي مركز شهر، ايجاد جاذبه براي جذب فعاليتهاي برتر،  براي مقابله با اين ضعف
د، احياء سكونت و افزايش جمعيت ساكن و تراكم مسكوني، هاي مازا پالايش و ساماندهي فعاليت

هاي فرهنگي و گردشگري، آسان سازي دسترسي بر پايه حمل و نقل عمومي و كاهش  توسعه فعاليت
آلودگي هوا، تنها چاره و راهگشاي جبران ضعف ها و ارتقاء كيفي مركز شهر تهران است كه بي ترديد 

  .بر جاي خواهد گذاشتاثرات بسيار مثبتي بر تهران بزرگ 
خاطر نشان مي سازد كه تقويت اقتصادي و توسعه فرهنگي مركز شهر تهران، نه تنها مانع توسعه و 
شكل گيري هسته ها و ديگر شهري نيست بلكه مي تواند بعنوان حلقه واسطي بر توسعه و ارتقاء كيفي 

  .محيط در كل شهر تأثيرات مثبتي برجا گذارد
  .  توسط شهرداري تعيين شده است)"80تهران "كه در (دف اولويت دار  سه ه" 80در تهران "

  :اين سه هدف عبارتند از
 كاهش آلودگي هوا •

 بهبود كارآيي سيستم حمل و نقل •

 15توسعه امكانات و تسهيلات فرهنگي شايسته يك پايتخت منطقه اي بزرگ  •

يگاه مركز شهر تهران در از نگاه اين مهندسان مشاور در چشم انداز توسعه كلان شهر تهران جا
چشم انداز توسعه منطقه "كه با شش هدف ذكرشده در گزارش (دست يابي به سه هدف توسعه تهران 

  .از اينرو پاسخ به سه سؤال بنيادي زير ضرورت است. بسيار حائز اهميت است) انطباق دارند 7
  مركز كلانشهر تهران كجاست؟ - 1
  مركز شهر كدام است؟ضعف ها و تهديدها، امكانات و فرصت ها در - 2

 – در آن مركز تاريخي شهر و توسعه كالبدي 7چشم انداز توسعه مركز شهر و نقش منطقه  - 3
كه شناخت روند تكوين و تحولات تاريخي آن راهنماي . فضايي پيوسته با آن مركز شهر است
 .توسعه هدفمند امروز قرار مي گيرد

 
                                                                                                                                                 

   فرنهاد- 43 الي 36بندي استفاده از زمين، صفحه  پهنه 3گزارش شماره .  14
  " 80تهران  "اهداف مندرج در طرح . 15
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 مركز كلان شهر تهران كجاست؟ -1
  .شناخت سه سر فصل عمده زير ضرورت مي يابدص هاي اصلي مركز شهر شاخبراي تعيين 

   فضايي– روند تحولات كالبدي -الف
   اجتماعي– روند تحولات اقتصادي -ب
   روند تحولات ارتباطات و حمل و نقل-ج
  

   فضايي- روند تحولات كالبدي -الف
  )پيدايش و شكل گيري شهر(

ز ري باستان، منطقه قصران و آبادي تهران حكايت از شواهد زيست انسان در منطقه شهري تهران ا
كرده است، دو  دروازه كوهكين، شهرري را به منطقه قصران متصل مي. سابقه شش هزار ساله دارد

، نخستين روستاهائي بودند كه در زمان خروج از )تهران و مهران(روستاي قصران با نامهاي هماهنگ 
مهران كه اكنون منطقه . يلاق هاي كوهپايه از آنها عبور مي كردنددروازه هاي شمالي ري براي رفتن به ي

شين، قصران را ناحيه محققان پي. از تهران معروف تر بوده است. است) قصران خارجي ("ضرابخانه"
اي آن تا ورامين كشيده شده است و اكثر آنان نام  كوهستان ري مي دانستند كه در برابر ناحيه جلگه

  16. سران يا كهسران نگاشته اندقصران را معرب كوه
شامل دره ها، كوه هاي دماوند و ) شمالي يا عليا(بخش داخلي : قصران دو بخش را در برمي گرفت

كليه سرزمين ها ) جنوبي يا سفلي(بخش خارج، . توچال و آباديهاي آن تا نور و لاريجان مازندران بود
هاي  ي را شامل مي شد، بدين اعتبار، بخشها و روستاهاي كوهپايه البرز تا شهر بزرگ ر و دهكده

اين منطقه تا اوان نهضت مشروطه نزديك به . قصران هم ناميده شده است) متعلقات(شمالي ري 
اي كه زمان دقيق آن معلوم نيست  دويست و پنجاه ديه و آبادي داشته است كه يكي از آنها در گذشته

بوده است كه به مرور در سده ) جنوبي يا سفلي(ن نام گرفت، تهران از روستاهاي ري و قصرا» تهران«
جاري پس از مركزيت حكومت، شايد نزديك به صدآبادي را در دل خود جاي داده است كه 

دولاب، مهران، لويزان، حصار بوعلي، نياوران، دروس، چيذر، دزاشيب، : مشهورترين آنها عبارتند از
د و جزء آنها كه دولت آبا،، كن، سولقان، علي آبادتجريش، زرگنده، قلهك، اوين، ونك، فره زاد، طرشت

  .در زمان حال بر تعداد آنها افزوده شده است

                                                 
  " ناصر تكميل همايون" - تهران .  16
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، با به سلطنت رسيدن شاه طهماسب، تهران در مسير تحولات جديد قرار گرفت و در دوره صفويه
ا و از حالت پراكندگي به صورت يك شهر با برج و بارو درآمد و در درون شهر جديد با ساختن بناه

ايجاد باغ شهرها و مسجدها و بازار و دارالحكومه توسعه شهر سرعت يافت و از دوره شاه عباس اول 
  .براي اداره تهران به لحاظ حكومتي نيز قلعه شاه تهماسبي چهره شهري پيدا كرد» بيگلربيگي«با تعيين 

عيت استراتژيك آن نسبت به نزديك بودن تهران به خاستگاه و مقر ايل قاجار در استرآباد مازندران، موق
هاي البرز كه  تمام سرزمين پهناور ايران و محصور بودن شهرك تهران از سه طرف با سلسله كوه

آقامحمدخان قاجار را بر آن داشت تا تهران را . موقعيت استراتژيك جنگي ممتازي را فراهم آورده بود
  .به پايتختي برگزيند

ار، با به سلطنت رسيدن فتحعليشاه، تهران تحول ديگري پس از كشته شدن بنيانگذار سلطنت قاج
پيدا كرد و بسياري از سرزمينهاي داخلي شهر به مرور به خانه ها و قصرها و بناهاي دولتي و 

  .ها و جز اينها تعلق يافت سفارتخانه
پس از مرگ فتحعليشاه در دوره محمدشاه قاجار نيز تهران در حال توسعه و گسترش بود خاصه 

ز دادن نوعي قباله مالكيت بر سرزمين هاي خالصه نادري، با آوردن آب كرج به تهران به طول پس ا
محله (هفت فرسنگ و رساندن آن به بالاي باغ نگارستان و دروازه شميران و پامنار و سرچشمه 

  .، در دوره صدرات حاج ميرزا آقاسي آباداني بيشتر فراهم گرديد)عودلاجان
ها و كاروان  اندك، بازار تهران شكل گرفت و راسته بازارها و تيمچه ندكدر هسته مركزي شهر، ا

سراهاي متعدد ايجاد شد و شهر و روستايي نظامي پيش از قاجار، شكل و سيماي شهري سنتي را پيدا 
  .كرد

دارالخلافه ناصري در محيطي به اندازه سه فرسنگ و نيم به شكل كثيرالاضلاع هشت گونه با 
به عرض چهار تا ده ذرع و به عمق چهار ذرع به سبك شهر پاريس بر پايه طرح هاي جديد  خندق

، زيرنظر مهندس بوهلر، در زماني ) م1870به منظور پايداري در جنگ با آلمان خاصه در جنگ  (»وبان«
بيش از ده سال پديد آمد و آرزوي ناصرالدين شاه در ايجاد شهري به سان پاريس، كه همه گاه پس از 

» شهري در درون يك شهر«گونه   از فرنگستان در دل داشت، اندرون نايب السلطنه،بهبازگشت
  .ها يافت دگرگوني

  :حدود دارالخلافه ناصري از اين قرار بود
  ))ع(از ميدان انقلاب تا ميدان امام حسين (خيابان انقلاب اسلامي : حد شمالي 



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

96

  )آهناز ميدان انقلاب تا ميدان راه (خيابان كارگر : حد غربي
  )از ميدان راه آهن تا ميدان شوش(خيابان شوش : حد جنوبي
  ))ع(از ميدان شوش تا ميدان امام حسين (خيابان هفده شهريور : حد شرقي

  :شد براين شهر گسترده و جديد، دوازده دروازه با كاشي كاريهاي قاجاري به شرح زير گشوده مي
   شميراندروازه يوسف آباد، دروازه دولت، دروازه: از شمال
  دروازه باغ شاه، دروازه قزوين، دروازه گمرك: از غرب
  دروازه خاني آباد، دروازه غار، دروازه حضرت عبدالعظيم: از جنوب
  دروازه دوشان تپه، دروازه دولاب، دروازه خراسان: از شرق

گر در دي هاي بيرون حصارشاه تهماسبي درون دارلخلافه ناصري افتاد، بار پس از آنكه بخشي از باغ
هاي باير و گاه زراعي يا متعلق به روستاهاي اطراف تهران، در اختيار دربار يا  بيرون شهر جديد زمين

ها و عمارات ييلاقي جديدي پديد  ها، باغ برخي از صاحبان قدرت و مكنت داران افتاد، آنان در آن زمين
  :آوردند كه از آن ميان

در )  م1874(ق 1291دروازه شميران كه ناصرالدين شاه خود در سال شمال در : باغ و قصر عشرت آباد
هايي متعدد  آن مكان نخستين درختان را با دست خود كاشته بود و داراي استخري بزرگ و عمارت

  .بود
صار حسرخه  در)م 1884- 5( ق 1303و1304 كه به دستور ناصرالدين شاه در سالهاي: باغ و قصر ياقوت

  .ايجاد شد
) 1887-88(  ق 1305بود در سال  آغاز شده )  م1859- 60(ق  1276كه از سال : ارت سلطنت آبادباغ و عم

  .توسعه يافت
)  م1890-92( ق 1309 و 1308ميان باغهاي عشرت آباد  و قصر قاجار كه در سالهاي : باغ عيش آباد
  .بنيان يافته بود
  167-163، ص 1344نا گرديد ابلاغي  بنيز توسعه يافت و چهل دستگاه عمارت در آن: باغ صاحبقرانيه

هم چنان كه تهران توسعه مي يافت، باغهاي كهن شميرانان نيز براين باغ ها و عمارات افزوده شد، 
ساختمانهاي نيمه غربي، باغ ها و عمارات كوچك و بزرگ ديگر نيز توسط سفارتخانه هاي خارجي در 

  .شمال شهر تهران بنا گرديدند
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غاز سلطنت رضاشاه و رشد شهر به بيرون از برج و باروهاي آن، حصارهاي  و آ1299با كودتاي 
قلعه ناصري فروريخت و خندق هاي پيراموني شهر پر شد و بي آنكه حد و مرزي سنتي ديگري پديد 

  .آيد، تهران در مسير تحول و توسعه جديد قرار گرفت
عي و داراي خيابانهاي شبه بدين سان تهران هشت ضلعي دوره ناصرالدين شاه به صورت شهر مرب

  :كمربندي به شرح زير درآمد
  )ع(در پنج كيلومتر از ميدان انقلاب تا ميدان امام حسين )شاه رضاي سابق(خيابان انقلاب - حدشمالي
    در چهار و نيم كيلومتر ازميدان انقلاب تا ميدان) متري نظامي سابق سي( خيابان كارگر –حد غربي
  راه آهن

  بان شوش در چهار كيلومتر از ميدان راه آهن تا ميدان شوش  خيا–حد جنوبي 
  ).ع(حسين  امام شوش تا ميدان ونيم كيلومتر از ميدان در چهار)شهباز سابق( شهريور17يابان خ- حد شرقي

محمد مصدق، زمينهاي موات متعلق به دولت شد و سه محله مناسب يوسف آباد  در دوره صدرات دكتر
  .كل گرفتو نارمك و نازي آباد ش

ها به طور  اين نشانه .نخستين تمدنهاي پيدا شده در منطقه تهران، هزاره دوم پيش از ميلاد مي رسد
عام در روستاي تهران كه احتمال مي رود در عصر ساسانيان پديد آمده و در اوايل دوران اسلامي، به 

سو نام و   هجري بدينگونه روستايي با حيات در شمال شهر تاريخي ري، ديده شده و از قرن سوم
ليكن تمدنهاي اطراف اين روستا، كه امروز در . نشان آن، هر چند كم رنگ، در متون تاريخي آمده است

نشان دهنده تمدني به هم پيوسته كه توسط ساكنان نخستين آن، از روزگاران . تهران بزرگ قرار دارند
اين وحدت نسبي فرهنگي كه .  آمده استپيش از ورود آريايي ها تا پس از آخرين مهاجرت آنان، پديد

     ماندگاري بيشتر يافته و از خود   پس از ادغام كوچندگان آريايي و باشندگان كهن در يكديگر،
 اجتماعي منطقه گسترده –يادمان هايي باقي نهاده، با در نظر گرفتن آثار متأخر تاريخي، سيماي باستاني 

  .تهران را نمايان تر ساخته است
با پيداشدن سفالهاي خاكستري و پاره اي ابزار و ) تپه هاي شمال شهر تهران( دن قيطريه در تم

قدمت حيات فرهنگي پنج هزارساله در اين ) عصر آهن( پيش از ميلاد 800 تا 1200وسايل متعلق به 
  .كانون حدس زده شده است
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ده تهران يا هاي اصلي در تشخيص و تعيين محدو با شرحي كه گذشت چنانچه يكي از شاخص
توان با تشخيص ردپاها  مركز كلان شهر تهران را دوره تكوين و شكل گيري آن در گذر زمان بدانيم، مي

  :و اثرات كالبدي و پيوستگي آن محدوده اي را تعيين نمود به شرح زير
  محله يوسف آباد، خيابان كارگر و ميدان راه آهن: غرب - 1
 ميدان راه آهن و ميدان شوش: جنوب - 2

 ، وزارت پست و مخابرات بطرف محله نارمك)ع(يدان شوش، ميدان امام حسين م: شرق - 3

هاي  به طرف تپه) وزارت پست و مخابرات(آباد، بي سيم  محله يوسف آباد، عباس: شمال - 4
  قيطريه و منطقه تهران

ته  شهر تهران كه در مسير دسترسي به ارتفاعات شمالي و شميرانات قرار داش۷درون اين محدوده، منطقه 

از دوره قاجاريه مورد توجه خاص شاهان و صاحب منصبان بوده است كه ايجاد و بناي قصرها و . است

  )۴نقشه شماره . (باغها حكايت از آن دارد

نشان از ردپاي دو . محور شريعتي كه تهران را به تپه هاي قيطريه و شميرانات ارتباط مي داده است

و ارتباط آن به بهارستان، توپخانه )  مردم  در باغ سفارت انگلستانتحسن(اول انقلاب مشروطه . انقلاب دارد

حركت مردم از تپه هاي قيطريه به طرف پيچ شميران  ( ۱۳۵۷و باغشاه در غرب و دوم حركت انقلابي بهمن 

همچنين قصر عشرت آباد و قصر قاجار ) به سوي ميدان انقلاب و ميدان آزادي) ع(و از ميدان امام حسين 

مراكز ستادي سازماندهي انقلاب ) ع(اه آنرا به پادگان و زندان تبديل مي كند و ميدان امام حسين كه رضاش

  .معاصر ايران بوده اند

 فضايي آن – ، همجواري و پيوستگي كالبدي ۷نظر به وجود ردپاهاي تاريخي و هويت ساز در منطقه 

  .ن با مركز كلانشهر تهران است اين منطقه عضوي از تهرا۱۱ و بخشي از منطقه ۱۲ و ۶به مناطق 

     هاي ديگر شهر تميز داده  فضائي كه به كمك آن مركز كلانشهر تهران از پهنه–هاي كالبدي  شاخص

  : مي شود عبارتند از

پيوستگي هاي طبيعي و عوارض جداكننده كه بستر زيستگاه را شكل مي دهد و انچه در ديد و منظر آنرا 

  ) ارتفاعات البرز، رود دره ها و غيره(نمايد شاخص مي سازد يا محصور مي 

 راهها و ارتباطات اصلي ‐۱

 )دروازه ها و نشانه ها(فضاهاي شهري و عناصر تاريخي  ‐۲

 ساختمانها و تسلسل دوره اي تاريخ معماري ‐۳

  .كليه عناصر فيزيكي و مادي كه نشان از تاريخ و هويت مردم سرزميني در آن باقي است ‐۴
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  )نظام سكونت و فعاليت(ماعي  تحولات اقتصادي و اجت–ب 
نظام اقتصادي و اجتماعي ) ق. ه1264-1313(در دوره طولاني سلطنت پنجاه ساله ناصرالدين شاه 

در نتيجه، تغييرات چشمگيري در پويش . ايران، به شدت تحت تأثير تحولات بين المللي قرار گرفت
در اين دوره سه عامل اصلي . دشهرنشيني و نظام شهرسازي به ويژه در پايتخت كشور به وجود آم

توسعه شهري يعني تحرك اقتصادي، تمركز اداري و سياسي و موقعيت ارتباطي به نحو بي سابقه اي در 
به دنبال آن، توسعه كالبدي شهر شتاب پيدا كرد و نوسازي ساختار و سيماي آن . تهران تقويت گرديد

از جمله عوامل مهم توسعه شهري . اختبه يك ضرورت بدل شد كه دخالت مستقيم دولت را مطرح س
  :در دوره ناصري مي توان به موارد زير اشاره كرد

 ورود كالاهاي ماشيني و گسترش تجارت خارجي، برقراري نهادهاي جديد اقتصادي مثل بانكها، -الف
  شركت هاي مختلط و اعطاي امتيازات گوناگون به خارجي ها

شهر و يا اطراف آن از جمله تأسيس نخستين تأسيسات  ايجاد نخستين كارخانه هاي صنعتي در -ب
  ) ابتدا به صورت گازي و سپس برق(روشنايي 

 توسعه دستگاه حكومتي و در نتيجه ساخت و سازهاي شهري به صورت عمارات سلطنتي و دولتي -ج
  و تثبيت دولت جديد1299با كودتاي ) زمستاني و تابستاني( سفارتخانه ها و سكونتگاه خارجيان 

پهلوي، يك تحول اساسي توسعه و بهبود شبكه هاي اصلي درون شهري، از جمله تأسيس جاده هاي 
ارابه رو و كالسكه رو به كمك مهندس خارجي، تسطيح و سنگفرش كردن معابر شهري براي عبور 

. ظيمآهن ميان تهران و شاه عبدالع نقليه جديد مثل درشكه، كالسكه و واگن اسبي و نيز تأسيس راه وسائل
در اين دوره تحت تأثير الزامات و شرايط . در نظام اجتماعي و اقتصادي جامعه ايران به وجود آمد

جهاني، بنيادهاي جديد اقتصاد سرمايه داري در ايران رسوخ پيدا كرد و روند تحول و توسعه آنرا به 
اريخي هدايت اقتصاد در واقع رژيم پهلوي زير عناوين ملي گرائي و تجدد نقش ت. مسيري تازه كشانيد

  .كشور را به سوي سرمايه داري به عهده گرفت
نتايج كالبدي و فضائي اين تحول به صورت گسترش شهرنشيني و نوسازي شهرها نمايان گرديد و 

  . برخي تغييرات كيفي و ماندگار در روند شهرسازي ايران به وجود آمد
ره دخالت مستقيم دولت در هدايت و شايد بتوان گفت كه بارزترين خصلت شهرسازي در اين دو
اين امر به نوبه خود، تغييراتي را در . نظارت عملكردهاي شهري و تغيير و توسعه نظام كالبدي آنهاست
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روال توسعه طبيعي و سنتي شهرهاي ايران به وجود آورد و به دليل فقدان برنامه ريزي و دورنگري و 
  . ي توسعه ناموزون در سالهاي بعد فراهم ساختتسلط رويكرد آمرانه و يكسويه، زمينه را برا

از مهمترين عواملي كه در تغيير ساختار عملكرد شهر تهران و توسعه كالبدي آن در اين دوره 
  :دخالت داشته است، مي توان به موارد زير اشاره كرد

   توسعه و تمركز دستگاه اداري و نظامي كشور در تهران-الف
  ني در تهران و حومه آن استقرار صنايع جديد ماشي-ب
   ايجاد تأسيسات و تجهيزات جديد شهري-ج
   ورود و حراج وسايل حمل و نقل ماشيني- د
   تحول در مهندسي راه و ساختمان- ه

 صورت گرفت كه حصار 1316 تا 1309تحولات اساسي در كالبد شهر تهران، ميان سال هاي 
هدف اساسي اين طرح اين بود كه شهر . قديمي ويران شده و نقشه جديدي براي شهر تهيه گرديد

در جريان اين برنامه ابتدا چهار خيابان . تهران، طبق الگوي شهرهاي اروپايي نوسازي و بازسازي شود
بزرگ در چهار طرف شهر به وجود آمد و خيابانهاي قديمي مثل خيابان خيام، ناصرخسرو، فردوسي، 

  17.ريه، مولوي و خاني آباد تعريض گرديداستانبول، شاه آباد، نظاميه، سيروس، شاپور، امي
در طرح نقشه جديد تهران، به اقتضاي توسعه جمعيت و افزايش عملكردهاي شهري و تحول در 
وسايل و شبكه حمل و نقلي، نظام محله بندي و شبكه شهر تغيير اساسي پيدا كرد و از جمله محله 

 به پارك شهر يعني يك فضاي 1329ال بزرگ و قديمي سنگلج به طور كلي ويران شد كه بعدها در س
همچنين تركيب و عملكرد محله ارگ نيز به كلي . باز شهري و ماندگار در مركز شهر تبديل گرديد

عوض شد و عمده عمارات دولتي و سلطنتي آن از ميان رفت و به ساختمانهاي عظيم جديد مثل كاخ 
ان ساخت و سازهاي جديد، عملكردهاي بدل شد در جري... دادگستري، وزارت دارائي، بانك ملي و 

نوين شهري يعني عملكرد اداري، صنعتي و ارتباطي در بافت كلي شهر جاي مهمتري پيدا كرد و بافت 
همچنين نه تنها به جمعيت محلات . شطرنجي و منطقه بندي ديگري جانشين بافت هاي قبلي گرديد

از حصار قديمي مانند دروازه شميران، قديمي افزوده شد، بلكه محله هاي جديدي نيز، در بيرون 
  .عشرت آباد، نيروي هوائي و دروازه قزوين به وجود آمد

                                                 
   فضائي شهر تهراني شماره هاي دوم،سوم، چهارم و ششم نظري به روند توسعه كالبد–جستارهاي شهرسازي .  17
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ها و ساخت و سازهاي جديد بيانگر دو گرايش متضاد بود كه تأثيرات  از نظر فضائي، توسعه
از يك طرف با استقرار نهادها و بناهاي جديد دولتي و . ناسازگار آن در دوره هاي بعد آشكار شد

از جمله با استقرار وزارت . داري در محدوده تاريخي شهر، الگوي تك مركزي آن تقويت گرديدا
دادگستري، وزارت دارائي، وزارت خارجه، وزارت جنگ، اداره راديو و مانند اينها در جوار بازار و 

ف ديگر از طر. توپخانه ميزان تمركز و تراكم كار و خدمات در هسته مركزي به شدت افزايش پيدا كرد
با استقرار و ايجاد تأسيسات و بناهاي مهم در اطراف شهر مثل دانشگاه تهران، بيمارستان پانصد 
تختخواب، ايستگاه راه آهن، كارخانه چيت، كارخانه دخانيات، كاخ سعد آباد، پادگان عشرت آباد و 

  .دغيره كانونهاي جديد توسعه به صورت شعاعي در بيرون از بافت قديمي به وجود آم
در نتيجه شكل توسعه مركزي و توسعه شعاعي با يكديگر تركيب گرديد و زمينه تداخل و ادغام به 

به اين ترتيب كلان شهر تهران مراحل مختلف توسعه و تكامل . صورت يك پديده اجتناب ناپذير درآمد
 از آهنگ شهري را از يك قلعه شهر فئودالي تا يك كلانشهر امروزي در مقياس جهاني خيلي سريعتر

از اين روست كه در برابر اين فرايند توسعه . طي كرده است) دو قرن( طبيعي و در مدتي بسيار كوتاه 
سريع و هجوم امواج پي در پي تحولات غيرمترقبه، از دستيابي به يك الگوي پايدار، هماهنگ و جامع 

برون شهري را در بيرون از اين شهر در هريك از مراحل توسعه خود، عناصر موردنياز . بازمانده است
مرزهاي كالبدي خود مستقر كرده است، ولي خيلي زود به دليل سرعت تحولات شهري و نبود مجال 

شايد بتوان . بازسازي و نوسازي، آنها را اشغال و در درون بافت هاي كالبدي خود ادغام كرده است
ام آنها در بافت شهري به صورت گفت كه پديده برون افكني عناصر برون شهري و اشغال مجدد و ادغ

 فضائي تهران –تخريب و بازسازي مداوم به يك گرايش اصلي و محوري در تاريخ توسعه كالبدي 
  .تبديل شده است

هائي از نوع ديگر همچنين  هاي از نوع برتر و جايگزيني آن با فعاليت پديده برون افكني فعاليت
ا درآمد بالاتر به ساكنين با درآمد پائين به خصلت مهاجرت ساكن از مركز شهر يا تبديل ساكنين ب

اين پديده از جنوب به شمال گرايش دارد و . عمومي تهران يا مركز كلانشهر تهران تبديل شده است
 –پس از انقلاب اسلامي ايران با تغيير ساختار اداري و سياسي كشور و پاشيدگي اوضاع اقتصادي 

ات كلان شهر در اثر سياستهاي واگذاري زمين، فروش تراكم و اجتماعي و رشد بي رويه در تمامي جه
بالاخره طرح محدوده ترافيك بر شدت انتقال فعاليت ها، مهاجرت ساكنين و ضعف اقتصادي مركز 

  .شهر شدت يافته است
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ها و انتقال آنها از خيابانهاي مركزي به خيابان انقلاب، طالقاني، مطهري، بهشتي،  گرايش فعاليت
 و اخيراً سعادت آباد نمايشگر روند حركت پلكاني آن به سمت شمال است كه همراه با ضعف ميرداماد

اقتصادي مركز شهر و از دست دادن جمعيت ساكن به پوسيدگي و ظهور پديده حاشيه نشيني در مركز 
  .شهر انجاميده است

دوره (و زندان در با تبديل قصرها و باغهاي ايجاد شده در دوره قاجاريه به پادگان 7در منطقه 
سبب شده است كه دو طرف غرب و شرق خيابان شريعتي به دو رويش كاملاً متفاوت گرايش  ،)پهلوي
تحولات سكونتي و فعاليت هاي اقتصادي در سمت غرب شريعتي دچار همان پديده اي است كه . يابند

ن عشرت آباد، پادگان پادگا: از مركز شهر انتقال يافته است، ليكن سمت شرق كاربريهاي بزرگ نظير
نصير، در كنار محلات  پست و مخابرات و دانشگاه خواجه دفاع، وزارت حشمتيه، دادگاه انقلاب، وزارت

مسكوني پرتراكم، ريزدانه با نفوذپذيري ناكارآمد قرار دارند و اثرات نامطلوبي براين پهنه شهري گذاشته 
يابان انقلاب و خيابان شريعتي بسياري از با اعمال طرح ترافيك و تعريف مرز آن بر روي خ. است

ليكن به دلايل يادشده . فعاليت ها بويژه اداري و دفتري به بيرون از محدوده ترافيك گرايش يافته اند
  . روي آورده اند2 و 3امكان نفوذ به شرق شريعتي را نداشته اند، لذا به مناطق شمالي 

ن انقلاب، دروازه دولت، دروازه شميران و ميدان باتوجه به آنكه بافت شرقي واقع در شمال خيابا
تعميرگاههاي (زماني بيرون شهر اصلي قرار داشته است پذيراي فعاليت هاي دروازه اي ) ع(امام حسين 

  .بوده است) خودرو و صنايع كارگاهي
منطقه ) فعاليت و عملكرد(باتوجه به ملاحظات كلي تحولات و گرايشات سكونتي و اقتصادي در 

نشان ميدهد كه وجود دانه هاي درشت در شرق شريعتي ) 12 و 6(ابه آنرا با ديگر مناطق همجوار  تش7
و بافت سكونتي همجوار آن مانع نفوذ فعاليت هاي برتر به آن سمت بوده اند، لذا اين گونه فعاليت ها 

نرو با اصلاح و از اي.  گرايش يافته اند2 و سپس 3باتوجه به وجود مانع اراضي عباس آباد به مناطق 
 اين اراضي به 7نفوذ راسته هاي اصلي از غرب به شرق شريعتي و تغيير كاربري پادگان ها در منطقه 

  .امكان مناسبي براي توسعه مركز شهر تهران بدل خواهد شد
پهنه مركزي شهر تهران (اين امكان از آنرو حائز اهميت است كه پهنه مركزي شهر تهران 

 در جنوب، بزرگراه مدرس در شمال، خيابان شريعتي در شرق و خيابان محصوربين خيابان شوش
جاذب بسياري از ) 7 و نيمه غربي منطقه 12 و 6مناطق (و مركز شهر تهران ) كردستان و نواب در غرب
  .فعاليت هاي شهر هستند
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 درصد از فعاليت هاي تجاري شهر تهران در بخش تاريخي شهر متمركز و 50طبق آمار موجود 
 درصد از فضاي فعلي 5فضاي محصور در حصار ناصري يا شهر تاريخي كه در حدود "است، تقر مس

  درصد از كل فعاليت هاي تجاري در بخش بازار كه25 كه از اين ميزان ".شهر را تشكيل مي دهد
  .قديمي ترين هسته تاريخي شهر را تشكيل مي دهد استقرار دارد

 انبارهاي عمده كالا در همين محدوده كم وسعت و حصار هاي كوچك توليدي و ترين كارگاه عمده
   18. ناصري قرار دارند

ها و تراكم آنها در مركز شهر، مركز شهر از اقتصادي ضعيف، ساختمانهاي  رغم گرايش فعاليت علي
  .خالي از سكنه، بافت پوسيده، كانونهاي بزه كاري اجتماعي و تنزل مدام قيمت زمين در رنج است

شهرها، مثل توكيو و لندن، اين الگوي آتشفشان مانند مؤيد آن است كه تجارت و در برخي از 
خرده فروشي در مركز تجاري شهر چنان غالب است كه ساكنين اين مناطق به پيرامون مركز تجاري 

به نظر مي رسد كه تراكم .  رانده شده اند، در مورد تهران چنين موضوعي صدق نمي كند(CBD)شهر 
 در منطقه مركز تجاري شهر بيشتر ناشي از استفاده ناكافي از زمين، يا به دليل وجود نسبتاً پائين

 ساكنين مناطق مركزي 19.ساختمانهاي خالي از سكنه و يا وجود املاك زياد در تصرف سازمانها، باشد
و قديمي تر بطور مدام به سمت مناطق جديدتر و كم تراكم تر در حركت اند و نسبت جمعيت ساكن 

 از ده برابر تجاوز مي كند، از سوي ديگر 12 و 6جمعيت شب به جمعيت فعال يا روز در مناطق يا 
 فضائي تهران در شمال و جنوب پديده اي ناگوار و بي نظير در كلان شهرهاي –گزيني اجتماعي جدائي

 سطح  برابر هزينه خانوارهاي مناطق جنوبي شهر است و3هزينه خانوارهاي مناطق شمالي . جهان است
  .  برابر آن در مناطق جنوبي است4زيربناي در اختيار خانوارهاي مناطق شمالي 

 اجتماعي مركز كلانشهر تهران قادر است به مثابه حلقه پيوند –اصلاح و تقويت ساختار اقتصادي 
هاي  دهنده كل شهر اثرات مثبتي بر توسعه شهري برجاي گذارد، پالايش، ساماندهي يا انتقال فعاليت

، ...)كارگاهها، انبارها، بورس كالاهاي صنعتي يا ساختماني و (اكم زا و فاقد بازدهي اقتصادي بالا نظيرتر
 توسعه فعاليتهاي تجاري و مالي با بازدهي اقتصادي بالا و  –توسعه فعاليت فرهنگي و گردشگري 

 تقويت كانونها يا داراي ارتباطهاي جهاني، توسعه خرده فروشيها، احياي محلات و بافتهاي مسكوني،
هاي ناهمساز از مركز شهر همچنين  هاي جديد توسعه بمنظور كمك به انتقال و ساماندهي فعاليت راسته

                                                 
  68 - 66فرهنگي بافت قديم تهران صفحه  –جابر،سيدمهدي، طرح راهبردي ساختار تاريخي .  18
  11 صفحه –آلن برتو .  19



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

104

ايجاد كانونهاي توسعه در ارتباط با ايستگاههاي مترو به منظور ساماندهي فعاليت ها و آرام سازي 
هاي اقتصادي   كه گذشت شاخصباتوجه به شرحي. محلات مسكوني در ارتباط با حمل و نقل عمومي

 اجتماعي كه حكايت از اشتراك مسائل در پهنه مركزي شهري دارند در موضوع اصلي به شرح زير –
  :خلاصه مي شوند

  فعاليت و عملكرد و روند تحولات تاريخي آن - 1
 قيمت زمين و روند تحولات آن در مقايسه با كل شهر - 2

 . رندسابقه محلات مسكوني كه در معرض تهديد قرار دا - 3

 سوابق اجتماعي مردم، گرايشات فرهنگي، قوميتها و اقليتهاي مذهبي  - 4

 فاصله از مركز ثقل شهر - 5

گرايش داشته ) نيمه غربي (۷ و منطقه ۶ به سمت منطقه ۱۲روند تحولات فعاليت و عملكرد از منطقه 

ديمي و جمعيت است و از آنجا كه اين روند اثرات منفي بر توسعه شهري گذاشته است، محلات مسكوني ق

كه در برنامه توسعه منطقه با اصلاح ساختار فعاليت و . ساكن آن همواره در معرض تهديد قرار داشته اند

عملكرد جذب جمعيت ساكن مورد حمايت قرار مي گيرد، شرق شريعتي كه با وجود دانه هاي درشت ياد 

لات قبل از پيدايش محله شده، محلات مسكوني قديمي و پرتراكم خود را حفظ نموده است اين مح

نارمك، بيرون از دروازه شميران و ميدان امام حسين به شكل خودرو و ارگانيك رشد نموده اند، از اينرو 

اين بخشي از منطقه كه در حدواسط تهران شرقي و تهران مركزي هستند قرارداد، همراه با تحول در اراضي 

 شهيد مطهري از غرب به شرق و خيابان نياوران به مركز بزرگ پادگانها و امتداد خيابانهاي شهيدبهشتي و

 نقش به سزائي ايفاء نموده ۱۳۵۷ناگفته نماند كه اين محلات در رخداد انقلاب بهمن . شهر پيوند مي يايند

كه باتوجه به سابقه تاريخي و نقش اجتماعي مردم يكي از ارزشهاي هويتي و اجتماعي تهران به شمار . اند

  .مي آيند

  
  :حمل و نقل و ارتباطات -د

. پراكندگي مبداء و مقصد اغلب سفرها از توسعه حمل و نقل عمومي در تهران حمايت نمي كنند
 6 و 12چنانچه دياگرام جذب و توليد سفرها را در تهران نشان ميدهد، مناطق شهري ) 5نقشه شماره (

 آن از طرف ديگر توليد و جذب  نسبت به كل شهر بيشتر جذب كننده سفرها هستند تا توليد كننده7و 
  : يعني"آلن برتو" سفر در تهران حكايت از پراكندگي فعاليت ها در شهر دارد، طبق دو گزينه موردنظر
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ادامه روند توسعه حمل و نقل عمومي براساس تاكسي هاي راهي، و ميني بوسها كه بر  : 1گزينه 
  .ساختار فضائي كنوني شهر تهران انطباق بيشتر دارد

تكميل شبكه پيش بيني شده مترو و توسعه يك مركز تجاري غالب كه ساختار فضائي موجود  : 2نه گزي
  .تهران از آن حمايت نمي كند

هم اكنون برنامه حمل و نقل تهران فاقد استراتژي معيني است و سرمايه گذاري در ميان دو راهبرد 
 و حركت سواره از يك طرف و توسعه اصلي حمل و نقل بر مبناي توسعه بزرگراهها، تعريض خيابانها

حمل و نقل عمومي و مترو از طرف ديگر دچار سردرگمي است  به هر صورت با تكميل بزرگراهها 
ر 7، 11، 12به قسمي كه مناطق ) 6نقشه شماره . (تهران مركزي از چهارسو با بزرگراهها محاط مي شود

) ام علي از شرق و چمران و نواب از غربرسالت از شمال، بعثت از جنوب، ام(  درون بزرگراهها 6
نفوذ شبكه بزرگراهي درون پهنه هرچند مغاير اصول و نظريه هاي شهرسازي است، به . قرار مي گيرند

دلائل گوناگون امكان پذير نيز نمي باشد از اينرو اين پهنه شهري يا مركز كلانشهر تهران مي تواند از 
  .ري مصون بماندگزند نفوذ بزرگراهها و حركت سريع سوا

از طرف ديگر توسعه خطوط مترو  به صورتي است كه كليه خطوط از اين پهنه عبور خواهند كرد 
مركزي محل وقوع ايستگاههاي مركب از دو خط مترو و تبادل سفر بين آنهاست، اين امكان  و پهنه
ين گسترش هاي تجاري و مالي همچن مركز شهر را به محل توسعه بيشترين سهم فعاليت  تبديل

  )7نقشه شماره . (تسهيلات فرهنگي و گردشگري ميسر مي سازد
  :شاخص هاي حمل و نقل در تشخيص مركز شهر عبارتند از

  ضعف شبكه ارتباطي در برابر عبور و حركت سريع سواري - 1
 نقش عمده در پيوند و ارتباط كل شهر در چهار جهت اصلي جغرافيائي - 2

 ه كل شهرسهم عمده در توليد و جذب سفر نسبت ب - 3

 عبور بيشترين سهم خطوط حمل و نقل عمومي و مترو - 4

 سهم بالائي در عبور و جذب سفرهاي روزانه دارد هرچند به دليل پايداري بيشتر سكونت ۷منطقه 

تعداد ايستگاههاي .  نسبت توليد سفر نيز در مقياس با ديگر مناطق تهران مناسب است۱۲ و ۶نسبت به مناطق 

همچنين ايستگاههاي مركب . در مرزها يا درون منطقه از مناطق ديگر تهران بيشتر است ) ۴ تا ۱خط ( مترو 

 را با مركز شهر ۷در مرز مشترك يا درون منطقه تشكيل مي يابند و منطقه ) ۸نقشه شماره (از تقاطع خطوط 

  .تهران پيوند مي دهند
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 و ايستگاه رسالت و ايستگاه ايستگاه همت: ايستگاههاي واقع در شمال و شرق منطقه كه عبارتند از

، ۳ ، ايستگاه استاد حسن بنا بر روي خط ۲ و ۱مركب شهيدبهشتي واقع در اراضي عباس آباد بر روي خط 

 همگي در موقعيتي هستند كه مي توانند بر ۲ايستگاههاي سبلان، نظام آباد و ميدان امام حسين بر روي خط 

 تشكيل دهند و (T.O.D)راكز جديد توسعه شهري را قطب ها و م،  ۷روي مرز شمالي و شرقي منطقه 

  .مرزهاي شمالي و شرقي مركز شهر تهران را رونق بخشند

  
   ضعف ها و تهديدها، امكانات و فرصت ها-2

 اقتصادي و ارتباطات و حمل و – فضائي، اجتماعي- ه كالبدي صو تهديدها در هر سه عرها  ضعف
آثار معماري، آشفتگي و ناهماهنگي كالبدي و بصري، ضعف نقل مشهود است، عدم توجه به يادمانها و 

اقتصادي كه از آن ياد شد، مسائل و مشكلات اجتماعي، گسترش ساختمانهاي خالي، رشد انگل وار 
ها و تهديدهائي است كه  اي و حاشيه اي در مركز شهر نمايانگر ضعف هاي حومه كاربريها و فعاليت

ها به ايجاد تحول در   گيرند و با استفاده از امكانات و فرصتضروريست به دقت مورد شناسائي قرار
بناها و آثار باقي مانده، خاطرات مردم از مكانها و بناها، وجود اراضي يا اماكن . مركز شهر بيانجامد

دولتي و نظامي براي تبديل به فضاهايي در جهت نيازهاي استراتژيك در بافت، عبور خطوط راه اندازي 
ها، ماندگاري برخي جوامع محلي  ت احداث مترو و تراكم ايستگاهها در برخي پهنهشده يا در دس

ساكن، راسته هاي خرده فروشي فعال و زنده بناها و مراكز فرهنگي و تفريحي موجود و غيره همه 
امكانات و توانائيهائي است كه بايد مورد شناسائي و تحليل قرار گيرند و به سود توسعه شهري به كار 

  .آيند
  
   در آن7 چشم انداز توسعه مركز شهر و نقش منطقه -3

كلانشهر تهران در منطقه شهري تهران واقع شده است، در يك نگاه سه منطقه اصلي تهران تا تعيين 
شهر ري يا  : چشم انداز كلانشهر تهران قابل تشخيص است، اين سه منطقه يا حوزه شهري عبارتند از

ز كلانشهر تهران و شميرانات، نام و نقش شرق و غرب اين سه منطقه كه ، تهران يا مرك)تهران باستان(
مركز . از جنوب به شمال گسترده شده است بعهده طرح راهبردي و تعيين چشم انداز تهران است

كلانشهر شامل تهران قديم درميان حصار ناصري قرار دارد و توسعه جديد آن تا اراضي عباس آباد 
 عباس آباد با مصلي بزرگ تهران و پادگان عباس آباد در منتهي عليه جنوبي اراضي. گسترش يافته است
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پادگان حشمتيه، دانشگاه پليس و زندان قصر و : اراضي، در پيوند با پهنه ها يا درشت دانه هائي شامل
  .بهترين فرصت براي توسعه مركز شهر تهران محسوب مي شوند) عشرت آباد(پادگان ولي عصر 

به مثابه يك شهر چند هسته اي كه توسط يك شبكه شطرنجي نظام ارتباطي آن كلانشهر تهران 
شكل يافته است در تركيب با سيستم حمل و نقل عمومي مركب از اتوبوس، ميني بوس و تاكسي هاي 
راهي، يا شبكه كامل خطوط مترو، يا تركيبي از اين دو مي تواند با يك مركز شهر قوي اقتصادي در 

 تجاري و تكنولوژيكي همراه با رونق اقتصاد گردشگري و فضاهاي فرهنگي و محلات زمينه هاي مالي،
مسكوني معرف تاريخ و هويت مردمي باشد كه در مسير تبادلات و تحولات كره خاكي از جنوب به 

  .شمال و شرق به غرب هويت و فرهنگ درخشان خود را حفظ نموده و تكامل داده اند
 تهران از غرب و جنوب با مركز شهر در پيوند است 7هر تهران منطقه در اين چشم انداز از مركز ش

هائي  شود و از اينرو نشانه كه از شمال با شميرانات و از شرق با نارمك و تهران پارس همجوار مي
سمبليك در پيوند با ايستگاههاي مترو به سوي دماوند در شمال شرقي و شرق و به سوي توچال در 

زه هاي شمالي و شرقي به تهران يا مركز كلانشهر، يادمان توسعه حال تهران پس از شمال به عنوان دروا
دروازه دولت و دروازه شميران معرف ورود به مركز شهر خواهند بود، و از سوي ديگر بسياري از 
فعاليت هاي روزانه در اين مراكز و بناها متراكم خواهند شد و به توسعه كيفي مركز شهر امكان خواهند 

  .ادد
اين چشم انداز در فقدان طرح راهبردي و چشم انداز كلانشهر تهران برمبناي شناخت مسائل تهران 

 و همچنين نمونه هاي بارز مراكز شهري و كلانشهري در جهان ترسيم شده است تا براي 7و منطقه 
ه شهر تهران با  بدون توجه به كل شهر انديشه نشود و با ارائه الگوي توسع7ارائه الگوي توسعه منطقه 

  .فرادست قادر به تعامل و در نهايت وحدت باشد
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  چشم انداز توسعه منطقه
نظر به وجود توانهاي مطلوب جهت توسعه و ارتقاء كيفيت محيط زندگي در منطقه تـدوين چـشم                  

  "مراقبت و مشاركت"انداز توسعه منطقه با الهام از اصول توسعه پايدار بر دو محور 
صـورت گرفتـه    »  شهروندان در كليـه امـور      مشاركتدهاي طبيعت و فرهنگ و       از دستاور  مراقبت«
  .براين اساس اهداف چشم انداز توسعه به شرح زير بيان مي شود. است

  
  در پيوند با حوزه شمالي و شرقي, جايگاه منطقه در مركز شهر تهرانتقويت  -1
 پايداري جوامع محلي -2

 تسهيل دسترسي -3

 پايداري محيط -4

 هري و جلب مشاركت اجتماعينظام مديريت نوين ش -5

 ارتقاء كيفيت محيط و ايجاد سرزندگي در حيات شهري -6

  
  7اهداف چشم انداز منطقه 

، چشم انداز و تقويت جايگاه منطقه در مركز شهر تهران در پيوند با حوزه شمالي و شرقي - 1
نقش و عملكرد منطقه در كلانشهر تهران است كه علاوه بر سكونت گاه با كيفيت براي 

  .وندان منطقه، جايگاه منطقه را براي فعاليت هاي برتر مركز شهر نيز تصوير مي نمايدشهر
 است كه با واژه پايداري جوامع 7 چشم انداز جمعيتي، اجتماعي منطقه ،ليحپايداري جوامع م - 2

لي، اين منطقه را محيط امن و مطلوبي براي زندگي اقشار متنوع ساكن منطقه تصوير نموده حم
هاي فرسوده و ناكارآمد  لي با تثبيت جمعيت كنوني و نوسازي بافتحي جوامع مپايدار. است

بخشي محلات  لي و اجتماع كلان همچنين با هويتحو ايجاد تعادل و تناوب در پيوند جامعه م
 .قابل دستيابي است.... و 

ئه  ارا7 به عنوان چشم انداز زير ساختي منطقه تسهيل دسترسي و توسعه حمل و نقل پايدار، - 3
شده است كه ايجاد دسترسي سريع و ايمن را با تأكيد بر شبكه حمل و نقل عمومي بويژه مترو 

 .و شبكه پياده راه مدنظر داشته است
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 است كه با بهره گيري از توان زيست 7 چشم انداز زيست محيطي منطقه پايداري محيط، - 4
هاي  اراي عرصهمحيطي منطقه و طراحي انرژي محور، محيطي مطلوب عاري از آلودگي د

 . را تصوير مي كند"فضاهاي نظامي"وسيع سبز جايگزين 

 در قالب مديريتي يكپارچه، مديريت نوين شهري و جلب مشاركت اجتماعيايجاد نظام  - 5
در مقياس ناحيه جزء تفكيك ناپذير چشم انداز با جلب مشاركت اجتماعي كارآمد و پاسخگو 

 . است و منطقهتوسعه تهران

 فضايي –؛ چشم انداز كالبدي حيط و ايجاد سرزندگي در حيات شهريارتقاء كيفيت م - 6
در تلفيق با تنوع ... منطقه است كه با ايجاد و توسعه عرصه هاي عمومي و نوسازي شده و 

 دستيابي به كيفيت مطلوب محيط زندگي را با ايجاد سرزندگي در حيات شهري ،فعاليتها
 .مي كند تضمين

 
   راهبردها-
  يگاه منطقه در مركز شهر تهران و پيوند با حوزه شمالي و شرقيتقويت جا -1  
  مركز شهر بازدهي اقتصادي بالا براي تقويت اقتصادبا  برتر يها توسعه فعاليت -1- 1
 ماهانه يا سالانه, انتقال يا ساماندهي فعاليت هاي تجاري مغاير با نيازهاي عمومي روزمره -2- 1

 ممانعت از شكل گيري انبارها و عمده فروشيها -3- 1

 ساماندهي صنايع و مشاغل -4- 1

 توسعه مجتمع هاي ايستگاهي در رابطه با ايستگاههاي مترو -5- 1

تجميع فعاليـت هـاي اداري و تجـاري و جلـوگيري از             , با هدف توسعه برپايه حمل و نقل عمومي       
نفوذ فعاليت هاي غيرمحلي به درون محلات مـسكوني و امكـان تبـادل سـفر بمنظـور محـدود نمـودن            

  رش پياده راهها و حركت پيادهحركت سواره بر گست
  احياء عناصر تاريخي و هويت ساز در كالبد بافت شهري -6- 1
  
   پايداري جوامع محلي-2
   آرام سازي و ارتقاء كيفي فضاي سكونتي محلات-2-1
   توسعه فضاي باز و سبز اجتماعي و بسترسازي براي ايجاد خاطره جمعي-2-2
  ...ورزشي و ,  توسعه فضاهاي فرهنگي-2-3
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   كاهش انواع آلودگيها و ارتقاء كيفيت محيط زيست با تأمين بهداشت عمومي-2-4
مديريت نوين براساس ناحيه محوري و برقراري نظام ارزيـابي و        ( زمينه سازي مديريت مشاركتي      -2-5

  )پيگيري
   آموزش در جهت توسعه اقتصاد محلي منطبق با تنوع فرهنگي موجود با محوريت پايداري-2-6
  ي از ريزش جمعيت و حفظ جمعيت موجود جلوگير-2-7
   ايجاد تعادل و تناسب در پيوند جامعه محلي و اجتماع كلان-2-8
  مسئله دار و ريزدانه از طريق تجميع و تحريك نوسازي در آن,  مداخله در بافت هاي ناپايدار-2-9
  
   تسهيل دسترسي-3
   حذف محدوده ترافيك و آزاد نمودن ورود به مركز شهر-3-1
 ايجاد محدوديت حركت سواره در مركز شـهر و درون محـلات مـسكوني بـا اتخـاذ سياسـتهاي                     -3-2

  مناسب
 توسعه نظام دسترسي براساس حمل و نقل عمومي و حركت پياده و محدودكردن حركت سـواره                 -3-3
 توسعه پياده راهها و حركت دوچرخه با اختصاص سهم بيشتري از معابر عمومي به حركت پياده                 -4-3

  رخهو دوچ
   پيوند شرق شريعتي با غرب از طريق توسعه خيابانهاي شهيد مطهري و كاج به بافت شرقي -5-3
  )شرياني خدماتي( تبديل بزرگراه نياوران و مدرس پس از عبور از رسالت به خيابان -6-3
  )ع( انتقال مرز شرقي منطقه به بزرگراه امام علي -3-7
  
   پايداري محيط-4
  ان زيست محيطي منطقه بهره گيري از تو-4-1
   طراحي انرژي محور-4-2
   ايجاد بستر مشاركت مردم و ترويج فرهنگ پايداري-4-3
   ايجاد بستر سازماندهي نظام اطلاع رساني و ارزيابي و پيگيري-4-4
   ساماندهي فضاهاي رهاشده-4-5
   هويت بخشي و ايجاد حس مكان-4-6
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  ت اجتماعيايجاد نظام مديريت نوين شهري و جلب مشارك -5
   تدقيق مرز نواحي و نظام ناحيه محوري-5-1
   ايجاد زمينه آموزشي و دسترسي شهروندان به اطلاعات -5-2
   ايجاد زمينه حضور شهروندان در فضاهاي اجتماعي محلي و ناحيه اي-5-3
 ايجاد بستر شكل گيري شوراهاي محـلات و حـضور فعـال شـهروندان در مـديريت شـهري در                     -5-4

  ه و ناحيهمقياس محل
تعيـين  ,  تقويت توان مديريت شهري باحذف مديريت منطقه و ارتقاء آن به سطح مديريت حـوزه             -5-5

اختيار سياست گذاري و تصميم گيري در سطح حـوزه    , شهرداري مركز شهر تهران و اراضي عباس آباد       
  و تقويت توان اجرائي شهرداران ناحيه با مشاركت شهروندان 

  

   و ايجاد سرزندگي در حيات شهريارتقاء كيفيت محيط-6
   ايجاد تنوع فعاليت و بهره وري اقتصادي-6-1
   توسعه فعاليتهاي اقتصادي و افزايش فرصتهاي شغلي-6-2
   بسط پيوندهاي مرتبط كننده مركز شهر با منطقه-6-3
   بهره گيري از كريدورهاي بصري جهت ارتباط و انتظام كيفيتهاي محيطي-6-4
  لوژيهاي شرق و غرب منطقه انتظام مورفو-6-5
   تلفيق عرصه هاي عمومي با ارزشهاي اكولوژيكي -6-6
   ايجاد و توسعه عرصه هاي عمومي و فضاهاي شهري-6-7
   نفوذ و هم پيوندي محورهاي مجهز شهري و كانونهاي فعاليت با استخوانبندي پهنه مركزي-6-8
   فراغتي– بسط فعاليتهاي تفريحي -6-9
سمينارها و مراكـز    / برگزاري همايشها   /  فرهنگي از طريق مراكز استقرار انجمنها         بسط و توسعه   -6-10

  اطلاع رساني و افزايش نظارت عمومي و بسط و تحكيم حيات اجتماعي و مناسبات مدني
   آزادي دسترسي عمومي به كليه فضاها در شبانه روز-6-11
  بين مركز شهر و حوزه هاي پيرامونيي نظام شبكه پياده و سيستم حمل و نقل عمومي ر برقرا-6-12
 جهـت ايجـاد سـرزندگي و زنـدگي شـبانه و             (Mixuse)ريزي براي فعاليت هاي مختلط        برنامه -6-13

  امنيت اجتماعي
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  7بيانيه چشم انداز توسعه منطقه 

  
  ،رتقاء كيفيت محيط زندگي در منطقهنظر به وجود توانهاي مطلوب جهت توسعه و ا          
  

  " تهران  با مركز شهرقشرو دروازه پيوند شمال  "در جايگاه ويژه                   
  

   "مراقبت و مشاركت" با الهام از اصول توسعه پايدار با تأكيد بر دو محور برآنيم          
  
  »مراقبت از دستاوردهاي طبيعت و فرهنگ و مشاركت شهروندان در كليه امور  «          
  

 ه در مركز شهر تهران در پيوند با حوزه شمالي و شرقي تقويت جايگاه منطق 

  

 پايداري جوامع محلي 

  

 تسهيل دسترسي 

  

 پايداري محيط 

  

 نظام مديريت نوين شهري و جلب مشاركت اجتماعي 

  

   ارتقاء كيفيت محيط زيست و ايجاد سرزندگي در حيات شهري 
                                                                                      

  .  را در منطقه تحقق بخشيم                                                                              
  
  



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

113

  مباني و پيشنهادات: فصل دوم
  

  :معيارهاي پهنه بندي -1
تي مختلفي به شرح بندي استفاده از زمين از منابع اطلاعا قبول در پهنه براي دستيابي به معيار قابل

  :ذيل استفاده گرديده است
  دريافت شده از شركت پردازش) 1381برداشت سال  (T.G.I.S اطلاعات استخراجي از نقشه -
  ، مركز آمار ايران 1381 اطلاعات استخراجي از نتايج سرشماري كارگاهي سال -
  آمد شهرداري تهران اطلاعات ارائه شده توسط بانك املاك مميزي مرحله چهارم اداره كل در-
  
  پهنه بندي عملكردي -

.  هكتار است8/1536، سطح منطقه هفت برابر T.G.I.Sبراساس اطلاعات استخراجي از نقشه 
بيشترين سطح به كاربري مسكوني و معابر اختصاص يافته است، ويژگي بارز كاربري اراضي در منطقه 

وجود پهنه هايي با كاربري هاي . لتي استاختصاص سطح وسيعي از آن به كاربري نظامي و ادارات دو
 تجاري در دل كاربري مسكوني و گسترش روزافزون اين روند به عنوان ويژگي بعدي –مختلط اداري 

باتوجه به چگونگي عملكرد كاربري هاي غيرمسكوني و خدماتي در سطح منطقه، كاربري هاي . است
در منطقه نفوذ يافته است كه ) 12و6( فعاليتي تجاري و اداري نيز جهت تأثير همجواري با مناطق مهم

  .باتوجه به بررسي هاي انجام شده پهنه بندي عملكردي منطقه به شرح ذيل ارائه مي گردد
گيرند و  هايي كه صرفاً از خيابانهاي پاكستان و ميرعماد دسترسي مي در شمال غربي منطقه در پهنه

 كاربري اداري به صورت فراگيري در ميان بافت شايد از اين نظر امكان دسترسي مناسبي ندارد ـ
  .ه شده و نقش غالب پيدا كرده استمسكوني گسترد

عنوان دو محور   به(توان از پهنة مياني خيابانهاي شهيدبهشتي و استادمطهري  علاوه براين دو پهنه، مي

ها دارد، گسترش خصوص در محدودة عبور خيابان سهروردي كه امتدادي عمود بر آن به.  نام برد)شهري
دامنة اين پهنه كه صرفاً غرب خيابان . گيرد كاربري تجاري ـ اداري در ميان بافت مسكوني شدت مي

گيرد، تا خيابان خرمشهر و شهيد قندي و نيز با شدت كمتر تا بزرگراه رسالت در  شريعتي را در بر مي
رت محدودتر در همين پهنه صو كاربريهاي رده خدمات عمومي نيز به. شود شمال منطقه كشيده مي

  .حضور دارند
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در محدودة محلة خاقاني با غلبة . پهنة چهارم قابل تشخيص در جنوب غربي منطقه واقع شده است
اين پهنه از شمال شرقي به راستة تجاري خيابان بهار و . رو هستيم كاربري تجاري و كارگاهي روبه

بان انقلاب با عمق يك بلوك شهري و كاربري خورد و از سمت شرق در امتداد خيا طالقاني گره مي
 .خورد مسلط تجاري و كارگاهي، به پهنة پنجم در حوالي ميدان امام حسين پيوند مي

در پهنة پنجم حضور كاربري تجاري ابتدا در قالب كالبد فضايي مناسب يعني پاساژها و 
گيرد و  بان انقلاب شكل مي و ابتداي خيا)ع(نيهاي تجاري در حاشيه شمالي ميدان امام حس مجموعه

شود ولي در بافت و بلوكهاي شرقي عمق پيدا  در عمق كمي بيشتر با واحدهاي مسكوني تركيب مي
هاي بزرگ داراي كاربري غير مسكوني شامل چند بيمارستان  كند و در نهايت از سمت شرق به لكه نمي

  . شود يو خانة سالمندان و آموزش عالي در شروع خيابان دماوند محدود م
هاي داراي كاربري مختلط   با توجه به وجود پهنه- در همين جا بايد به پهنة شرقي خيابان شريعتي 

 اشاره نمود كه داراي كاربري تقريباً خالص مسكوني هستند و بسترهاي –در جنوب اين قسمت 
ارتباط  ايجادهاي عمران از طريق  مناسب براي توسعة كاربريهاي غير مسكوني و تقويت پتانسيل

به نظر . دارا هستند... هاي كالبدي و فضايي و تنگاتنگ با استخوانبندي شهر، معابر دسترسي، پتانسيل
رسد با امتداد پيدا كردن خيابان مطهري از خيابان شريعتي به سمت شرق، احداث امتداد بزرگراه  مي

هايي از فضاي پادگان  دن عرصهنياوران، انتقال زندان قصر و تبديل آن به فضاي شهري، انتقال و باز ش
بايست با اتخاذ روشهايي مناسب، اين  حشمتيه، بسترهاي مناسب براي اين توسعه ساخته شود كه مي

رويه، به عمران اين محوطه  توسعه تحت كنترل در آمده و به جاي كاهش ارزشهاي سكونتي با رشد بي
  .بينجامد

  
   منطقه هفتدر ) واحدهاي كارگاهي( پهنه بندي فعاليت ها -

تواند به  بندي عملكردي براساس نقشه كاربري اراضي نمي باتوجه به دلايل ذيل، استفاده از پهنه
  :عنوان يك استنتاج كامل و دقيق محسوب گردد

محدود بودن طبقه بندي كاربري اراضي و شمول هر طبقه بر طيف وسيعي از انواع فعاليت  - 1
 به عنوان نمونه كاربري اداري شامل كردي متنوعهاي عمل هاي مربوط با كاربري و با مقياس

زير مجموعه هاي آن به  ISICبخش وسيعي از فعاليت هايي گردد كه در تقسيم بندي كدهاي 
  .تفكيك جداسازي گرديده و چه بسا كه در دسته بندي هاي ديگري قرار گيرند
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 دروني ميان وجود تفاوت هاي(عدم هماهنگي ميان محلات منطقه و محورهاي كاركردي آن  - 2
 )منطقه

تداخل نسبتاً شديد فعاليت و عملكرد به خصوص در بخش غربي و در محدوده محورهاي  - 3
فعاليتي آن به گونه اي كه بخش قابل ملاحظه اي از كاربري مسكوني توسط فعاليت هاي 

 .مختلف اشغال گرديده است

سي تحولات كاربري اراضي با بنابراين باتوجه به دلايل ذكر شده لازم است تا نتايج حاصل از برر
خش هاي كوچكتر فعاليتي ارائه ب كه در (ISIC)استفاده از آمار و مدارك مربوط به سرشماري كارگاهي 

  . تدقيق شوند،گرديده است
باتوجه به تمركز فعاليت ها در سطح منطقه هفت پهنه بندي فعاليتي براساس آمار سرشماري 

باتوجه به همجواري منطقه هفت با مناطق عمده . ه است صورت پذيرفت1381عمومي صنعت و معدن 
 – كريم خان–و محورهاي اصلي فعاليت از جمله وليعصر) منطقه شش و دوازده(فعاليتي شهر تهران 

 انقلاب ساختار فعاليتي منطقه تأثيراتي را از تحولات فعاليتي اين – طالقاني– شهيدمطهري–شهيدبهشتي
خدمات بيمارستاني »  نظامي–اداري«لي اين منطقه استقرار مراكز بزرگ ساختار اص. مناطق پذيرفته است

تعداد قابل ملاحظه اي » « كارگاههاي صنعتي بخصوص در زمينه مبلمان و توليد پوشاك«و پزشكي 
 انبارداري و ،حمل و نقل«و وجود ميزان قابل توجهي از شاغلين در بخش هاي » دفاتر و ادارات مركزي

  .است»  دفاع و تأمين اجتماعي–اداره امور عمومي» «ت و مددكاري اجتماعيبهداش» «ارتباطات
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 ، عباس آباد بخصوص در انتقال و سرايت فعاليت هاي بازرگاني– محورهاي تخت طاووس
تجاري و اداري به منطقه هفت نقش مهمي داشته اند و از تمركز زياد فعاليت در سطح منطقه 

  .ه اي كه محورهاي فرعي اطراف نيز تحت تأثير قرار گرفته اندبرخوردارند به گون
 محدوده هفت تير و محورهاي اطراف نيز به عنوان يكي از كانون هاي مهم و فعاليتي در غرب 

 –پوشاك (خرده فروشي خاص , منطقه محسوب مي گردد كه به لحاظ تمركز واحدهاي عمده فروشي
  .يشتري استو توليدي پوشاك داراي تمركز ب) فرش 

بهار و انقلاب نيز متمركزترين بخش ,  در جنوب غرب منطقه و در اطراف محورهاي طالقاني
. فعاليتي منطقه شكل گرفته و راسته هاي اصلي منطقه در محورهاي طالقاني و بهار شكل گرفته اند

 بورس فروش راسته بهار مختص فروش و توليد پوشاك بچه گانه است و راسته طالقاني نيز به عنوان
  .لوازم تأسيسات و شوفاژ است

 در جنوب منطقه محور فعاليتي انقلاب داراي تمركز پراكنده بوده كه بخصوص در تقاطع 
 سپاه و مدني نقاط متمركز فعاليتي بوجود آمده و كانون فعاليتي – مفتح – بهار - محورهاي شريعتي 

فعاليت هاي عمده اين محور به صورت . ميدان امام حسين نيز در اين محدوده شكل گرفته است
پوشش داده ) اغلب در طبقات بالاي واحدهاي تجاري(مختلط بوده و غالب آن را توليدي هاي پوشاك 

  .است
 محدوده دماوند نيز داراي تمركز پراكنده فعاليت بوده كه در ،)ع (در ادامه ميدان امام حسين 

 فعاليت هاي مربوط به فروش و تعمير وسايل به صورت راسته تمركز) جنوب شرق منطقه(محدوده 
  .است) اصطلاحاً فعاليت هاي بيرون دروازه اي(نقليه 

 محدوده واقع در شرق شريعتي از تمركز كمتر فعاليتي نسبت به غرب منطقه برخوردار بوده و 
چنان غالباً فعاليت هايي با عملكرد محله اي و حداكثر ناحيه اي در اين محدوده شكل گرفته و هم

 نظام آباد و ساير محلات بخش شرقي منطقه كه فعاليت مسكوني – حشمتيه –ويژگي محلات ارامنه 
وجود قطعات درشت دانه با كاربري نظامي در شرق . در آن غالب است براين پهنه تأثير گذار است

  .خيابان شريعتي چهره خاصي را به اين محدوده داده است
      » ادارات مركزي«و » كسب و كار» «مالي» «صنعت» «فروش«براساس مؤلفه فعاليت هاي 

  :ويژگي هاي عام پهنه بندي فعاليت ها در نقشه هاي مربوط توصيف شده است
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 – بهار–به لحاظ واحدهاي مربوط به فروش متمركز ترين پهنه در محدوده خيابانهاي انقلاب 
يعتي و محورهاي مشخص به  شهيدمطهري و بخش هايي از شر– شهيد بهشتي– سهروردي–طالقاني

كانونهاي امام حسين و هفت تير ايجاد شده و به صورت پراكنده و با تمركز كمتر در كل منطقه توزيع 
  .گرديده است

) دروازه دولت( انقلاب –به لحاظ واحدهاي فعاليت صنعتي متمركزترين پهنه در محور دماوند 
  .شكل گرفته استشكل گرفته و صورت پراكنده در ساير محدوده ها نيز 

 –به لحاظ فعاليت هاي مربوط به خدمات مالي متمركز بين پهنه در محدوده مكانهاي شهيدبهشتي 
  . سميه و محورهاي منتهي به آنها شكل گرفته است– طالقاني –شهيد مطهري 

فعاليت هاي مربوط به دفاتر و ادارات مركزي از جمله فعاليت هاي مهم اين منطقه است كه به 
 – شهيد مطهري –عمده در محورهاي واقع در بخش غربي منطقه از جمله شهيد بهشتي صورت 

  .سهروردي و طالقاني متمركز گرديده است
بنابراين باتوجه به منابع اطلاعاتي مذكور از يك سو و اطلاعات ارائه شده توسط بانك املاك 

بندي استفاده از زمين در سطح مميزي مرحله چهارم اداره كل درآمد شهرداري تهران اقدام به پهنه 
در اطلاعات ارائه شده توسط بانك املاك مميزي مرحله چهارم اداره درآمد شهرداري . منطقه نموده ايم

 گانه موردنظر در حد بلوك هاي شهر قابل 18تهران ميزان مساحت تعداد اماكن هريك از فعاليت هاي 
   ان و درصد كاربري هاي غيرمسكوني در با بررسي اين اطلاعات و شناسايي ميز. استخراج است

 دست ،بلوك هاي شهري مي توان به معيار نسبتاً مناسبي جهت تشخيص راسته ها و محورهاي فعاليت
با تعيين نوع فعاليت ( درصد از سطح زيربناي بلوك به فعاليت اقتصادي 50اختصاص بيش از . يافت

 و نيز اطلاعات (Parcel)ضي در حد قطعات ملكي و نيز در نظر داشتن اطلاعات كاربري ارا) اقتصادي
مي تواند ملاك نسبتاً مناسبي براي تشخيص بلوك ها و ) سرشماري كارگاهي در حد بلوك شهري

باتوجه به موارد گفته شده اقدام به . باشد) با تعيين نوع فعاليت اقتصادي(محدوده هاي كار و فعاليت 
 حفاظت شده – خدماتي – تجاري –كارگاهي ,  توليدي– خدماتي,  تجاري–تعيين پهنه هاي مسكوني 

  .و ويژه و گردشگري نموده ايم
   پهنه مسكوني-1

 را به خود منطقهاي است كه كاربري غالب آن مسكوني بوده و بخش قابل توجهي از سطح  پهنه
ص اي است و بخصو بردارنده خدمات سطح محلهت آن در ياين پهنه باتوجه به ماه. اختصاص مي دهد

   .در شرق منطقه به عنوان يكي از ويژگي هاي مهم منطقه محسوب مي گردد
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باتوجه به عدم توزيع يكسان جمعيت در سطح بلوك هاي شهري منطقه، اقدام به تقسيم اين پهنه 
هاي با تراكم كم، تراكم  ايم كه از اين طريق بلوك به چند زير پهنه براساس تراكم نفر در هكتار نموده

هاي متراكم جمعيت در بخش  به طوركلي بلوك. اكم زياد جمعيتي قابل تقسيم بندي استمتوسط و تر
  .شرقي منطقه استقرار يافته اند

   خدماتي– پهنه تجاري -2
 اي اي و فرامنطقه منطقه مقياس  باي تجاري و خدمات–هاي اداري  برگيرنده كليه فعاليت اين پهنه در

 شهري تشكيل دهنده اين پهنه هستند و در بسياري از موارد در هاي كار و فعاليت و مراكز راسته. است
و مختلط  خدماتي -تواند شامل زير پهنه هاي تجاري  اين پهنه مي.  كاربري مسكوني نيز هستهبرگيرند
  .باشد

زير پهنه خدماتي . گرفته است شكل) ع( زير پهنه تجاري به طورعمده در محدوده ميدان امام حسين
  . ورزشي و درماني و تأسيسات شهري است– مذهبي –آموزش عالي شامل كاربريهاي 

اتي و اداري است كه در سطح منطقه به مخد -تجاريزير پهنه مختلط نيز تركيبي از فعاليت هاي 
متمركز و اطراف خيابانهاي شهيد مطهري و شهيدبهشتي ) محله خاقاني(طور عمده در بخش غربي 

  .گرديده است
  گاهي كار– پهنه توليدي - 3

در اين پهنه غير از آن بخش از صنايع و توليدات كه بنابر ملاحظات زيست محيطي مي بايد به 
خارج از شهر انتقال يابند، بسياري از كارگاههاي ضروري براي زندگي شهري مي توانند در اين پهنه 

) محور دماوند( پهنه مذكور در منطقه هفت به طور عمده در محدوده جنوب شرقي منطقه .استقرار يابند
  .متمركز گرديده است

  .حمل و نقل است - صنعتي و زير پهنه پايانه –اين پهنه مشتمل بر دو زير پهنه كارگاهي 
   پهنه حفاظت شده- 4

اين پهنه مشتمل بر محدوده هايي است كه هرگونه فعاليتي مي بايستي باهماهنگي سازمان متولي 
وطه زندان قصر به عنوان مهم ترين پهنه حفاظت شده  در منطقه هفت مح.حفاظت از آن صورت پذيرد

  . فرهنگي در منطقه است–محسوب مي گردد كه قابليت عمده اي براي توسعه فضاهاي گردشگري 
   پهنه ويژه- 5

مناطق نظامي به خود را منطقه هفت از جمله مناطقي است كه بخش قابل ملاحظه اي از سطح آن 
ت شوراي عالي شهرسازي و معماري در ارتباط با خروج اين باتوجه به مصوبا. اص داده استصاخت
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اراضي از محدوده قانوني شهرها و نيز پيشنهادات ارائه داده شده در قالب الگوي توسعه و پهنه بندي 
هاي موضعي و موضوعي  ها و طرح ها در چارچوب برنامه پيشنهادي استفاده از زمين، مداخله دراين پهنه

  .لگوي توسعه قابل دستيابي استو در راستاي نيل به ا
   پهنه گردشگري- 6

باتوجه به اهميت گذران اوقات فراغت و نيز نظر به كمبود شديد امكانات تفريحي و گردشگري 
در سطح منطقه، اين پهنه در وضعيت موجود فاقد سطح است و جهت برنامه ريزي هاي آينده به عنوان 

  .يكي از پهنه هاي مهم در نظر گرفته شده است
 در زمينه چگونگي مراكز كار و فعاليت در سطح منطقه ، نقاط ضعف و تهديداتدر ذيل مشكلات

  20: آورده شده است، در وضع موجود
 نقاط ضعف 

   كمبود فعاليت ها و عملكردهاي مرتبط با گردشگري و گذران اوقات فراغت
ز عمومي لازم براي  فراغتي و چند عملكردي و نيز فضاهاي باز و سب- فقدان فضاهاي فرهنگي

 اي  منطقه و نيز فرامنطقه/ناحيه/تعاملات و عملكردهاي اجتماعي و فرهنگي در مقياس محله

 هاي نامناسب باسكونت از جمله اراضي نظامي  وجود اراضي وسيع با كاربري

   تركيب و اختلاط نامناسب نظام فعاليت و عملكرد در سطح منطقه و روند فزاينده تهديدهاي  
  زيست محيطي ناشي از تركيب نامناسب فوق   

  عدم تجانس ميان بخش شرقي و غربي منطقه از نظر نوع فعاليت و عملكرد

   عدم تعادل ميان جمعيت ساكن و جمعيت بهره بردار در منطقه و وجود دو شكل متفاوت از 
    عدم تعادل مذكور ميان بخش شرقي و غربي منطقه

  با سكونت، منطقه به دليل همجواري نامناسب كار و فعاليت كاهش ارزش هاي سكونتي در

  فقدان فضاهاي كالبدي لازم براي استقرار فعاليت و عملكردهاي نوين شهري

  توزيع نامناسب اشتغال و درآمد

  محدوديت عوامل توليد از جمله عرضه زمين مناسب

  وجود نسبتاً زياد واحدهاي مسكوني با عمر بيش از سي سال

                                                 
  در گزارش پهنه بندي استفاده از زمين به SWOTنكات تحليل عمده مرتبط با ساختار عملكرد و فعاليت در چارچوب تكنيك ( 20

  .)تفصيل آورده شده است
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  فقدان برنامه مشخص براي ساماندهي راسته هاي خريد گردشي 

   نامناسب بودن برخي از فعاليت ها و عملكردهاي مستقر در سطح منطقه به لحاظ نوع فعاليت و 
 )بخصوص راسته هاي مغاير با فعاليت مسكوني(    نيز الگوي استقرار مكاني 

  ها و عملكردهاي شهري مجاور كه گسيختگي  ناسازگاري عملكرد اراضي نظامي با ساير فعاليت 
 . اجتماعي را در منطقه سبب گرديده است–    كالبدي

   فقر شديد بخش قابل توجهي از محورهاي منطقه به لحاظ برخورداري از سرزندگي و تنوع 
     شهري به دليل غلبه فعاليت ها و عملكردهاي تك منظوره

ملكردهاي شهري در منطقه به صورت تمركز بيشتر  پراكنش نامناسب فضايي فعاليت ها و ع
  فعاليت در شرق– فعاليت در غرب در مقابل تمركز كمتر كاركرد –كاركرد

   ضعف منطقه به لحاظ امكانات و تجهيزات زيرساختي موردنياز فعاليت ها و عملكردهاي مرتبط 
     با مركز شهر در مقياس فرامنطقه اي 

   فراغتي و گردشگري بخصوص در غرب ،عاليتي بر وجه سكونتي افزايش روند غلبه چهره ف
     منطقه

   فقر محورهاي ارتباطي همجوار با ايستگاههاي مترو به لحاظ استقرار فعاليت ها و عملكردهاي  
     موردنياز و همخوان

  و جايگزيني كاركرد اداري به جاي ) بخصوص غرب منطقه( شدت تقاضا براي واحدهاي اداري 
   مسكوني   

   گسستگي ميان بخش هايي از منطقه با محورهاي فعال بوسيله قطعات درشت دانه با كاربري 
  .    نظامي و وجود ناهمخواني ميان نوع فعاليت هاي موجود در بخش غربي و شرقي منطقه

 تهديدها 
   خدماتي در بافت هاي مسكوني منطقه و تحديد تدريجي جوامع – نفوذ فعاليت هاي اداري

     محلي

   عدم تعادل ميان جمعيت ساكن و بهره بردار و در نتيجه كاهش ارزش هاي سكونتي در سطح  
     منطقه

   ناسازگاري ميان كاربري ها و عملكردها
   وجود گرايشات نسبتاً شديد براي تغيير كاربري و عملكرد مسكوني به فعاليت هاي اداري و 

     تجاري در بخش غربي منطقه
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  جود روند فزاينده و بدون برنامه ريزي تقاضا براي استقرار فعاليت هاي تجاري در برخي از و 
 .    محورها و تهديد ارزش هاي سكونتي منتج از آن

   فقدان نظام يكپارچه و كارآمد مديريت شهري براي هدايت فعاليت هاي شهري
 پايدار و عدم پيگيري برنامه ها بي ثباتي اقتصادي و سياسي مديريت شهري و امكان مداخله نا

  هايي از منطقه كه در   توليدي و نيز خدماتي در بخش– تمركز پاره اي از فعاليت هاي صنعتي 
  .لي محسوب مي گردندح    صورت عدم ساماندهي به عنوان تهديدي جدي براي سكونت جوامع م
و فعاليت در منطقه هفت در براين اساس الزامات زير در قالب سياست هاي اجرايي نظام عملكرد 

  .برنامه ريزي كالبدي و نيز پهنه بندي فعاليتي منطقه مورد توجه قرار خواهد گرفت
 ، اجتماعات محلي،اي فرهنگي در منطقه درمقياس فرامنطقه- اولويت استقرار عملكردهاي گردشگري

  ر منطقه اي و فعاليتهاي خدماتي جهت تقويت محلات و پهنه هاي مسكوني موردنظ
 ظرفيت سازي به منظور تشويق نهادها و سازمان هاي غيردولتي و خصوصي به منظور سرمايه 

 گذاري در منطقه براي گسترش پهنه هاي مربوط به گذران اوقات فراغت

  فرهنگي و ساماندهي گذران اوقات فراغت– هدايت سرمايه گذاري ها در بخش گردشگري 

  گردشي و تقويت عملكردي آنها– راسته هاي خريد  تدوين برنامه مشخص براي ساماندهي

  برنامه ريزي جهت استقرار كاركردهاي تخصصي تر

  ايجاد و توسعه كاربري هاي مختلط موجد سرزندگي

 جلب مشاركت و تشويق نهادها و سازمان هاي دولتي و نظامي موجود در منطقه هفت به منظور 
 ،پهنه هاي گردشگري و فرهنگي(به كاربري هاي همخوان تغيير كاربري هاي ناهمخوان شهري موجود 

  ) خدماتي
 فرهنگي در منطقه در صورت تغيير – اولويت استقرار فعاليت هاي مرتبط با كاركردهاي گردشگري 

 كاربري هاي ناهمخوان شهري

 تشويق به تجميع قطعات و مجتمع سازي از طريق ارائه امكانات ويژه از جانب مسئولين مربوطه 
 جهت ارتقاء كمي و كيفي پهنه هاي مسكوني در سطح منطقه

   جلوگيري از نفوذ و جايگزيني فعاليت ها و عملكردهاي سكونتي با فعاليت هاي تجاري و  اداري 
به ويژه در ارتباط با ايستگاههاي اصلي مترو در ) پهنه هاي خدماتي( متراكم كردن فعاليتهاي اداري 

  )ويژه(با استفاده از فضاهاي رهاشده و دانه هاي درشت غيرشهري قالب مجتمع هاي ايستگاهي 
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تهران باتوجه به درنظر گرفتن بعد مركز شهر  كمك به استقرار دفاتر مربوط به فعاليت هاي مرتبط با 
  مسافت

 هماهنگي با مناطق همجوار جهت استقرار فعاليت ها و عملكردهاي متناسب و خوانا در محورهاي 
  اطقمشترك بين من

از ( برنامه ريزي مناسب براي جلوگيري از گسترش فعاليت هاي تهديدكننده پهنه هاي مسكوني 
از يك طرف و نيز كاهش اين فعاليت ها از ... ) جمله صنايع و مشاغل مزاحم و آلاينده انبارداري و 

  طرف ديگر
ام اقشار جامعه در  تقويت و ايجاد فعاليت ها و عملكردهاي متناسب با عرصه عمومي و جاذب تم

  جهت حفظ و تقويت سكونت
   تعريف پهنه هاي بازرگاني و تجاري به عنوان كاركردهاي پشتيبان و مكمل مركز شهري

 بهره برداري از ايستگاههاي مترو موجود در منطقه به عنوان كانون هاي جذب سفر و رونق فضاهاي 
   اداري در مقياس فرامنطقه اي–ياطراف آن از طريق استقرار و جانمايي عملكردهاي تجار

 تجاري و نيز واحدهاي انبار در درون – جلوگيري از گسترش و ايجاد كارگاه هاي  بزرگ توليدي 
  محلات

 صنعتي و خدماتي در سطح منطقه براي كاهش معضلات زيست – ساماندهي راسته هاي توليدي 
  محيطي و نيز جلوگيري از تحديد سكونت 

گذران - گردشگري-فرهنگي- سكونتي( استقرار و جانمايي كاربري هاي مختلط  زمينه سازي براي
  )اوقات فراغت

 زمينه سازي براي ايجاد سكونت موقت به عنوان عاملي براي تأمين تسهيلات مربوط به گسترش 
  پهنه هاي گردشگري

   طراحي فضاهاي چند منظوره با تأكيد بر نقش حركت پياده
 مترو در منطقه به عنوان كانون هاي جذب سفر و رونق فضاهاي اطراف آن  استفاده از ايستگاه هاي

  ياز طريق استقرار و جانمايي عملكردهاي متناسب با اراضي در مقياس شهري و فراشهر
بنابراين در تدوين الگوي توسعه عملكرد و فعاليت در منطقه لازم است كه تأثير نيروهاي خدمات 

. ت هاي فضايي موجود در قالب قطعات درشت دانه در نظر گرفته شودمالي و كسب و كار و نيز فعالي
هاي توسعه منطقه محسوب مي گردند و لازم است كه با ساختار پيشنهادي  اين قطعات به عنوان فرصت
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هماهنگي داشته و برنامه ريزي بتواند نقش تعيين كننده اي در ورود اين عناصر به چرخه فعاليتي آتي 
  .دمنطقه داشته باشن

  
  : منطقه هفت داراي عناصر ويژه اي همچون

 مصلاي بزرگ تهران – اطلاعات فن آوري شركت پست و تلگراف و تلفن – وزارتخانه هاي دفاع 
 قطعات درشت دانه – مراكز آموزش عالي محدوده حفاظت شده قصر – سازمان جغرافيايي ارتش –

  :نهاد مي گردد و محدوده هاي فعاليتي آن به شرح ذيل پيش.نظامي است
 محدوده شمال غربي و غرب 

 باتوجه به نفوذ نيروهاي خدمات كسب و كار و مالي از جانب محدوده غربي منطقه و نيز     
 تغيير پادگان عباس آباد به فضاي ،وجود مصلاي بزرگ تهران و دانشكده الهيات در اين محدوده

  . پيشنهاد گرديده است) باغ الهيات(سبز 
  و غرب محدوده جنوب  

 ،را به بخش غربي منطقه) عمدتاً مرتبط با فعاليتهاي بازار( نيروي خدمات مالي و كسب و كار 
بخصوص محدوده محله خاقاني نمي توان از نظر دور داشت در عين حال كه بخش عمده اي از 

 بنابراين ،بافت مسكوني اين محدوده تحت تأثير فعاليت هاي تجاري اداري قرار گرفته است
 . كار و گردشگري هدايت شود،وري است كه به تركيب مناسب سكونتضر

 محدوده شمال شرقي و شرق 

پادگانها در محدوده دبستان و قصر نقش كاركردهاي ,  حضور وزارتخانه ها و ادارات دولتي
 فرهنگي و گردشگري را تضعيف كرده و چهره نظامي و دولتي به اين محدوده داده –مسكوني 

توسعه سكونتي محلات و , گردشگري, ست در جهت تقويت كاركردهاي فرهنگياست كه لازم ا
  .هدايت شود) اداري و تجاري( بخش خصوصي ) كار(اشتغال 

 محدوده مركزي 

 وجود پادگان وليعصر در منطقه با داشتن عنصر با ارزش و تاريخي كوشك مي تواند فرصت 
خدمات فرهنگي و آفرينش هنري در اين مناسبي براي توسعه فعاليت هاي گردشگري شهري و نيز 

در واقع تسلط كاركردهاي مسكوني در بخش شرقي منطقه و نيز وجود قطعات درشت . منطقه باشد
 امكان تعريف ، فرهنگي-دانه نظامي در اين بخش به همراه فقدان كاركردهاي خدماتي گردشگري

  . فرهنگي را فراهم مي آورد–وجه كاركردي گردشگري 
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توضيحات داده شده پهنه بندي پيشنهادي استفاده از زمين در منطقه هفت به شرح ذيل باتوجه به 
  :ارائه مي گردد

  پهنه مسكوني - 1
گردد كه كاربري غالب آن مسكوني است و در قالب  ترين پهنه محسوب مي ين پهنه به عنوان وسيعا

ي، بهداشتي، ورزشي، سكونت اعم از خدمات خرده فروشي، آموزشي، درمانآن كليه خدمات موردنياز 
جهت تثبيت و جلوگيري از ريزش جمعيت باهدف پايداري جوامع محلي پيشنهاد مي ... تفريحي و 

  .گردد
  پهنه مختلط - 2
بندي پيشنهادي  هاي انجام شده نظام عملكرد و فعاليت و نيز پهنه باتوجه به اهداف و سياستگذاري  

 ، فرهنگي، تفريحي،مينه هاي مختلف خدماتي در جهت رفع كمبودهاي جدي در ز،استفاده از اراضي
و نيز مقابله با مردگي فضاهاي شهري در ساعات موردنياز غيرمعمول به خصوص ساعات ... ورزشي و 

كاركرد مسكوني به همراه كاركردهاي موردنياز سكونت را به منظور تقويت اجتماعات محلي و , شب
 خاص كلانشهري را براي تقويت جايگاه منطقه  و نيز كاركردهاي،تقويت روحيه سكونت و همسايگي

  : پهنه مختلط شامل زير پهنه هاي ذيل است.در مركز شهر تهران پيشنهاد مي نمائيم
 محورها ‐٢‐١

         به عنوان محورهاي مجهز شهري پيشنهاد )پيشنهادي-موجود(محورهاي اصلي منطقه 
 استفاده از اختلاط ،نگاه داشتن اين محورها فعال و زنده ،گردند و در عين حال براي ساماندهي مي

 كار  ،اختلاط گردشگري. (عملكردي متناسب با خصلت ها و ويژگي هاي پهنه توسعه پيشنهاد مي گردد
  )و سكونت

 كانون- 2- 2

 در پيوند با متراكم ،فضاي شهري براي ارتقاء كيفيت تعامل اجتماعي و ساماندهي فعاليتهاي جمعي
  . در ارتباط با ايستگاههاي مترو ايفاي نقش مي نمايدنمودن فعاليتها بويژه

 مجتمع هاي ايستگاهي  - 2- 3

رويه فعاليتهاي اداري  زا با هدف جلوگيري از نفوذ بي هاي اشتغال متراكم نمودن دفاتر كار و فعاليت
و تجاري در بافت هاي مسكوني منطقه و تحريك توسعه به منظور بهسازي و نوسازي بافت مسئله دار 

هاي منطبق با  اد ثروت براي ارتقاء وضعيت اقتصادي منطقه در محدودهجهمچنين اي ،يرامونپ
  .پيشنهاد مي گردد) عنوان كانون هاي جذب سفر( به ايستگاههاي مترو 
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كه ) محله خاقاني(باتوجه به نفوذ نيروي خدمات مالي و كسب و كار به بخش جنوب غربي منطقه 
افت مسكوني آن تحت تأثير فعاليت هاي تجاري و اداري قرار بگيرد، باعث گرديده بخش عمده اي از ب

  . سكونت و گردشگري در اين زير پهنه پيشنهاد مي گردد–تركيب مناسب كار 
 پهنه خدماتي - 3

اي و   فرامنطقه–اي  هاي خدماتي و اداري با حوزه عملكرد منطقه اين پهنه در برگيرنده كليه فعاليت
 ورزشي در پهنه بندي پيشنهادي نيز – درماني – كاربري خدمات آموزشي قطعات با. گاهاً شهري است

  .هماهنگ با كاربري وضع موجود با ارتقاء كيفيتي پيشنهاد مي گردند
  فرهنگي–پهنه گردشگري  - 4

در جهت تقويت كاركردهاي فرهنگي و گردشگري و باتوجه به اهميت گذران اوقات فراغت و نيز 
       فرهنگي در  – و تفريحي در سطح منطقه، پهنه گردشگريكمبود شديد امكانات گردشگري

  .محدوده هاي منطبق با قطعات درشت دانه با كاربري نظامي پيشنهاد مي گردد
  پهنه حفاظت شده - 5

محسوب مي گردد محوطه زندان قصر به عنوان مهم ترين پهنه حفاظت شده در سطح منطقه هفت 
  .   گردشگري است–اهاي فرهنگي كه داراي قابليت عمده اي براي توسعه فض

  پهنه ويژه - 6
بخش قابل توجهي از سطح منطقه هفت اختصاص به اراضي نظامي دارد كه در وضع موجود جزء 

اي مراكز نظامي به  گردند در پهنه بندي پيشنهادي بخش ستادي و وزارتخانه پهنه ويژه محسوب مي
  .گردد عنوان پهنه ويژه قلمداد مي
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  تقسيمات داخلي آن محدوده منطقه و -2
 هكتار از لحاظ وسعت مقام پانزدهم را در بين مناطق شهر تهران را 1536منطقه هفت با وسعت 

 از غرب به بزرگراه مدرس، ميدان هفت تير و –اين منطقه از شمال به بزرگراه رسالت . دارا مي باشد
 از شرق به خيابان –ابان دماوند و خي) ع( از جنوب به خيابان انقلاب، ميدان امام حسين –خيابان مفتح 

  .سبلان و خيابان استاد حسن بنا محدود مي گردد
 –، شهر به دو منطقه كاملاً متمايز شمالي )1347مصوب (بررسي مقدماتي در طرح جامع تهران 

گيرد كه توسعه آن تازه آغاز شده بود  جنوبي تقسيم شده و منطقه هفت كنوني در منطقه شمالي قرار مي
گردد كه نظام توسعه اين منطقه بستگي به اجراي طرحهاي تفصيلي استفاده از  ين طرح عنوان ميا و در

  .اراضي دارد
، محدوده شهر به پنج حوزه شهري تقسيم گرديده و حوزه 1371در طرح جامع ساماندهي سال 

  .ستي پنج گانه است و منطقه هفت كنوني نيز در آن واقع گرديده ااشمالي يكي از اين حوزه ه
در طرح تهيه الگوي توسعه، طرح تفصيلي و همكاري با شهرداري منطقه هفت، باتوجه به تعريف 
و شاخص هايي كه در خصوص محله عنوان مي گردد، ساختار موجود و پيشنهادي محله بندي ارائه 

  .گردد مي
ات  اجتماعي همگن و هم پيوند است كه براساس نيازها، روابط و خدم–محله يك واحد فضائي

گيرد و به عنوان واحد پايه براي برنامه ريزي، طراحي و مديريت  مشترك و مستقيم ساكنان شكل مي
  .شهري به كار مي رود

   و مديريت ، طراحي ريزي  برنامه  بتواند مبناي  كه  محلاتي  تعيين  فوق و لزوم  تعريف  به با توجه
  . شود  تعريف ت محلا  تعيين  شاخصهاي  است  قرار گيرد، ضروري شهري

  :  از  است  عبارت  محله  تعيين  شاخصهاي  اساس بر اين
    ، اجتماعي  جمعيتي ـ شاخصهاي
،   تجاري  بتواند از خدمات  محلي  اجتماع  برخوردار باشد كه اي  از آستانهاولاً:   بايد  محلات جمعيت

 از   مانع  آن انبوهيثانياً .  برخوردار باشد   روزمره  منظور حيات  به  امور شهري  و خدمات ، فراغتي عمومي
  .  نشود  محله  ادارة  به  در امور مربوط ، خودگرداني  عاطفي  ارتباطات برقراري

   ...) و ، شكل مرز، مساحت(   كالبدي ـ شاخصهاي
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   و تأمين ي ـ اجتماع  فضايي  بر پيوستگي ،اصل) و كاركنان(   ساكنان  زيست  پاية  شرايط عنوان  به محلات 
 از بافتها و  هايي ها محدوده  محله  اساس براين.   فضاها است ترين  با كالبد خصوصي  متناسب حركت
 )  مرز محله  عنوان به( و بالاتر 2   درجه  شرياني  خيابانهاي  در بين  هستند كه  پيوسته  هم  به  شهري فضاهاي
يادآور .  وجود آيد  آنها به  از دل  عبوري  ترافيك  يا حذف  و كاهش  سازي  آرام شوند تا امكان  مي تعريف

   راه ، خطوط  مانند حرايم ، يا غير طبيعي...ها، مسيلها و ، رودخانه  مانند ارتفاعات  طبيعي شود مرزهاي مي
   كه ي تعريف  به  با توجه  محله  و شكل مساحت.  شوند  محسوب  مرز محله  عنوان توانند به نيز مي...  و آهن

   يا حذف  و كاهش  سازي آرام،  ايجاد همبستگي    به  نيل  شد و در جهت  ارائه  مرز محلات از شاخص
  .   و اجتماعي  و شاخصهاي جمعيتي  پياده  از حركت  است  آنها تابعي  از دل  عبوري ترافيك

  ـ شاخصهاي كاركردي 
  :  از  است  عبارت شاخصهاي كاركردي

،   فراغتي ، خدمات  محله  عمومي  خدمات  به  محله  ساكنان  پيادة الامكان حتي   دسترسيالف ـ  
  .. و  عمومي  و نقل  حمل ايستگاههاي

، مراكز خريد،   مسكوني  با واحدهاي  راهها در ارتباط  پيادة  شبكة  گشتگاهي نقشب ـ   
     شهري  راههاي  پياده  و شبكة ، عمومي  فراغتي خدمات

   در حد درمان  و درمان ، بهداشت  آموزش  به  منظور پاسخگويي  به  عمومي اتخدم ـ   پ 
     دبستاني  و آموزش سرپايي
   ساكنان   و هفتگي  روزمره  نيازهاي  به  منظور پاسخگويي  به  تجاري خدماتت ـ  

آوري زباله، محل تشكيل شوراي  ، جمع منظور نظافت محل خدمات امور شهري بهث ـ  
  ...حل وم

  ...  و ، تكايا و حسينيه  مذهبي بناهاي،   جمعي فضاهايج ـ  
  
   سازمان و مديريت محله -

 و  ريزي  برنامه  محلي  ابتكارات  از طريق  محلي  اجتماعات  منظور تجديد حيات  به  محلات از آنجا كه
 تجديد   در اين  محل م مرد  در مشاركت  اساسي  نقش  محله  و مديريت  سازمان شوند، عامل  مي طراحي
  .  دارد  محلي  ابتكارات  و سازماندهي حيات
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   محله  شوراي  بر تشكيل  خودگرداني  منظور ايجاد و تقويت  به  محله  مديريت  پاية  اساس براين
  آن   وظايف شود و اعم  مي تعيين»  شهردار محله «  عنوان  دبير شورا به  در آن ، كه استوار است)  شوراياري(

  :  از  است عبارت

     در محله  منطقه  شهرداري  بر فعاليت ـ نظارت
 و   شهري  فضاهاي  منظور نظافت  به  شهري  خدمات  با شركتهاي  همكاري  نحوة ـ ساماندهي
   )  است  منطقه ، شهرداري  بودجه  تأمين محل(   سبز محله  فضاهاي نگهداري
     شهروندي  حقوق ور ارتقايمنظ  به  و ترويج  آموزش ـ ساماندهي
   به  آن  منظم دهي  و گزارش بندي ، جمع  محله  ـ اجتماعي  كالبدي  و معضلات  مسائل ـ بررسي

     ناحيه  شهرداري  بر فعاليت  نظارت  از طريق  محله  مشكلات  رفع  و پيگيري  ناحيه شهرداري
  بندي ، جمع  آن  در محدودة  ناحيه  شهرداري  برفعاليت  منظور نظارت  به  ناحيه  در شوراي ـ عضويت
   و معماري  شهري ، طراحي ريزي  برنامه  شوراي  به  منظم دهي  و گزارش  ناحيه  و معضلات مسائل
    منطقه
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  معرفي محلات 
با توجه به تعريف و شاخصهايي كه در خصوص معرفي محله ارائه شده و در معرفي محلات 

توان در دو وضعيت زير محلات منطقة هفت را  ن به كار گرفته شده ميمنطقه هفت شهرداري تهرا
  : تعريف كرد

  مدت محلات در ساختار برنامةپيشنهادي ميان 
ونقل و با رعايت تا حد ممكن شاخصهاي  در چارچوب نواحي موجود و بدون اصلاح شبكة حمل

  .  محله در منطقة هفت به شرح زير تعريف كرد21توان  تعريف شده مي
   محلات ناحية يك –الف 

  )1-1(محلة گرگان  
محلة گرگان از جنوب به خيابان شهيد مدني، از شرق به خيابان يزدي، از شمال به خيابان نامجو و از 

  .مشخصات محلة گرگان ارائه شده است ذيل در جدول . شود غرب به خيابان خواجه نصير محدود مي
  

  مشخصات محلة گرگان
  

  شرح  عنوان
  13341  )رنف(جمعيت 
  432046  )مترمربع(مساحت 

  3489  تعداد واحد مسكوني 
  3599  خانوار ساكن
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  )2-1(محلة دهقان  
نژاد و نامجو و  اله مدني، از شمال به خيابانهاي اكبر محلة دهقان از جنوب و شرق به خيابان شهيد آيت

  . دهد ا نشان مي مشخصات محلة دهقان رذيلجدول . از غرب به خيابان يزدي محدود شده است
  

  مشخصات محلة دهقان

  عنوان
  شرح

  11560  )نفر(جمعيت 
  389754  )مترمربع(مساحت 

  2629  تعداد واحد مسكوني 
  3182  خانوار ساكن

 
  )3-1(آباد محلة نظام 

آباد از جنوب به خيابان دماوند و ميدان امام حسين و خيابان انقلاب، از شرق به خيابان  محلة نظام
از شمال به خيابان شهيد مدني و از غرب به خيابان خواجه نصيرالدين طوسي محدود شده منش،  فتاحي
  .دهد آباد را نشان مي  مشخصات محلة نظامذيلجدول . است

  
  آباد مشخصات محلة نظام

  

  عنوان
  شرح

  13168  )نفر(جمعيت 
  542244  )مترمربع(مساحت 

  3352  تعداد واحد مسكوني
  3651  خانوار ساكن
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  )4-1( شارق محلة 
محلة شارق از جنوب به خيابان دماوند از شرق به خيابان فتاحي منش، از شمال به خيابان شهيد مدني 

  .دهد  مشخصات محله شارق را نشان ميذيلجدول . شود و از غرب به خيابان سبلان محدود مي
  

  مشخصات محلة شارق
  

  شرح  عنوان
  37765  )نفر(جمعيت 
  1087361  )مترمربع(مساحت 

  8729  تعداد واحد مسكوني
  9973  خانوار ساكن

  
   محلات ناحية دو –ب 

  ) 1-2(محله خواجه نصيرالدين طوسي  

محلة خواجه نصيرالدين طوسي از جنوب به خيابان انقلاب، از شرق به خيابان خواجه نصيرالدين 
 1-2ارة جدول شم. طوسي از شمال به ميدان سپاه و از غرب به خيابان سپاه محدود شده است

  . دهد مشخصات محلة خواجه نصيرالدين  طوسي را نشان مي
  

  مشخصات محلة خواجه نصير
  

  شرح  عنوان
  4768  )نفر(جمعيت 
  202108  )مترمربع(مساحت 

  1276  تعداد واحد مسكوني 
  1322  خانوار ساكن
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  )2-2(محلة حقوقي  
ان سپاه، از شمال به خيابان خواجه محلة حقوقي از جنوب به خيابان انقلاب، از شرق به خياب

 مشخصات محلة ذيلجدول . نصيرالدين طوسي و از غرب به خيابان شريعتي محدود شده است
  .دهد حقوقي را نشان مي

  

  مشخصات محلة حقوقي
  

  شرح  عنوان
  8033  )نفر(جمعيت 
  363261  )مترمربع(مساحت 

  2175  تعداد واحد مسكوني 
  2214  خانوار ساكن

  
  )3-2(ج محلة كا 

محلة كاج از جنوب به خيابان خواجه نصيرالدين طوسي، از  شرق به خيابان سرباز از شمال به خيابان 
 مشخصات محلة كاج را نشان ذيلجدول . پليس و از غرب به خيابان شريعتي محدود شده است

  .دهد مي
  

  مشخصات محلة كاج
  

  شرح  عنوان
  14285  )نفر(جمعيت 
  1058185  )مترمربع(مساحت 

  4006  تعداد واحد مسكوني 
  8430  خانوار ساكن
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  )4-2(الملك  محلة خواجه نظام 

الملك از جنوب به خيابان خواجه نصيرالدين طوسي، از شرق به خيابان نامجو و از  محلة خواجه نظام
 ذيلجدول . شمال به خيابانهاي شيخ صفي و پليس و از غرب به خيابان سرباز محدود شده است

  . دهد الملك را نشان مي محلة خواجه نظاممشخصات 
  

  الملك مشخصات محلة خواجه نظام
  

  شرح  عنوان
  29836  )نفر(جمعيت 
  826163  )مترمربع(مساحت 

  8224  تعداد واحد مسكوني 
  1430  خانوار ساكن

  
   محلات ناحية سه –پ 

  )1-3(محلة سهروردي  
 به خيابان سهروردي، از شمال به خيابان محلة سهروردي از جنوب به خيابان بهار شيراز، از شرق

مشخصات محلة سهروردي ذيل جدول . شهيد مطهري و از غرب به بزرگراه مدرس محدود شده است
  .دهد را نشان مي

  

  مشخصات محلة سهروردي
  

  شرح  عنوان
  7743  )نفر(جمعيت 
  498075  )مترمربع(مساحت 

  2312  تعداد واحد مسكوني 
  2315   خانوار ساكن
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  )2-3(محلة باغ صبا 

محلة باغ صبا از جنوب به خيابان بهار شيراز، از شرق به خيابان شريعتي، از شمال به خيابان شهيد 
مشخصات محلة باغ صبا در جدول نشان . مطهري و از غرب به خيابان سهروردي محدود شده است

  .داده شده است
  

  مشخصات محلة باغ صبا
  

  شرح  عنوان
  9665  )نفر(جمعيت 
  614584  )مترمربع(مساحت 

  2869  تعداد واحد مسكوني 
  2894  تعداد خانوار

  
  )3-3(محلة امجديه 

طالقاني، از شرق به خيابان بهار، از شمال به خيابان بهار  اله محلة امجديه از جنوب به خيابان آيت
محلة امجديه مشخصات . اله مفتح و ميدان هفت تير محدود شده است شيراز و از غرب به خيابان آيت

  . نشان داده شده استذيلدر جدول 
  

  مشخصات محلة امجديه
  

  شرح  عنوان
  7395  )نفر(جمعيت 
  567212  )مترمربع(مساحت 

  2205  تعداد واحد مسكوني 
  2225  تعداد خانوار
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  )4-3(محلة بهار 

 به خيابان بهار شيراز محلة بهار از جنوب به خيابان طالقاني، از شرق به خيابان دكتر شريعتي، از شمال
  .دهد  مشخصات محلة بهار را نشان ميذيلجدول . و از غرب به خيابان بهار محصور شده است

  

  مشخصات محلة بهار
  

  شرح  عنوان
  14645  )نفر(جمعيت 
  628894  )مترمربع(مساحت 

  4315  تعداد واحد مسكوني 
  4368  تعداد خانوار

 
 

  )5-3(محلة خاقاني  
طالقاني  اله نوب به خيابان انقلاب، از شرق به خيابان شريعتي، از شمال به خيابان آيتمحلة خاقاني از ج

 مشخصات محلة خاقاني را نشان ذيلجدول . اله مفتح محدود شده است و از غرب به خيابان آيت
  . دهد مي

  

  مشخصات محلة خاقاني
  

  شرح  عنوان
  3514  )نفر(جمعيت 
  329556  )مترمربع(مساحت 
  739  د مسكوني تعداد واح

  742  تعداد خانوار
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   ناحية چهار–ت 

  )1-4(محلة نيلوفر  
محلة نيلوفر از جنوب به خيابان دكتر بهشتي، از شرق به خيابان سهروردي، از شمال به بزرگراه 

ارائه  ذيل مشخصات محلة نيلوفر در جدول. رسالت و از غرب به بزرگراه مدرس محدود شده است
  . شده است

  

  ات محلة نيلوفرمشخص
  

  شرح  عنوان
  22690  )نفر(جمعيت 
  2206087  )مترمربع(مساحت 

  6712  تعداد واحد مسكوني 
  6752  تعداد خانوار

  
  )2-4(محلة دكتر قندي  

محلة دكتر قندي از جنوب به خيابان دكتر بهشتي، از شرق به خيابان دكتر شريعتي، از شمال به بزرگراه 
ذيل مشخصات محلة دكتر قندي در جدول . سهروردي محدود شده استرسالت و از غرب به خيابان 

  . ارائه شده است
  

  مشخصات محلة دكتر قندي
  

  شرح  عنوان
  4692  )نفر(جمعيت 
  412116  )مترمربع(مساحت 

  1409  تعداد واحد مسكوني 
  1436  تعداد خانوار
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  )3-4(محلة انديشه  

ي، از شرق به خيابان دكتر شريعتي، از شمال به خيابان اله مطهر محلة انديشه از جنوب به خيابان آيت
 ذيلمشخصات محلة انديشه در جدول . دكتر بهشتي و از غرب به خيابان سهروردي محدود شده است

  . ارائه شده است
  

  مشخصات محلة انديشه
  

  شرح  عنوان
  9347  )نفر(جمعيت 
  588517  )مترمربع(مساحت 

  2665  تعداد واحد مسكوني 
  2668  خانوارتعداد 

  
  )4-4(آباد محلة عباس 

اله مطهري، از شرق به خيابان سهروردي و از شمال به خيابان  آباد از جنوب به خيابان آيت محلة عباس
آباد   مشخصات محلة عباسذيلدر جدول . دكتر بهشتي و از غرب بزرگراه مدرس محدود شده است

  . ارائه شده است
  

  آباد مشخصات محلة عباس
  

  رحش  عنوان
  9384  )نفر(جمعيت 
  850147  )مترمربع(مساحت 

  2585  تعداد واحد مسكوني 
  2594  تعداد خانوار
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   ناحية پنج –ث 
  )1-5(محلة دبستان 

از جنوب به خيابان شهيد قدوسي، از شرق به بزرگراه نياوران، از شمال به خيابان رسالت و از غرب 
  . مشخصات محلة دبستان ارائه شده استذيلجدول به خيابان دكتر شريعتي محدود شده است، در 

  

  مشخصات محلة دبستان
  

  شرح  عنوان
  10289  )نفر(جمعيت 
  1507172  )مترمربع(مساحت 

  2487  تعداد واحد مسكوني 
  2505  تعداد خانوار

  
  ) 2-5(محلة مجيديه 

ا، از شمال به محلة مجيديه از جنوب به خيابان آيت اله قدوسي، از شرق به خيابان استاد حسن بن
 مشخصات محلة مجيديه ذيلخيابان رسالت، از غرب به بزرگراه نياوران محدود شده است، در جدول 

  . ارائه شده است
  

  مشخصات محلة مجيديه
  

  شرح  عنوان
  12118  )نفر(جمعيت 
  425139  )مترمربع(مساحت 

  3327  تعداد واحد مسكوني 
  3339  تعداد خانوار
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  )3-5(محلة قصر  
لة قصر از جنوب به خيابان پليس، از شرق به خيابان مرودشت، از شمال به خيابان شهيد قدوسي و مح

 ارائه شده ذيلاز غرب به خيابان دكتر شريعتي محدود شده است، مشخصات محلة قصر در جدول 
  .است

  مشخصات محلة قصر
  

  شرح  عنوان
  4179  )نفر(جمعيت 
  580438  )مترمربع(مساحت 

  1267  سكوني تعداد واحد م
  1274  تعداد خانوار

 
  )4-5(محلة حشمتيه  

محلة حشمتيه از جنوب به خيابانهاي پليس و آزادي، از شرق به خيابان سبلان، از شمال به خيابان 
مشخصات محلة حشمتيه در جدول . شهيد قدوسي و از غرب به خيابان مرودشت محدود شده است

  .ارائه شده استذيل 
  

  

  يهمشخصات محلة حشمت
  

  شرح  عنوان
  16372  )نفر(جمعيت 
  577397  )مترمربع(مساحت 

  4148  تعداد واحد مسكوني 
  4394  تعداد خانوار
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  )5-5(محلة ارامنه  
محلة ارامنه از جنوب به خيابان شيخ صفي، از شرق به خيابان سبلان، از شمال به خيابان آزادي و از 

 مشخصات محلة ارامنه ارائه ذيلدر جدول شمارة .  استدار محدود شده غرب به خيابان شهيد اجاره
  .شده است

  
  مشخصات محلة ارامنه

  

  شرح  عنوان
  28040  )نفر(جمعيت 
  676581  )مترمربع(مساحت 

  7000  تعداد واحد مسكوني 
  7612  تعداد خانوار
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  1375 براساس آمار سال 7جدول مشخصات محلات در ساختار موجود منطقة 
  

  تجمعي  نام محله
  تعداد  )مترمربع(مساحت   )نفر(

  خانوار
تعداد واحد 
  مسكوني

  3489  3599  432046  13341  )1-1(گرگان 
  2629  3182  389754  11560  )2-1(دهقان 

  3352  3651  542244  13168  )3-1(نظام آباد
  8729  9973  1087361  37765  )4-1(شارق 

  1276  1322  202108  4768  )1-2(خواجه نصيرالدين طوسي 
  2175  2214  363261  8033  )2-2(قي حقو
  4006  8430  1058185  14285  )3-2(كاج 

  8224  1430  826163  29836  )4-2(نظام الملك 
  2312  2315  498075  7743  )1-3(سهروردي 

  2869  2894  614584  9665  )2-3(باغ صبا 
  2205  2225  567212  7395  )3-3(امجديه 

  4315  4368  628894  14645  )4-3(بهار 
  739  742  329556  3514  )5-3(اني خاق

  6721  6752  2206087  22690  )1-4(نيلوفر 
  1409  1436  412116  4692  )2-4(دكتر قندي 

  2665  2668  588517  9347  )3-4(انديشه 
  2585  2594  850147  9384  )4-4(عباس آباد 

  2487  2505  1507172  10289  )1-5(دبستان 
  3327  3339  425139  12118  ) 2-5(مجيديه 

  1267  1274  580438  4179  )3-5(قصر 21
  4148  4394  577297  16372  )4-5(حشمتيه 

  7000  7612  676581  28040  )5-5(ارامنه 
  77920  81516  15362937  299745  جمع منطقه 

  براساس آمار مركز آمار ايران: مأخذ

                                                 
  . هفت و تغيير كاربري اين زندان محاسبه گرديده است جمعيت محله قصر بعد از تحويل رسمي زندان قصر به شهرداري منطقه- 21
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  )برنامة بلند مدت(محلات در ساختار پيشنهادي
به عنوان مرز اين ) ع( در خصوص تعيين بزرگراه امام علي 8 و 7 نظر به پيشنهاد مشاورين مناطق

مناطق؛ بديهي است پس از تصويب خط پروژه اين بزرگراه باتوجه به تغيير مسير پيش بيني شده 
  تغييراتي در ساختار محلات مجاور بزرگراه در دو منطقه به شرح زير بوجود خواهد آمد؛ 

  محله مجيديه - 1
لات بخش شمال غربي منطقه هشت است كه از سمت شمال به خيابان محله مجيديه يكي از مح

محدود ) ع(رسالت، از غرب به بزرگراه نياوران و سبلان، از شرق و جنوب شرقي به بزرگراه امام علي 
  .مي گردد، به منطقه هفت ملحق مي گردد

  محله شارق - 2
 –ه بزرگراه شرق محله شارق يكي از محلات بخش شرقي منطقه هفت است كه از سمت شمال ب

بزرگراه ( از شرق به خيابان سبلان و از غرب به خيابان فتاحي منش –از جنوب به خيابان دماوند 
  .محدود مي گردد، به منطقه هشت ملحق مي گردد) شرق
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   شبكه معابر پيشنهادي-3
صد  به لحاظ جايگاهي، در شهر تهران در مرز ورودي به مركز شهر واقع شده است و در7منطقه 

به . بالايي از سفرهاي عبوري به سمت مركز شهر تهران از مرزها و داخل اين منطقه عبور مي كنند
 را مي توان به دو بخش غربي و شرقي با مرز خيابان 7لحاظ ساختار و سلسله مراتب معابر، منطقه 

  . شريعتي طبقه بندي كرد
 داراي سلسله مراتب به نسبت  واقع است، معابر6در بخش غربي منطقه كه در مجاورت منطقه 

منظمي هستند كه ورود و توسعه كاربريهاي اداري و تجاري از مناطق مركزي شهر را به داخل منطقه 
اما در بخش شرقي منطقه، اين سلسله مراتب معابر امتداد نيافته است كه قرارگيري . تسهيل كرده اند

بافت فشرده بخش شرقي از دلايل عمده آن كاربريهاي بزرگ نظامي در اطراف خيابان شريعتي و نيز 
  .است

 خط مترو و 4عبور .  داراي پتانسيل بالايي است7به لحاظ سيستمهاي حمل و نقل عمومي، منطقه 
 ايستگاه مترو در آن بيانگر اين پتانسيل بالا است كه مي توان از آن هم براي 16از آن و وجود حدود 

يز تقويت سيستم هاي حمل و نقل عمومي در مركز شهر ترميم بافت فرسوده بخش شرقي منطقه و ن
تهران و همچنين تبديل سفر از سواره شخصي به حمل و نقل عمومي در مرزهاي شمالي منطقه و براي 

  .ورورد به مركز شهر تهران استفاده كرد
باتوجه به خلاصه مطالب ذكر شده فوق، پيشنهادات عمده توسعه سيستمهاي حمل و نقلي در 

نقشه . باهدف ايجاد و دسترسي پايدار به صورت مشخص به شكل زير قابل طبقه بندي استمنطقه 
  . ارائه كرده است7پيوست، اين پيشنهادات را به صورت الگوي توسعه پيشنهادي حمل و نقل در منطقه 

كاج و مطهري و ( غربي منطقه با امتداد معابر اصلي بخش غربي –تكميل سلسله مراتب شرقي  - 1
   جنوبي مصوب عبوري از منطقه– به شرق منطقه و اتصال آن با معابر شمالي )طالقاني

توسعه سيستمهاي تبادل سفر به خصوص در مرزهاي شمالي منطقه و در تقاطع بزرگراههاي  - 2
 ..........)نقشه شماره (عبوري از مرزهاي منطقه با خطوط مترو 

حل عبور از منطقه به منظور  اصلي در م2تغيير نقش بزرگراه نياوران به شرياني درجه  - 3
جلوگيري از ايجاد مشكل در ميدان سپاه، توسعه بافت فرسوده بخش شرقي در مجاورت آن، 

نيز ايجاد امكان براي جذب سواره شخصي كاج ايجاد دسترسي با معابر طالقاني و مطهري و 
 به سمت و كاهش مطلوبيت استفاده از وسيله نقليه شخصي) ايستگاه سبلان (Q3در ايستگاه 
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ميدان سپاه كه مي تواند سبب كاهش طول سفر، كاهش استفاده از وسيله نقليه شخصي و 
 .بالطبع بهبود شاخص هاي زيست محيطي و دسترسي پايدار حمل و نقلي باشد

توسعه سياستهاي كنترل تقاضا با هدف كاهش ميزان عبور سواره شخصي در منطقه همانند  - 4
 توسعه پاركينگهاي طبقاتي در مرزهاي شمالي منطقه و قيمت گذاري پاركينگ در منطقه و

 و نيز سياستهايي چون 7نقاط مشخص شده براي ايجاد تبادل سفر و پيش از ورود به منطقه 
قيمت گذاري معابر منتهي به مركز شهر تهران در پيوند با سياستهاي توسعه سيستمهاي حمل و 

  .نقل عمومي
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  )مگام دو(طرحهاي موضعي پيشنهادي  -4
  

  :مقدمه
 طرح هاي موضعي با هدف ايجاد زمينه رشد كالبدي موزون و هماهنگ و در جهت پيش برد طرح -

ضرورت .  طراحي شهري است،ها محتوي اصلي اين طرح. تفصيلي منطقه هفت پيشنهاد شده است
پيشنهاد اين طرحها ضمن بررسي گام اول و دوم توسعه و ارزيابي از مشكلات ساختارهاي منطقه 

  .نمايان شده است
 روش هاي تهيه طرح ها و جستجو راه حل امكان تحقق پذيري آنها حاصل كه به صورت جدول -

هرچند مشاور فرنهاد در خصوص . ضميمه ارائه شده پيشنهاد مقدماتي جهت اظهارنظر اوليه است
ا ارائه ضرورت طرحهاي مذكور و شيوه و امكان تحقق پذيري آنها بطور جداگانه پيشنهاد مفصل ر

  .خواهد داد
) Analysis/Plan/Polieyگذاري   سياست، طرح،تحليل( پايه نظري تهيه اين طرحها متكي بر مدل -

است كه نتايج ) و در واقع رسيدن به صورت بندي درست از مسئله(يعني رسيدن به اهداف . است
ابي و سرانجام سياست و لذا پس از ارزي. بررسي هاي گام اول و دوم طرح تفصيلي به آن رسيده است

  .گذاري براي اجراء پيشنهاد خواهد شد
 ، اقتصادي، در اين طرحها تغيير از معيارهاي فيزيكي كاربري زمين به مجموعه از معيارهاي اجتماعي-

زيست محيطي و در نتيجه مديريت گرائي و قدرت دادن به نهادها و پايداري محلي از ديگر مباني 
  .ستنظري در نظر گرفته شده ا

 معيارهاي مفاهيم در نظر ، تحليل و سياست گذاري كلي براي اين طرحها، بطوركلي در جمع بندي-
 نحوه تهيه و اجراء طرحها از يك سو و معيار نحوه بررسي و تصويب طرحها شامل ،گرفته شده طرحها
  :موارد زير است

  م جوار هماهنگي راهبردي طرحها موضعي منطقه با طرحهاي مشابه در مناطق ه- 1
   پيوستگي در نظام برنامه ريزي مناطق- 2
   پويايي متفاوت و توفيق متفاوت براي هركدام، در نظرداشت قابليت اجرايي- 3
   در نظرداشت حداقل زمان در موفقيت هر طرح- 4
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 جلب اعتماد و مشاوره ،)تشويق سازماندهي همكاري( در نظرداشت مشاركت گسترده مردم - 5
  )براي واقع گرائي در تدوين و اجراء طرح(رح عمومي با مردم در هر ط

   كوتاه بودن فرآيند بررسي و تصويب طرحها- 6
   دقت در سطح بندي مسئوليت ها  در پيش برد طرح- 7
   در نظرداشت ايجاد ارتقاء كيفيت محيط كالبدي و فضاي شهري در نتايج هر طرح- 8

  
  روش تهيه طرحها

تأكيد بر زمينه هاي مالي و اجرايي تحقق پذيري و ,  تهران در پهنه مركزي7 توجه به پويائي منطقه -
 روش ∗بخش خصوصي و مشاركت دادن آنها در اجراء طرحها از مباني پايه ,  استفاده از امكانات مردم
روش هائي كه در نهايت كمك به شكل دهي الگو و تثبيت طرح تفصيلي . شناسي تهيه طرحهاست

  .منطقه خواهد بود
جلسات .  مقدماتي تهيه شده براي آمادگي مردم و جلب مشاركت آنها آگهي مي شود برنامه با طرح-

حمايت و مخالفت .  تبادل نظر و جلب مشاركت مردم در شهرداري برگزار خواهد شد، بحث،بررسي
 ،مردم با آن طرح بصورت كتبي يا شفاهي در زمان معين اعلام مي شود و طرح نهائي پس از تجديدنظر

  .ويب مي رسدتهيه و به تص
  

  : توجيه اقتصادي
 ،را قطع نموده) شهرداري( از آنجا كه دولت مركزي كمك هاي معمول به سازمان هاي مجري طرح -

تغيير كاربري اراضي شهري , از فروش تراكم ساختماني( اين مراجع بايد خود درصد تأمين منابع مالي 
 ،را به فروش تراكم و تغيير كاربري متكي نمايدولي اگر شهرداري منبع درآمد اصلي خود . باشند... ) و 

لذا منابع مالي از جمله از . اقدامي غيرمنطقي بوده و پيچيدگي مشكلات شهري را بيشتر خواهد كرد
  .طريق مشاركت مردم تعيين مي شود

                                                 
 را به عنوان تنها وسيله كنترل شهر و جهت رشد آن سرمايه گذاري در امور زيرساخت هاي شهري, ي توسعه شهري بايداشكلهاي مناسب و جديد طرحه.  ∗

 – فرهنگي و برنامه ريزي اقتصادي –برنامه ريزي اجتماعي, رح ريزي كالبدياين شيوه مناسب بايد نظامي هماهنگ و تلفيق شده از برنامه ريزي و ط. تلقي نمايد
  .مالي و مديريتي را در چارچوب حفظ محيط زيست فراهم آورد
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توجه به ملاك اندازه ,  براي توجيه اقتصادي اين طرحها علاوه بر ايجاد فرآيند مناسب تر طرح ريزي-
  :اين معيارها عبارتند از. گيري موفقيت طرح و ميزان تحقق پذيري آن نيز ضروري است

   توجيه پذيري– كاهش هزينه هاي اجراء – كارائي –بسط عدالت اجتماعي 
 منافع اقشار كم درآمد را مدنظر قرار دهد و ارزش افزوده كلان ناشي از :بسط عدالت اجتماعي -الف

  .ي در نظر بگيردطرح را بصورت سياست ماليات
ايجاد اشتغال و ارتقاء كيفيت محيط شهري ( ارتقاء توسعه اقتصادي شهر در محدوده طرح :كارايي - ب
 هاي برتر  فرهنگي اجتماعي و فعاليت،از طريق توجه به ارزشهاي زيست محيطي... 

 بهينه عمرانيو شهري با ارائه طرحهاي  :كاهش هزينه هاي اجراء -ج

هاي منابع  هاي اجرايي و در نظر داشت محدوديت سياستتوجه به رائه طرح ها با ا:توجيه پذيري -د
  مالي دستگاههاي اجرائي مربوطه
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  و تعيين الويت ها طبقه بندي طرح هاي موضعي و موضوعي
هاي موضعي و موضوعي در قالب پروژه هاي پيشنهادي، حاصل استنتاج اهداف و راهبردها از  طرح

غالب اين پروژه ها در مطالعات گام اول ارائه و در شناسنامه . انات منطقه استويژگيها، مشكلات و امك
  .هر پروژه، اهداف و راهبردها به جزئيات توضيح داده شده است

هاي موضعي و موضوعي  بندي طرح گام دوم و تهيه الگوي توسعه پيشنهادي؛ طبقه مطالعات پي در
 شهري قابل اجراء در هريك از موضوعات پيشنهادي طراحي  انجام و پروژه هاي) حوزه هاي مداخله(

به تفكيك پيش بيني و اولويت هاي مطالعات و طراحي و اجراي هريك از پروژه ها به شرح زير تعيين 
  .گرديده است

  
  طرح هاي موضعي و موضوعي/ طبقه بندي حوزه هاي مداخله 

  
1       2      

   
 طرح توسعه محورهاي همنشين با خطوط مترو          طرح بهسازي و ساماندهي بافت هاي مسئله دار

   )مجتمع هاي ايستگاهي(                ي محلاتلو بازنگري در طرح تفصي   
 مجتمع ايستگاهي سبلان                   الويت ها                   

 مجتمع ايستگاهي شرق                    محله شارق                   

 مجتمع ايستگاهي دروازه دولت                          حله حشمتيهم                  

   )ع(مجتمع ايستگاهي امام حسين                          محله قصر                    

 محله نظام آباد                  

  محله خاقاني                   
 

3               4 
 طرح بهسازي محورها و پهنه هاي تاريخي               طرح توسعه و بهسازي محورها        

 بي سيم/ پهنه تاريخي كاخ عشرت آباد و كاخ قصر               محور مطهري                  

  )انقلاب ( دروازه دولت– ميدان امام حسين        محور كاج                  
             محور تاريخي شريعتي            محور خرمشهر               

 محور دماوند                

  قدوسي   -           محور بهشتي
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5              6  

  طرح بهسازي محيط زيست             طرح بهسازي و ساماندهي فضاهاي شهري
  ساماندهي نظام پياده راه ها و باغ آرايي و شبكه سبز  توسعه و              )ع(ميدان امام حسين  

       احياي قنات ها                         ميدان بهشتي
                  بهسازي مسيلها            ميدان سپاه      
   حذف كاربريهاي ناهمخوانياساماندهي                        ميدان نامجو     

                              ساماندهي نظام دسترسي و تقويت سيستم حمل و نقل عمومي               
  
     7              8  

       ساماندهي كانون هاي آلوده ساز      اي توسعه فرامنطقه اي            طرح ه
  كانون آلوده ساز سيدخندان                          طرح توسعه اراضي عباس آباد        

               طرح توسعه مركز شهر
  

9      
 باز تعريف ساختار مديريت نوين شهري    
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تقويت / دار و بازنگري در طرح تفصيلي محلات ههاي مسئ طرح بهسازي و ساماندهي بافت -1
  نظام محلات

 الويت ها 
 محله شارق 

  محله حشمتيه 
  محله قصر 
  محله نظام آباد 
 محله خاقاني 

  
 محله شارق 

   محدوده محصور بين خيابان مدني از شمال و از جنوب خيابان دماوند از غرب :موقعيت پروژه
  و از شرق خيابان سبلان

   
  :اهداف
  م محلاتتقويت نظا -
  ارتقاء كيفيت محيط -
 تحريك توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده -

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

   مترمربع100بافت متراكم ريزدانه و مسئله دار با تعدد قطعات كمتر از  -
 معابر با حجم بيش از ظرفيت محله -

  محلهتوزيع نامناسب كاربريهاي موجود و فقدان كاربريهاي موردنياز -

 عبور دانه هاي درشت همجوار با فعاليت كارگاهي و تعميرگاهي در محور دماوند -

 عبور بزرگراه شرق از شمال و غرب محله -

 وجود دو رشته قنات در محله -

 داراي هم پيوندي اجتماعي و هويت محله اي -
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هري مجتمع ايستگاهي مترو در گوشه شمال شرقي محله همراه با امكان ايجاد يك پهنه فعال ش -
 بين بزرگراه شرق و خيابان مدني

  
 محله حشمتيه 

 محدوده محصور بين ميدان و مجتمع ايستگاهي سبلان از شمال، به امتداد خيابان :موقعيت پروژه
  از جنوب شرقي و به امتداد خيابان نياوران از غرب) ع(مطهري از جنوب، به بزرگراه امام علي 

  
  :اهداف
  تقويت نظام محلات -
   محيطارتقاء كيفيت -
 تحريك توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده -

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

 مترمربع و نفوذپذيري ضعيف 100بافت ريزدانه متراكم و مسئله دار با تعدد قطعات كمتر از  -
  فاقد فضاهاي باز 

 اي توزيع نامناسب خدمات و فقدان كاربريهاي خدماتي محله -

 ش از ظرفيت محلهوجود معابر با حجم بي -

 همجواري با مجتمع هاي ايستگاهي سبلان و شرق -

ميدان نامجو و امتداد خيابان  همجواري با فضاهاي شهري پيشنهادي در جنوب ميدان قصر، -
 مطهري در حدفاصل اين دو ميدان

 در شرق) ع(همجواري با خيابان نياوران در غرب و بزرگراه امام علي  -
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  محله قصر 
وده محصور بين خيابان قدوسي و امتداد خيابان بهشتي از شمال، امتداد خيابان  محد:موقعيت پروژه

   نياوران از شرق و محور تاريخي شريعتي از غربخيابان امتداد مطهري از جنوب،
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
ر تركيب با  مترمربع و نفوذپذيري ضعيف د100بافت متراكم، ريزدانه با تعدد قطعات كمتر از  -

  ) زندان قصر و مراكز نظامي(دانه هاي درشت 
 وجود معابر با حجم بيش از ظرفيت در محله -

 وجود گسل در بستر محيط -

 وجود تپه هاي قصر در شمال خيابان معلم -

 همجواري با مجتمع ايستگاهي سبلان و نشانه شهري در گوشه شمال شرق محله  -

 همجواري با امتداد خيابان مطهري -

  با خيابان نياوران در شرق و محور تاريخي شريعتي در غربهمجواري -

 همجواري با ميدان و پارك موزه قصر در گوشه جنوب شرقي محله -

  
  :اهداف
  تقويت نظام محلات -
  ارتقاء كيفيت محيط -
  تحريك توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده -
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 محله نظام آباد 
ند و انقلاب و ميدان امام حسين از جنوب، خيابان محدوده محصور بين خيابان دماو :موقعيت پروژه

   مترو2مدني از شمال غربي، و به ايستگاه خط 
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
  و متراكم مسئله دار با پراكنش كاربريهاي صنعتي در سطح محلهبافت ريزدانه  -
ت كانون آلوده ساز ميدان همجواري با دانه هاي درشت كارگاهي و تعميراتي و متأثر از معضلا -

 )ع(امام حسين 

 ، خيابان مدني، خيابان دماوند و خيابان انقلاب)شرق) (ع(همجواري با بزرگراه امام علي  -

  
  :اهداف
  تقويت نظام محلات -
  ارتقاء كيفيت محيط -
 تحريك توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده -
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 محله خاقاني 
/ خيابان دماوند و دروازه دولت از جنوب/لقاني از شمال طانمحدوده محصور بين خيابا :موقعيت پروژه

  پيچ شميران و محور تاريخي شريعتي از شرق و خيابان مفتح از غرب
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
  استقرار درون هسته مركزي شهر تهران -
بان طالقاني، محور تاريخي شريعتي،خيا/ پيچ شميران/ دروازه دولت/ همجواري با ايستگاه مترو -

 محله را به +درون محله و محور سميه كه به شكل يك / مفتح و محور خريدگردشي خيابانها
 .چهار قسمت تقسيم كرده اند

ه فروشي تا بورس تأسيسات شهري شوفاژ و داي از خر تنوع فعاليت ها در مقياس فرامنطقه -
 انبارها و خدمات برتر

 داراي ابنيه ارزشمند و قابل نگهداري / مي بندي و سيماي حج تنوع بافت از نظر دانه -

 وجود معابر با حجم بيش از ظرفيت در محله -

  
  :اهداف
  تقويت نظام محلات -
  ارتقاء كيفيت محيط -
 تحريك توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده -
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 )مجتمع ايستگاهي(طرح توسعه محورهاي همنشين با خطوط مترو  -2
  

  الويت ها
 مجتمع ايستگاهي سبلان 

 ع ايستگاهي شرقمحتم 

 مجتع ايستگاهي دروازه دولت 

 )ع(مجتمع ايستگي امام حسين  

مجتمع ايستگاهي با اهداف ساماندهي كار و فعاليت در منطقه و محلات مسكوني و متراكم كردن 
بر روي ايستگاههاي مترو بر محور حمل و نقل عمومي و نقش تبادل سفر براساس حمل و نقل 

و آرام سازي ترافيك، توسعه حركت پياده و دوچرخه تسهيل دسترسي عمومي، تحديد حركت سواره 
چهار مجتمع ايستگاهي در الگوي توسعه منطقه پيش بيني شده كه هريك . به مركز شهر موردنظر است

  .داراي ويژگيهاي متفاوت به شرح زير هستند
  

 مجتمع ايستگاهي سبلان 
حل تقاطع خيابان نياوران، شهيدقدوسي،  م Q3اين مجتمع در پيرامون ايستگاه  :موقعيت پروژه

مجتمع ايستگاهي سبلان با محلات و بافتهاي مسئله دار و فرسوده . استاد حسن بنا استقرار مي يابد
، همچنين در ميان دو پهنه توسعه يافته تهران سعني از شرق محدوده نارمك و از غرب 7در منطقه 

  . استخيابان شهيدبهشتي و غرب خيابان شريعتي همجوار
  

  : طرح پيشنهادي
از آنجائيكه حركت سواره از شرق به غرب بر روي محور رسالت و از شمال شرق به جنوب بر 
روي محور نياوران توسط پاركينگ هاي پيش بيني شده در زيرزمين در اين مجتمع ايستگاهي جذب 

  .شود و به حمل و نقل عمومي براي سفر به مركز شهر تبديل مي شود مي
در سه برج ...  مهندسي، بيمه و بازرگاني و –عاليتهاي اداري و تجاري از قبيل دفاتر فني  كليه ف

كف ميدان ميوه و تره بار منطقه اي، خرده  در زيرزمين اول و طبقات هم. بلندمرتبه متراكم مي شود
  .شود ني ميبي و كليه فعاليتهاي هنري و رستورانها پيش... فروشي، سالنهاي اجتماعات و نمايش فيلم و 
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زيربناي قابل احداث در اين مكان حدود يك ميليون مترمربع پيش بيني و براي رفع كمبود فضاي 
 هكتار از شرق پادگان حشمتيه به عنوان فضاي باز و سبز 25باز و سبز منطقه و اين مجموعه حدود 

 .پيشنهاد شده است

مال شرق به مركز شهر تهران در در مجتمع ايستگاهي سبلان،  نماد دروازه و نشانه شهري از ش
  .امتداد خيابان شهيدبهشتي نيز در نظر گرفته شده است

  
  اهداف توسعه

  ايجاد مجموعه نوين به منظور تحريك توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده 
  نمودن كار و فعاليتمتراكم  
  افزايش كيفيت محيط زيست 
  تهاي مسكوني محلاتجلوگيري و كاهش نفوذ فعاليتهاي اداري در باف 
  معرف تهران مركزي با نشانه گذاري در ورودي ها 
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 مجتمع ايستگاهي شرق 
 مترو 2 خط S2اين مجتمع بر روي تقاطع خيابان مدني و سبلان بر روي ايستگاه   :موقعيت پروژه

ني يك از شمال مجتمع به فاصله نزديك با خيابان مد) ع(عبور بزرگراه امام علي . استقرار يافته است
  .پهنه دوكي شكل را ايجاد مي كند كه به اين مجتمع ايستگاهي الحاق مي گردد

  
  : طرح پيشنهادي

يني شده است كه بزرگراه از ميدان پيش ب، شرق) ع(در تقاطع خيابان مطهري و بزرگراه امام علي 
  .زير آن ميدان عبور مي كند و مجموعه فضاي شهري پيوسته و فعالي را ايجاد مي كند

بيني شده است كه فعاليتهاي اداري و تجاري  و نشانه بلند شهري در دو طرف خيابان مدني پيشد
  .در آن متراكم خواهد شد
       تجاري و تبادل سفر با مترو،–هاي اداري هاي سواري در ارتباط با مجتمع در زيرزمين پاركينگ

    ري و فرهنگي در تركيب بامجموعه فضاهاي پيرامون به فعاليتهاي گردشگ .بيني شده است پيش
  .هاي سكونتي اختصاص مي يابد مجتمع

  
  :اهداف توسعه

ايجاد مجموعه نوين به منظور تحريك توسعه و ساماندهي بافت هاي فرسوده با ايجاد زمينه افزيش  
  قيمت زمين

ومي محل متراكم نمودن كار و فعاليت در ساختمانهاي بلندمرتبه و مرتبط با امكانات حمل و نقل عم 
  تبادل سفر به مركز شهر باهدف محدودكردن حركت سواره در مركز شهر تهران

  افزايش كيفيت محيط زيست بويژه كاهش آلودگي هوا 
  معرفي تهران مركزي با نشانه گذاري در ورودي هاي اصلي به مركز شهر تهران 
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 مجتمع ايستگاهي دروازه دولت 
ب و مفتح و در نزديكي حصار ناصري واقع است و با نامي لا اين مكان در تقاطع انق:موقعيت پروژه

  . ناميده شده است- مجتمع ايستگاهي دروازه دولت –كه از آن زمان به يادگار مانده 
  . مترو از اين مكان مي گذرد و ايستگاه مركب مترو را تشكيل مي دهد2 و 1دو خط مترو 

  
  :طرح پيشنهادي

 تاريخي خيابان انقلاب و سعدي و مفتح قرار داشته و حافظه باتوجه به آنكه اين مجتمع بر محور
 در " سمبليك" كه به صورت ، ضروري استه داردايكي از دروازه هاي اصلي شهر را با خود همر

برداري اقتصادي مناسب  شده در اطراف اين ايستگاه و بهره ساماندهي فضاهاي رها. بيني شود طرح پيش
باتوجه به قرارگيري اين مجتمع در مركز شهر بايد نظر به . فته شوداز آن بايد در طرح در نظر گر

تركيب دو ايستگاه و تبادل سفر بين دو خط مترو، زيرزمين به پاركينگ سواري، همچنين فعاليتهايي 
باهدف ساماندهي و انتقال فعاليتهاي بورس و انبارها از محلات همجوار مجتمع ايستگاهي و فعاليتهاي 

  .موادغذايي اختصاص يابدخرده فروشي و 
 فضاي باز شهري و نماد سمبليك دروازه اي پيش بيني مي شود ولي به دليل وجود ،بر روي زمين

 قرار     " ساختمانهاي بلند ارتفاع"آثار معماري از دوره پهلوي اول و دوم در پيرامون مجتمع ايستگاهي
ين مجموعه به عنوان نشانه ورود به مركز نمي گيرد و تنها وجود يك نشانه بلند در سمت شمال غربي ا

  .در نظر گرفته شده است) ميل(تاريخي شهر تهران 
،  تجاري در پيرامون اين مجتمع ايستگاهي همراه با توسعه پياده راهها–تمركز فعاليتهاي اداري 

  .محورهاي گردشگري و گشتگاههاي محلي در طرح در نظر گرفته شده است
  

  :اهداف توسعه
  ي فعاليتهاي مزاحم و نامناسب محلات پيرامون به زيرزمين و پيرامون ايستگاه متروسامانده 

 بهره برداري اقتصادي از فضاهاي رهاشده پيرامون ايستگاه و ساماندهي مطلوب آن به فضاي شهري 
  باكيفيت

   جلوگيري و كاهش نفوذ فعاليتهاي اداري در بافتهاي مسكوني محلات
  ست بويژه كاهش آلودگي هوا افزايش كيفيت محيط زي
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 )ع(مجتمع ايستگاهي امام حسين  
مجتمع ايستگاهي امام حسين واقع در غرب ميدان امام حسين در تقاطع خيابان انقلاب  :موقعيت پروژه

  .و خيابان مدني قرار دارد
  

  :طرح پيشنهادي
ركينگ سواره در باتوجه به پيش بيني پاركينگ هاي اصلي تبادل سفر در مجتمع ايستگاهي شرق، پا

  .اين مجتمع تا حد ممكن محدود مي گردد
بويژه در ارتباط با جنوب ) تراموا/ ميني بوس/ اتوبوس(ليكن تبادل سفر براي سفرهاي ميان مدت 

  .شرق تهران مدنظر است
ها تا كارگاهها و تعميرگاهها كه اثرات سوء اجتماعي  فروشي دانه از خرده فعاليتهاي ريزدانه و درشت

  .تصادي و كالبدي برجاي گذاشته است در زيرزمين مجتمع مي توانند سامان يابندو اق
در هم كف قرارگيرد و روي ) ع(فعاليتهاي گردشگري و فرهنگي در پيوند با ميدان امام حسين

  . تجاري اختصاص مي گيرد–زمين نيز به فعاليتهاي اداري 
  

  :اهداف توسعه
  )ع(ن و كمك به ساماندهي ميدان امام حسين ساماندهي فعاليتهاي نابسامان پيرامو 
  توسعه فضاهاي باز و حركت پياده  

  



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

160

 طرح توسعه و بهسازي محورها -3
  

 محور مطهري 
 غربي واقع در محدوده مدرس تا خيابان شريعتي و توسعه آن از خيابان –محور شرقي : موقعيت پروژه

  .يني شده استشريعتي تا نياوران و بزرگراه شرق و خيابان مدني پيش ب
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
هاي تدريجي منتج از تعريض خيابان و  نشيني ناهماهنگي و ناپيوستگي جداره ناشي از عقب

ناهماهنگيهاي سيما و منظر و مصالح ساختماني، نابساماني حركت پياده و سواره و كف سازي ها از 
  .كف و جوي و جدول و درخت

 مترو 1عبور خط  .باشد محور فعال داراي تقاضاي فعاليتهاي نوين مركز شهري ميبه عنوان يك 
   مترو1ايستگاه مطهري در تقاطع با خط 

  
  :اهداف توسعه

 كالبدي محور با جذب فعاليتهاي نوين و توسعه فعاليتهاي گردشگري و –ساماندهي فضايي  
 مترو و تقاطع با خيابان شريعتي، 1خط ساماندهي تقاطع ها و كانون ها بويژه بر روي ايستگاههاي 

 فضايي بافت –امتداد خيابان مطهري درون بافت هاي پرمسئله شرق شريعتي به منظور پيوند كالبدي 
شرق با غرب شريعتي و بهره گيري از توان تقاضاي فعاليتهاي نوين با امتداد خيابان به شرق شريعتي و 

  .بافتهاي مسئله دار
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 محور كاج 
 محور شرقي غربي حدفاصل مدرس و مفتح به خيابانهاي بهار و سهروردي شريعتي و :ژهموقعيت پرو

  مدني/ نامجو / پيشنهاد امتداد آن به خيابان نياوران 
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
محور كاج ارتباط اتصال محورهاي خريد هفت تير و مفتح به خيابان بهار و سهروردي و شريعتي را 

د مي كند كه با ادامه آن تا خيابان مدني مي تواند به يك محور خريد گردشي ناحيه اي منطقه اي ايجا
  .تبديل شود

  
  :اهداف توسعه

ساماندهي فضاي شهري مناسب در ارتباط با محلات بهار و سهروردي و باغ صبا؛ محلات همجوار  
/  با خيابان در دست احداث نياوران و پيوند) پادگان وليعصر(كه با عبور از غرب كوشك موزه وليعصر 

  .خيابان ناحيه اي مدني را به سطح يك محور فعال ناحيه اي و منطقه اي تبديل مي نمايد
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 خرمشهر 
تا سهروردي شمالي است كه در الگوي ) خيابان قنبرزاده( اين خيابان واقع بين مصلا :موقعيت پروژه

اوران و استاد حسن بنا در پيوند با مجتمع ايستگاهي توسعه پيشنهادي منطقه، امتداد آن تا خيابان ني
  .سبلان پيشنهاد شده است

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

 شريعتي و مجتمع ايستگاهي سبلان كه به وسيله آن حلقه –قابليت ايجاد يك ارتباط پياده بين مصلا 
 خيابان طالقاني و مفتح كامل –گان وليعصر ارتباطي سبز و پياده پهنه تاريخي از پادگان حشمتيه تا پاد

اين خيابان باتوجه به فعاليتهايي كه هم اكنون در پيرامون آن شكل گرفته است امكان تبديل . مي گردد
  . گردشي را داراست–به يك محور خريد 

  
  :اهداف توسعه

سيع به دانه  با امتداد محور خرمشهر درون اراضي دولتي و نظامي كمك مي شود كه اين اراضي و
بندي متناسب شهري تبديل شود كه در صورت تغيير كاربريها مطابق پيشنهادات به يكي از مشكلات 

  .حاد منطقه و محلات پيرامون پاسخ داده مي شود
   ساماندهي كانون هاي ايجاد شده در ارتباط با مصلي،  شريعتي نياوران و استادحسن بنا 

  نا تا مصلي پيوند حركت پياده از استادحسن ب
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 محور دماوند 
و خيابان سبلان در امتداد محور تاريخي و با ) ع( واقع در حدفاصل ميدان امام حسين :موقعيت پروژه
  ارزش انقلاب

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

محور دماوند در دوره توسعه شهر به خارج از حصارهاي دوم تهران به عنوان دروازه شرقي شهر فعال 
 سال و تغيير عملكرد آن به 70ده است و كاربريهاي دروازه اي شكل گرفته در اين دوران بعد از ش

محور دماوند در امتداد محور تاريخي و . عنوان يكي از محورهاي پر اهميت شهري برجامانده اند
ار مي باارزش محور انقلاب قرار گرفته و همچنين ارتباط مستقيم فراشهري از امتداد شرقي را برقر

وجود قطعات بزرگ گاراژ و تعميرگاهي در جداره محور امكان بازسازي كالبد فرسوده همجوار . نمايد
قرار گرفته موجب ) ع(بخشي از محور كه در طرح فضاي شهري ميدان امام حسين . را فراهم مي كند

  .تحريك و نوسازي در بافت مسكوني هم جوار مي شود
  

  :اهداف توسعه
  :عاليت و گردشگري و سكونت در قالب دماوند از نظر كار و فساماندهي محور 

   اهداف توسعه و ساماندهي كار و فعاليت باتوجه به نقش فرامنطقه اي محور و فعاليتهاي دروازه اي 
   تقويت گرايش گردشگري در مناطق همجوار

   ايجاد مجتمع هاي مسكوني براي تأثير در بهسازي سكونت بر روي محلات همجوار
   تحريك و نوسازي در بافت مسكوني محلات همجوار
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   قدوسي-محور بهشتي  
 غربي واقع در محدوده بزرگراه مدرس تا شريعتي و از شريعتي تا تقاطع – محور شرقي:موقعيت پروژه

  استادحسن بنا و مجتمع ايستگاهي سبلان
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
متأثر از طرح تفصيلي قبلي موجب ايجاد ناهماهنگي و نابساماني در تعريض تدريجي خيابان بهشتي 

جداره شده است و بطور كلي جداره و خط آسمان به دليل وضعيت تراكمي و ارتفاعي متفاوت 
وضعيت آشفته اي دارد و در پي آن حركت پياده و سواره نيز به دليل عقب نشيني و فرورفتگيهايي 

 مشكلات ،كانوني و گره ها مانند تقاطع مدرس و مطهري و شريعتينقاط . ناهماهنگ نابسامان است
 مترو از سرتاسر اين محور و مجتمع ايستگاهي 3عبور خط . كالبدي و عملكردي را موجب شده است

 در تقاطع اين خيابان با خيابان 2 و 1 همچنين ايستگاه مركب خط ،اليه شرقي آن سبلان در منتهي
  .ر اين محور ناگزير مي سازدرت تهيه طرح را دومطهري ضر

  
  :اهداف توسعه

   از نظر محتوايي زمينه سازي براي ايجاد تنوع فعاليت ها و بويژه فعاليت گردشگري
   هدايت جداره ها و بهسازي سيما و منظر خيابان، ساماندهي كالبدي

زي بان آرام سا توسعه فضاي سبز نواحي و خيا، ميادين و فضاهاي باز شهريساماندهي پياده راهها، 
  حركت سواره و دو طرفه كردن آن
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   طرح بهسازي محورها و پهنه هاي تاريخي-4
  

  اولويت ها
 بي سيم/ پهنه تاريخي كاخ عشرت آباد و كاخ قصر  

 )انقلاب( دروازه دولت –) ع(ميدان امام حسين  

 محور شريعتي 

  
  :موقعيت

  رت آباد تا عمارت بي سيمپهنه قابل شناسايي در بخش شرقي خيابان شريعتي از كاخ عش
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
اين اراضي و پهنه ها غالباً داراي كاربري نظامي هستند ولي زندان قصر هم اكنون از اين فهرست خارج 

 گردشگري را داراست كه در قالب –و با ثبت ميراث فرهنگي قابليت داخل شدن به پهنه فرهنگي 
ساير اراضي نيز قابليت تغيير كاركرد از نظامي به گردشگري را . شنهاد شده استپارك موزه قصر پي

  .براي جبران كمبودهاي سطوح سبز در پيوند با محور تاريخي شريعتي دارا هستند
  

  : اهداف توسعه
  احياء و پيوند پهنه هاي تاريخي كاخهاي عشرت آباد و قصر 
 به عنوان موزه) معماري ماركوف(مرمت و بازسازي ابنيه با ارزش زندان قصر  

 تبديل فضاي سبز نيمه خصوصي موجود در اين پهنه به فضاي سبز اجتماعي 

 پيوند فضاي سبز اجتماعي به دست آمده با نظام گشتگاهي منطقه و شهر 

فضاهاي (پيوند پهنه تاريخي با محورهاي همنشين با خطوط مترو و ايستگاههاي متروي مجاور پهنه  
 ) مجتمع هاي ايستگاهيشهري و

شكل گرفته از توان رشته قناتها از شمال به ) ميراث باغهاي قاجاري(اين پهنه به مثابه يك كريدور سبز 
جنوب با عناصر تاريخي واقع در آن علاوه بر هويت بخشي در تركيب با خيابانهاي نياوران و شريعتي 

ي مركز شهر تهران است و از طرف  جنوب–فرصت بي نظيري براي تلطيف و جريان هواي شمالي 
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 غربي نظير محور خرمشهر و طالقاني با خيابان مفتح پادگان عباس –ديگر با تقويت محورهاي شرقي 
  .مصلاي بزرگ تهران و اراضي عباس آباد پيوند خواهد داد/ آباد 

  
  تا دروازه دولت)ع (ميدان امام حسين 

اسط ميدان امام حسين و دروازه دولت با سابقه  محور تاريخي خيابان انقلاب حدو:موقعيت پروژه
  .تاريخي ذهني و عيني توان ها

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

با اين محور تاريخي حدواسط دو قطب پرتوان يعني مجتمع ايستگاهي دروازه دولت و ميدان امام 
 خدماتي واقع –ع كارگاهيحسين واقع است كه در دو طرف آن دانه هاي درشت با كاربريهاي متنو

 بر روي آن مي تواند به محور فعال شهري 1 و 4 و 2هستند كه باتوجه به ايستگاههاي مترو از خطوط 
آميختگي سنتي و مدرن   گردشگري تبديل و با آميزش موزون با درهم، تجاري،با كاربريهاي اداري

  .ظهور يابد
  

  :اهداف
و شميرانات است كه داراي سابقه تاريخي مادي و ساماندهي و بهسازي محور تاريخي تهران  

كه بويژه در سالهاي اخير با تهديد جدي مواجه بوده است و . پرتواني است) عيني و ذهني(معنوي 
 خاطرات ذهني و ، تاريخ،جاي آن دارد با تقويت ارتقاء كيفي محور به احياء و بازسازي هويت

 گردشگري آن را – فرهنگي –حور فعال تاريخي سرزندگي آن جامه عمل پوشاند و در قالب يك م
  .فعال نمود
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  طرح بهسازي و ساماندهي فضاهاي شهري -5
  

  اولويت ها
 )ع(ميدان امام حسين  

 ميدان بهشتي 

 ميدان سپاه 

 ميدان نامجو 

  
 )ع(ميدان امام حسين  

   محل همگراي شرق و جنوب شرق تهران به مركز شهر تهران:موقعيت پروژه
  

  :ت، توانها و امكاناتمحدوديتها و مشكلا
اكنون پر از معضلات اجتماعي،  ميدان امام حسين داراي سوابق تاريخي و اجتماعي معين ولي هم

كانون توليد آلودگي هوا به دليل استقرار پايانه هاي حمل و . اقتصادي و كالبدي در محدوده مؤثر است
و نابساماني فضاهاي شهري در نقل درون شهري است و آشفتگي بصري ناشي از اختلاط كاربريها 

محدوده ميدان با فضاهاي نابسامان و بي دفاع در محدوده مؤثر چهره ميدان را كاملاً مخدوش نموده 
  .است

  
  :اهداف

  ساماندهي و بهسازي ميدان امام حسين در غالب فضاي شهري سرزنده و باكيفيت مطلوب 
  
  
  
  
  
  
  

  . منعقد و در حال انجام است"فجر و توسعه" با مشاور قرارداد مطالعات ساماندهي ميدان امام حسين* 
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 ميدان بهشتي 
  تقاطع مفتح و خيابان بهشتي و خيابان قنبرزاده: موقعيت پروژه

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

اين فضا در ورودي اراضي عباس آباد واقع است لذا يكي از وروديهاي اصلي مصلاي بزرگ تهران از 
دارد در طرح تجديدنظر اراضي عباس آباد  جنوبي آن قرار آباد كه در بخش و پادگان عباسجنوب است 

  .به باغ الهيات تبديل شده است
 برج بلندي پيش بيني شده است كه فعاليتهاي اداري ،در شرق ميدان واقع در اراضي پادگان عباس آباد

مصلي به سمت جنوب غرب اين برج باتوجه به مناره هاي مسجد . و تجاري در آن متراكم خواهد شد
  . تداخل بصري با مناره هاي مذكور به عنوان نشانه هاي ورود به اراضي عباس آباد پيدا نمي كند

 مترو خواهد بود لذا باتوجه به تركيب دو ايستگاه مترو، لزوم ايجاد 2 و 1اين مكان محل تقاطع دو خط 
فعاليتهاي متنوع اعم از خرده فروشي ها و  ،در زيرزمين. مناسب بيشتر مي شوديك فضاي شهري 

 زيرا ، پاركينگ هاي سواره به شكل محدود در زيرزمين پيش بيني مي شود،موادغذايي قابل پيش بيني
پاركينگ هاي اصلي تبادل سفر بين مترو و حركت سواره در مجتمع ايستگاهي سبلان واقع در شمال 

ليكن ترمينال لازم براي تبادل سفر . هاد شده استشرق و مجتمع ايستگاهي همت واقع در جنوب پيشن
در بررسي هاي ترافيكي محتمل خواهد ) تراموا/ ميني بوس / اتوبوس (بين مترو و سفرهاي ميان مدت 

  .بود
  

  :اهداف
/ پيوند مصلي بزرگ تهران با شهر و پيرامون توسط فضاهاي شهري پيش بيني شده بر محور بهشتي  

  ت و اتصال پاركينگ حقاني از روي بزرگراه مدرسرسال/ خرمشهر / آهنچي 
ساماندهي و ارتقاء كيفي خيابان بهشتي و خيابان مفتح به عنوان امتدادهاي تاريخي و مدرن در مركز  

  شهر تهران
  ايجاد فضاي شهري مناسب بر روي ايستگاه مركب مترو 
دمرتبه پيش بيني شده در ضلع  تجاري در زيرزمين و ساختمان بلن–ساماندهي فعاليت هاي اداري  

  شرقي ميدان
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 ميدان سپاه 

 واقع در تقاطع توسعه خيابان نياوران و خواجه نصيرطوسي به سمت فضاي شهري   :موقعيت پروژه
  )ع(امام حسين 

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

يدان با كوشك تاريخي باتوجه به قرارگيري اين ميدان در مجاورت پادگان وليعصر و فاصله نزديك م
دوره قاجاريه درون اين پادگان كه در پيوند با يكديگر به عنوان يك فضاي شهري به  ارتقاء كيفيت اين 
ميدان مي افزايد، ساماندهي فعاليتهاي كارگاهي و تعميرگاهي پيرامون ميدان و ارتقاء فضاهاي مذكور 

  . سپاه استبا امكان بازدهي اقتصادي مناسب نيز از توانهاي ميدان
  

  :اهداف
ايجاد يادمان سوابق انقلابي و اجتماعي محلات پيرامون و پادگان وليعصر بويژه در حركت انقلابي  

  تاريخ معاصر
ايجاد يك مكان كانوني در امتداد پهنه تاريخي و پادگان وليعصر به فضاي باز و سبز و فرهگي و  

  )ع(ي و مجتمع ايستگاهي امام حسين همچنين مكان كانوني در امتداد خيابانهاي طالقان
فرهنگي و خرده ، ساماندهي كاربري هاي نامناسب پيرامون و تبديل آن به فعاليتهاي گردشگري 

  فروشي
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 ميدان نامجو 
   واقع در منتهي اليه خيابان نامجو و حدفاصل امتداد خيابان مطهري و خيابان نامجو:موقعيت پروژه

  
  : امكاناتمحدوديتها و مشكلات، توانها و

اي است كه با امتداد خيابان مطهري   ناحيه–اي ميدان نامجو هم اكنون داراي فعاليت با خصلت محله
امكان ايجاد يك فضاي شهري مناسب را با تحريك توسعه بافتهاي ريزدانه و متراكم پيرامون بوجود 

  .خواهد آورد
  

  :اهداف 
ح كيفي بالاتر به منظور ايجاد فضاي مناسب ساماندهي كانون فعال محله اي و ارتقاء آن به سط 

  پاسخگو به نيازهاي اجتماعي محلات پيرامون و محرك توسعه بافت پيرامون
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 طرح بهسازي محيط زيست -6
  

  اولويت ها
  توسعه و ساماندهي نظام پياده راه ها و باغ آرايي و شبكه سبز 
  احياي قنات ها 
  بهسازي مسيلها 
  وانساماندهي يا حذف كاربريهاي ناهمخ 
 ساماندهي نظام دسترسي و تقويت سيستم حمل و نقل عمومي 

  
  توسعه و ساماندهي نظام پياده راه ها و باغ آرايي و شبكه سبز 

 7محدوده منطقه : موقعيت پروژه

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

 فضاي سبز به عنوان اي در سطح منطقه و نقش مؤثر پياده راهها به عنوان عناصر پيوند دهنده بين محله
اي در افزايش كيفيت محيط زيست را  كالبد جاندار، توسعه و تركيب پياده راهها با نظام سبز محله

سازد، سرانه ناچيز فضاي سبز در منطقه هفت و امكان بهره برداري از منابع آبهاي زيرزميني  ضروري مي
ي سبز نيمه خصوصي مراكز نظامي و به دليل پراكنش مطلوب رشته هاي قنات در سطح منطقه و فضاها

 امكان ،اداري كه در راستاي محور تاريخي شريعتي جايگزين باغهاي دوره قاجاري حفظ گرديده اند
  .ايجاد شبكه سبز را در تركيب با پياده راهها فراهم مي كند

  
  :اهداف توسعه

  ارتقاء كيفيت محيط زيست با بهره گيري از توان زيست محيطي منطقه  
  قراري نظام شبكه سبز و پيادهبر 
  تلفيق عرصه هاي عمومي باارزش اكولوژيكي 
  بسط فعاليتهاي تفريحي، فراغتي و توسعه فضاهاي باز و سبز اجتماعي 
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  احياي قنات ها و بهسازي مسيل ها 
  محدوده منطقه هفت: موقعيت پروژه

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

قابل توجه رشته قنات ها در سطح منطقه و قابليت فضاسازي پيرامون قناتها در وجود مسيل ها و توزيع 
تلفيق با كيفيتهاي اكولوژيك آن امكان مناسبي را براي ارتقاء كيفيت محيط زيست در منطقه بوجود   

مي آورد كه پيامد آن علاوه بر افزايش سرانه فضاي سبز منطقه، ايجاد هويت و تجديد خاطرات در 
ساماندهي و بهسازي مسيل ها نيز كه هم اكنون داراي . اتوجه به اهميت تاريخي قنوات استمحلات ب

امكاني قابل توجه براي ارتقاء  وضعيت نابساماني بوده و محل تجمع زباله و توليد انواع آلودگي هاست
  .كيفيت محيط زيست مي باشد

  
  :اهداف توسعه

  بهره گيري از توان زيست محيطي منطقه 
  ق عرصه هاي عمومي با ارزشهاي اكولوژيكيتلفي 
  هويت بخشي و ايجاد حس مكان 
  ايجاد زمينه حضور شهروندان در فضاهاي اجتماعي و محلي و ناحيه اي 

   فراغتي – ايجاد و توسعه عرصه هاي عمومي، فضاهاي شهري و بسط فعاليتهاي تفريحي 
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 )يع و مشاغلساماندهي صنا( ساماندهي يا حذف كاربريهاي ناهمخوان 
   و مركز شهر تهران7 محدوده منطقه :موقعيت پروژه

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

اي يا پراكنده و تشكيل بورس توسط كاربريها و   مشكلات ايجاد شده در اشكال خطي يا پهنه-
  فعاليتهاي كارگاهي و تجاري

يشبرد اهداف توسعه، با تغيير و ساماندهي  استفاده از موقعيت شهري و رانت ايجاد شده در اثر پ-
 فعاليتها

  
  :اهداف 

  ارتقاء كيفيت محيط با تغيير كيفي فعاليت ها در ارتباط با فعاليتهاي مركز شهر 
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 ساماندهي نظام دسترسي و تقويت سيستم حمل و نقل عمومي  
   و مركز شهر7 محدوده منطقه :موقعيت پروژه

  
  :امكاناتمحدوديتها و مشكلات، توانها و 

  آلودگي محيط در اثر ازدحام حركت سواره -
ايجاد فاصله فاحش ميان كار و سكونت در اثر توسعه و تمركز فعاليتهاي اداري و تجاري در راسته  -

  ها و پهنه هاي شهري
  ضعف حمل و نقل عمومي براي سرويس دهي به سمت مركز شهر تهران -
  ي نسبت به فضاهي اختصاص يافته به حركت سواره ضعف دسترسي هاي پياده به لحاظ كيفي و كم -
سلسله مراتب مناسب معابر بويژه در بافتهاي متراكم و ريزدانه مانند محلات واقع در شرق  عدم -

  خيابان شريعتي
، بزرگراه )شرق(رسالت، بزرگراه امام علي (محصورشدن مركز شهر تهران توسط چهار بزرگراه  -

  )بزرگراه چمران و نواب، بعثت
  عبور كليه خطوط مترو و تداخل آنها در محدوده بزرگراههاي يادشده و مركز شهر تهران -
  7تعداد ايستگاه مترو از چهار خط اصلي اولويت دار در پيرامون و درون منطقه .... وجود  -
  

  :اهداف
 توسط دسترسي پايدار با گرايش به حمل و نقل عمومي و محدود كردن حركت سواره و گسترش 

  ركت پيادهح
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   طرح هاي توسعه فرامنطقه اي-7
  

  اولويت ها
  طرح توسعه اراضي عباس آباد  
  طرح توسعه مركز شهر 

  
  طرح توسعه اراضي عباس آباد 

از جنوب به /  از شمال به خيابان ميرداماد 7/6/3 اراضي عباس آباد واقع در سه منطقه :موقعيت پروژه
  .ر و از شرق به خيابان شريعتيخيابان بهشتي و از غرب به خيابان ولي عص

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

 هكتار زمين در پيوند با مركز 550اراضي عباس آباد فرصت يگانه در سطح شهر تهران با امكان بيش از 
  .شهر تهران

  
  :اهداف 

  تحكيم جايگاه اراضي در پيوند با اهداف توسعه مركز شهر 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

ر توسعه اراضي عباس آباد در مطالعات گام اول اين مشاور پيشنهاد و قرارداد مطالعات و طراحي آن طرح تجديدنظ* 
  .منعقد و انجام و پروژه هاي طراحي شهري آن معرفي شده است
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 طرح توسعه مركز شهر 
 )ع( از شمال به بزرگراه رسالت از جنوب به بزرگراه بعثت از شرق به بزرگراه امام علي:پروژه موقعيت

   نواب–از غرب به بزرگراه چمران 
  

  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات
 كارگاهي و در هم آميختگي آن با محلات مسكوني كاهش كيفيت –تمركز انواع فعاليتهاي تجاري 

سكونت و جمعيت ساكن در محدوده مركز شهر، همچنين بي ساماني كالبد و فقدان دسترسي ها و 
ديل حركت سواره خصوصي به عمومي اين محدوده را با وجود مراكز مهم فضاهاي لازم براي تب

فرهنگي و تاريخي و آثار باارزش و هويت بخش و مراكز مهم تجاري و اداري در مقياس شهر و 
  .فراشهر با مشكلات عديده اي روبرو نموده است

  
  :اهداف

  )ن تجاري، گردشگري، فرهنگيفعاليتهاي نوي( پالايش فعاليت ها و توسعه فعاليتهاي مركز شهري 
   ارتقاء كيفيت سكونت در مركز شهر

   پيوند جوامع محلي با مركز شهر
  / توسعه پياده راهها /  ساماندهي حمل و نقل بر پايه حمل و نقل همگاني 

   ارتقاء كيفيت محيط زيست
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  ساماندهي كانون هاي آلوده ساز -8
  

  الويت ها                  
  از سيدخندانكانون آلوده س 

  
 سيدخندان 
  . اين مكان در تقاطع بزرگراه رسالت و خيابان شريعتي قرار دارد:  پروژهموقعيت

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

حركت پياده و عبور بزرگراه رسالت از روي خيابان شريعتي سبب شده است كه حركت پياده و ارتباط 
  .شميرانات قطع شودبصري اين محور تاريخي با ارتفاعات 

. حضور پايانه هاي حمل و نقل اين محل را به يكي از آلوده ترين كانونهاي شهري تبديل نموده است
نظر به اين ازدحام و آلودگي هاي مذكور، نوسازي پيرامون اين كانون صورت نمي گيرد و از امكان 

كه متقابلاً نابسامانيهاي اجتماعي رشد و بازدهي اقتصادي فعاليتهاي اطراف ممانعت به عمل آورده است 
  .و كالبدي آن را تشديد نموده است

  
  :اهداف

  تبديل اين مكان به يكي از وروديهاي نمادين شمال به مركز شهر تهران 
 ايجاد يك فضاي شهري سرزنده و فعال كه سبب ساماندهي كالبدي و رونق فعاليتهاي پيرامون 

  .گردد
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  ن شهريبازتعريف ساختار مديريت نوي -9
  منطقه هفتشهرداري : موقعيت پروژه

  
  :محدوديتها و مشكلات، توانها و امكانات

   فقدان مديريت يكپارچه و كارآمد-
  )منطقه، ناحيه، محله( فقدان مشاركت مؤثر شهروندان در مديريت شهري -
  كاركرد فعال ناحيه در ساختار اداري موجود -
  خش بزرگي از منطقهوجود هويت محله اي و تعلق اجتماعي در ب -
  

  :اهداف 
  ايجاد و تقويت مديريت محلي 
  جلب مشاركت شهروندان در مديريت شهري بويژه در مقياس محلات 

   تقويت زمينه هاي پاسخگويي و شهروندان و كاركنان
   تقويت و افزايش نقش و مشاركت شهروندان و كاركنان در تصميم سازي و تصميم گيري
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 7 منطقه  بافتهاي فرسوده -5
  

  :تعريف
 بافت مسئله دار و فرسوده شهري عبارت از بافتهاي شهري است كه وجود عوامل و ،بنا به تعريف

عناصر مختلف در آن موجب كاهش ارزشهاي كيفي محيط زيست انسان مي شود و با نزول ارزشهاي 
 جماعت ساكن سكونتي، نوسازي در بافت متوقف شده و ميل به مهاجرت و تغيير بافت اجتماعي در

  .فزوني مي يابد
داري هستند كه به دليل داشتن مشكلات   پرتراكم و مسئله،بافتهاي فرسوده شهري بافتهاي ريزدانه

  . فراوان ناكارآمد جلوه مي كنند و براي خود و شهر معضلات و مشكلاتي را به وجود مي آورند
 به سه دسته زير تقسيم ،ده شهريبافتهاي فرسوطبق مصوبه شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران 

 :مي شود

  بافتهاي داراي ميراث شهري - 1
 )فاقد ميراث شهري(بافتهاي شهري  - 2

 )سكونتگاههاي غيرمسكوني(بافتهاي حاشيه اي  - 3

 تهران جزو بافتهاي شهري فاقد ميراث شهري قرار 7باتوجه به تقسيم بندي فوق، بافت فرسوده منطقه 
  . مي گيرد

بافتهايي هستند كه در محدوده قانوني شهرها قرار دارند ) فاقد ميراث شهري(بافت هاي فرسوده شهري 
اما از نظر برخورداري از ايمني، استحكام و خدمات شهري دچار . و داراي مالكيت رسمي و قانوني اند

  .كمبود هستند
ي بافت فرسوده براساس بلوك فرسوده تعريف مي شود و بلوك فرسوده بلوكطبق مصوبه شوراي شهر 

  .است كه حداقل يكي از شرايط سه گانه زير را داشته باشد
  .واحدهاي فرسوده باشد% 50بلوكي كه داراي حداقل  - 1
  .املاك آن مساحتي كمتر از يكصر مترمربع داشته باشد% 50بلوكي كه حداقل  - 2
 متر و يا كمتر از حد 6كمتر از ) قبل از اصلاحي(عرض معابر آن % 50بلوكي كه حداقل  - 3

  .استانداردهاي شهرسازي باشد
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باتوجه به مصوبه شوراي شهر واحدي فرسوده و غيرمقاوم محسوب مي گردد كه حداقل يكي از 
  :شرايط سه گانه زير را داشته باشد

سازه بتوني، فولادي يا شناژه هاي تحتاني، قائم و (واحدي كه فاقد سيستم سازه اي باشد  - 1
  ) عمران– تخصص مهندسي عمران به تشخيص كارشناس رسمي با). (فوقاني

 2800 احداث شده و يا در اجراي ساختمان آيين نامه 2800واحدي كه قبل از ابلاغ آيين نامه  - 2
 .رعايت نشده باشد

به تشخيص . (واحدي كه از لحاظ زيستي، سكونتي و استحكام شرايط مناسب را نداشته باشد - 3
 )مهندس مشاور منطقه و تأييد معاون شهرسازي منطقه

  .  بلوك مي باشد655دين ترتيب تعداد بلوكهاي فرسوده در منطقه طبق مصوبه شوراي شهر، ب
  :از بررسي ابعاد قطعات و پلاك ها در سطح منطقه نتايج زير حاصل مي گردد

 مترمربع را اشغال 2569832 است كه مساحتي معادل  قطعه632 مترمربع 50تعداد كل قطعات كمتر از 
  .كرده است
 مترمربع را اشغال 1764079 است كه سطحي معادل  قطعه2709 مترمربع 50-75طعات تعداد كل ق
  .كرده است

 مترمربع را اشغال 50025547 است كه سطحي معادل  قطعه5651 مترمربع 75-100 قطعات  كل تعداد
  .كرده است

مترمربع  70236092 است كه در كل مساحتي معادل 8992 مترمربع 100مجموعاً تعداد كل قطعات زير 
  .از كل قطعات را تشكيل مي دهد% 25را اشغال نموده است و اين تعداد 

و )  قطعه14( عباس آباد ،) قطعه13( نيلوفر ،) قطعه1( متر در محلات قندي 100كمترين قطعات زير 
 ،) قطعه1876( متر در محلات شارق 100مي باشد و بيشترين تعداد قطعات زير )  قطعه4(سهروردي 

   .مي باشد)  قطعه1582(و خواجه نظام )  قطعه1627(ارامنه 
شاخصهاي كالبدي، : شاخصهاي اصلي تعيين بافت فرسوده از ديدگاه اين مشاور عبارتند از

   اقتصادي–محيطي و اجتماعي عملكردي، زيست
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 بافتهاي فرسودهشاخصهاي  
 شاخصهاي كالبدي  

 وضعيت بافت - 1
. ي كم قطعات باعث بوجود آمدن بناهاي ناكارآمد مي شوندمساحتها(دانه بندي ريز قطعات مسكوني  -

 .اين سطوح كوچك هنگام تعريض و اصلاح عرض معبر از آنچه هستند كوچكتر  مي شوند

پادگان، : (وجود دانه هاي بسيار درشت در بافت و اختصاص داشتن آن به يك كاربري خاص نظير -
 ...). اداره دولتي، دانشگاه و 

ي درشت در شهر و اختصاص آن تنها به يك كاربري به ويژه كاربري غيرشهري نظير ايجاد دانه ها -
 حتي دانشگاه يا فضاها و مراكز بزرگ مذهبي، اگر با محيط پيرامون و ، پادگانها،مجموعه هاي صنعتي

جوامع محلي پيوند نيابند سبب بروز ناهنجاري و عدم پيوند با پهنه هاي واقع در پيرامون خود و شهر 
  . واهند شدخ
ساخت و ساز بيش از حد اشغال مجاز منجر به كم شدن فضاي باز بين (نسبت زياد توده به فضا  -

 .)ساختمانها و در نتيجه باعث سايه اندازي ساختمانها روي همديگر مي شود

 تراكم بالاي ساختماني و محدودبودن فضاي باز خصوصي و فضاهاي باز شهري -

 
 وضعيت دسترسيها - 2
ي نبودن عرض كوچه ها و بن بستهاي منتهي به پلاكهاي مسكوني و مشكل سرويس دهي به آنها كاف -
 ) متر6عرض كمتر از (

 عدم تناسب عملكرد و ساختار معابر -

  )فقدان نفوذپذيري(عدم توسعه مناسب معابر در اين بافتها  -
ناهمخوان شهري نظير عدم محدوديت توسعه شبكه معابر به دليل وجود موانعي چون كاربريهاي  -

 پادگانها

 نبود شبكه منظم معابر و عدم سلسله مراتب در آن -

 تراكم بالاي تردد و ناهمخواني با معابر موجود -
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  وضعيت حمل و نقل عمومي - 3
  عدم گسترش مناسب خطوط اتوبوسراني در شرق شريعتي به علت ناكافي بودن ظرفيت معابر -
 پايين بودن تراكم جذب سفر -

 خطوط مترووجود  -
 
  وضعيت زيرساختها- 4

فقدان، . همه پيش نياز توسعه يك پهنه شهري است... راهها، كانالها، شبكه فاضلاب، آب، برق، گاز و 
ناكارآمدي يا نارسائي اين تأسيسات يا عدم تدابير لازم براي جلوگيري از تأثيرات سوء يك اثر 

باب كاهش كيفيت محيط، افت قيمت زمين و ناهمخوان و نامطلوب با بافت شهري و مسكوني، همه اس
 مي توان به موارد زير 7در اين باب در منطقه . زايش بافت مسئله دار نامطلوب و فرسوده شهري است

 :اشاره كرد

   پوسيدگي لوله هاي آب-
زلزله به دليل كم بودن عرض :  عدم امكان امدادرساني به موقع در برابر سوانح طبيعي و بحران نظير-

  ر و فقدان فضاهاي بازمعاب
  

 شاخصهاي عملكردي 
 تعميرگاهها و انبارها، وقتي در مقياس بزرگ و ،پادگانها:  كاربريهاي غيرشهري درون بافت مانند- 1

غيرانساني فضاهاي شهري را تسخير مي كنند، تا شعاع وسيعي باعث تخريب سرزمين و نزول ارزشهاي 
ني واقع در پيرامون آنها به بافتهاي فرسوده و پرمسئله كيفي زندگي در شهر مي شوند و بافتهاي مسكو

  . شهري تبديل مي شود
   نفوذ كاربريهاي كارگاهي به درون بافت مسكوني- 2

نظام استقرار فضايي صنايع در شهرهاي بزرگ كشور خود به خود تابع تأمين منابع اقتصادي و 
بكه ارتباطي و بهره مند از شبكه ارتباطي، از اين رو زمينهاي ارزان در پيوند با ش. سوددهي بيشتر است

بافتهاي شهري كه محل سكونت اقشار كم درآمد و فقير . مناسب ترين مكان براي استقرار آنها هستند
حساب  اي و بافت مركزي و قديمي شهر كه به دليل تراكم بي همچنين وروديها و محورهاي دروازه

ا كاهش قيمت زمين درون محلات روبرو شده و محل  ب،اند  ساكنان خود را از دست داده،فعاليتها
  . مناسبي براي نفوذ فعاليتهاي كارگاهي و دروازه اي مي شوند
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و به ) دماوند(اي  اي در امتداد محورهاي دروازه كارگاهها و خدمات فني به صورت خطي يا راسته
ا علاوه بر بروز اين كاربري ه.  شكل گرفته اند7صورت پهنه اي در اراضي ارزان قيمت منطقه 

 سبب ايجاد و توسعه بافتهاي مسئله دار و ناكارآمد و فرسوده شهري نيز ،مشكلات و وجود آلودگي
  .شده است

   فقدان تنوع استفاده از زمين- 3
فقدان تنوع كاربري زمين از ارزشهاي بصري و كالبدي فضا كاسته و باعث بروز مشكلات زيست 

بوط به كار، يك مكان شهري را تسخير مي كنند و جاذب سفرهاي وقتي فعاليتهاي مر. محيطي شده اند
 اتلاف وقت در ترافيك روزانه، آلودگي هوا، توليد صدا، آلودگي بصري، ، سبب ازدحام،روزانه مي شود

  . مهاجرت جمعيت محلي و انواع خسارت هاي ديگر زيست محيطي مي شوند
لبه يك كاربري بر كاربري هاي ديگر ميل كند، وقتي يك خيابان، محله و يا هر پهنه شهري به سمت غ

از كيفيت زندگي انسان در آن خيابان، محله يا پهنه شهري كاسته مي شود و پس از آن بافت شهري به 
فعاليتهاي مختلف در روز و شب از گوناگوني كاربريها . سمت فرسودگي و ناكارآمدي سوق مي يابد
  . ظ رونق اقتصاد در مكان هستندنشأت مي گيرند و سبب تعادل اقتصادي و حف

سبب افزايش ...   وجود فعاليتهاي خدماتي موردنياز به ويژه فضاهاي باز و سبز، فرهنگي، ورزشي و -
  .سرزندگي و كيفيت محيط مي شود

  
 شاخصهاي زيست محيطي 

 كاهش كيفيت محيط زندگي، كاهش قيمت زمين و ساختمانها، انتشار آلودگي در زمين و هوا سبب
 .ف نوسازي و فرسودگي بافت شهري مي شودتوق

 . يكي از عوامل مهم در ايجاد ترافيك و آلودگي هوا مي باشد7وجود مراكز نظامي و پادگانها در منطقه 
همچنين ورود فاضلاب اين مراكز به اضافه بيمارستانها و مراكز صنعتي به نهرها باعث آلودگي آبهاي 

  .  منطقه مي شود منابع آبهاي زير زميني و خاك ،سطحي
كمبود فضاي سبز در منطقه باتوجه به سرانه پيشنهادي طرح جامع و فضاي سبز موجود منطقه كه 

  . مترمربع براي هر فرد است از كمبود فاحشي در منطقه حكايت دارد5/0حدود 
وجود محدوده هاي پرترافيك چون محدوده پل سيدخندان، چهارراه قصر، پيچ شميران، ميدان امام 

   دماوند و ميدان هفت تير باعث مي شود تا هواي منطقه در شرق و غرب –، محور انقلاب )ع(ين حس
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 وجود راسته هاي ،همچنين صنايع و مشاغل مزاحم. شريعتي همواره در وضعيت ناسالم به سر برد
 تراكم زياد جمعيت ،تعميرگاهي خودرو، نصب دزدگير و آهنگري همچنين وجود سه بزرگراه در منطقه

  . و تردد جمعيت مراكز نظامي از موارد تشديد كننده آلودگي در منطقه مي باشد
آلودگي ناشي از زباله نيز باتوجه به فقدان مركز تخليه و مجتمع تفكيك و بازيافت و امحاء زباله در 

همچنين ورود زباله به جويها و تجمع زباله از طريق مراكز نظامي، پادگانها موجب آلودگي ، منطقه
 .يد و افزايش جمعيت موش و آلودگي ناشي از آن در بافت مي شودشد

بدين ترتيب اين آلودگي ها نه تنها سبب فرسودگي بافتهاي شهري مي شود بلكه كل زندگي و سلامت 
  . شهروندان را به خطر مي اندازد

  
  اقتصادي-شاخصهاي اجتماعي  

  وضعيت جمعيت - 1
  تهاي فرسوده و مسئله دارتوزيع نامناسب فضايي جمعيت در محله هاي باف -
 تراكم بالاي نسبي جمعيت -

  اقتصادي جمعيت ساكن–پايين بودن سطح توسعه يافتگي اجتماعي  -

 كاهش جمعيت فعال در بافت -

 افزايش اسكان خانوارهاي دسته جمعي -
  وضعيت مسكن - 2
 كيفيت پايين واحدهاي مسكوني از لحاظ دوام و پايداري -

  .ح ساختماني در اين بافتها آجر و تيرآهن استعمده مصال: نوع مصالح عمده ساختماني -
  . سال دارند25ساختمانها قدمت بالاي % 60حدود : عمر واحدهاي مسكوني -
 فقدان امكانات و تسهيلات و تجهيزات ضروري براي واحدهاي مسكوني -

  تراكم فشرده قطعات ريزدانه مسكوني -
  وضعيت اقتصادي  - 3
  توزيع نامناسب اشتغال و درآمد در بافت -
ن بودن درآمد ساكنين با وجود اقشار كارگر و لايه هايي از كاركنان دون پايه اداري و پايي -

 نظامي و خرده پا
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وقتي مردم با تنوع درآمد در يك پهنه حضور نيابند و فقط مردم كم درآمد در يك پهنه، منطقه يا محله 
 .شهري اسكان يابند، آن پهنه شهري دچار فرسودگي و ناكارآمدي مي شود

  
  ائه راهكار و پيشنهاد شيوه هاي اصلي مداخله در بافت متناسب با طبقه بندي آنار 

 پيشنهاد مي شود كه در 7 مداخله از طريق بازسازي براي بافت فرسوده منطقه ،باتوجه به انواع مداخله
اين نوع مداخله نه تنها هيچ الزامي براي حفظ گذشته وجود ندارد بلكه با هدف ايجاد شرايط جديد 

  .، پاكسازي و دوباره سازي صورت مي پذيرد بازسازي از طريق تخريب، فضائي–يستي و كالبدي ز
  

  :راهكارهاي پيشنهادي به شرح زير مي باشد
  خروج مراكز نظامي و كاربري هاي ناهمخوان شهري از منطقه - 1
 تجميع قطعات ريزدانه و ساماندهي محلات - 2

شهري و بسترسازي براي و سبز ضاهاي باز محلات با توسعه فو بهسازي  ييتقاء كيفي فضاار - 3
 ايجاد خاطرات جمعي

 افزايش نفوذپذيري محلات شرقي منطقه - 4

 هاي متنوع در كنار كانونها ساماندهي و توسعه فعاليت - 5

ساماندهي و تبديل فعاليتهاي نامناسب در امتداد خيابانها و كانون هاي موجود يا توسعه يافته و  - 6
 مجتمع هاي ايستگاهي

  
  7 محدوده بافتهاي فرسوده منطقه شكل گيري 

در شرق خيابان شريعتي كاخ عشرت آباد و قصر، باغها و تفرجگاههاي شاهان قاجار قرار داشت كه 
اين عمل سبب افت ارزش اراضي واقع . رضاشاه آنها را به پادگان عشرت آباد و زندان قصر تبديل كرد
افت شهري به دانه هاي ريز با نفوذپذيري در شرق شريعتي شد و با وجود مالكيت خرد بر اراضي، ب

پلاكهاي مسكوني كوچك يا دانه ريز مشتري هاي كم . ناكارآمد، دسترسيهاي تنگ و درهم تقسيم شد
درآمد شهري را هدف گرفت تا با عرضه زمين در حد قدرت خريد آنان، زمين را به سرمايه بدل كنند 

  .تولد ناكارآمد پديد آمدندو اين چنين بود كه بافتهاي شهري مذكور از بدو 
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  تعيين محدوده بافتهاي فرسوده 
 توسط خيابان شريعتي به دو قسمت شرقي و غربي تقسيم شده است اين دو بخش داراي 7منطقه 

شرق خيابان شريعتي داراي بافت شهري ناكارآمد با كيفيت نازل . بافت شهري كاملاً متفاوت مي باشند
  . ل زيست انساني استو پايين تر از حداقل شرايط قاب

 گرايش   تهران  شرق  سمت  به  كه  دماوند و سبلان  و خيابان  شميران  جادة قديم  بين  حدواسط اراضي
  تعميرگاههاي(  اي  دروازه  وكاربريهايچون مراكز نظامي   شهريناهمخوان   كاربريهاي  به دارند باتوجه

 جديد و كم درآمد    اقشار شهرنشين  تملك  دماوند، به جادة   در پيرامون)...  و انواع كارگاهها و خودرو
   . كه پيامد آن ايجاد بافت مسكوني دوگانه در شرق و غرب جاده قديم شميران شددر آمد

  : در شرق شريعتي مي پردازيم7اكنون به معرفي بافت هاي فرسوده منطقه 
  ناحيه يك 

  محلة گرگان -1
دني، از شرق به خيابان يزدي، از شمال به خيابان نامجو و از محلة گرگان از جنوب به خيابان شهيد م
  . شود غرب به خيابان خواجه نصير محدود مي

  
  

  عنوان
  شرح

  13341  )نفر(جمعيت 
  432046  )مترمربع(مساحت 

  3489  تعداد واحد مسكوني 
  3599  خانوار ساكن

  مشخصات محلة گرگان
 
   اقتصادي-ي و اجتماعي ، زيست محيط عملكردي،مشكلات كالبديو سايل م

  بافت متراكم و ريزدانه و مسئله دار با تعداد قطعات كمتر از صد مترمربع -
 معابر با حجم بيش از ظرفيت محله -

 نفوذ كاربريهاي تجاري از لبه غربي محله به درون بافت مسكوني -

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي
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  حله ايوجود هويت م -
 وجود ايستگاه مترو در مرز محله -

 فرصت ايجاد مجتمع ايستگاهي در جنوب محله همراه با امكان ايجاد يك پهنه فعال شهري -

  راهبردها
  تجميع -
 ايجاد فضاي شهري با كاركرد منطقه اي در تقاطع امتداد كاج با مدني -

 )توسعه محور كاج(افزايش نفوذپذيري شبكه  -

  محلة دهقان -2
نژاد و نامجو و  اله مدني، از شمال به خيابانهاي اكبر  جنوب و شرق به خيابان شهيد آيتمحلة دهقان از

  . از غرب به خيابان يزدي محدود شده است
  
  

  عنوان
  شرح

  11560  )نفر(جمعيت 
  389754  )مترمربع(مساحت 

  2629  تعداد واحد مسكوني 
  3182  خانوار ساكن

  مشخصات محلة دهقان
  
   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،بديمشكلات كالو سايل م

  بافت متراكم و ريزدانه و مسئله دار با تعداد قطعات كمتر از صد مترمربع -
 معابر با حجم بيش از ظرفيت محله -

 نفوذ كاربريهاي تجاري از لبه غربي محله به درون بافت مسكوني -

    اقتصادي-ي زيست محيطي و اجتماع ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي
 فضاي شهري با كاركرد منطقه اي و پاره منطقه اي -

  فرصت ايجاد مجتمع ايستگاهي در شمال شرقي محله -
 از محله فرصتي براي توسعه و ساماندهي بافتهاي فرسوده) ع(عبور بزرگراه امام علي -
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  راهبردها

و ) ع(ه امام علي ايجاد فضاي شهري با كاركرد شهري در تقاطع امتداد محور مطهري به بزرگرا - 1
 )ع(تقاطع سبلان با بزرگراه امام علي 

 ايجاد دو نشانه شهري و منطقه اي در تقاطع سبلان و بزرگراه شرق - 2

 امتداد محور مطهري - 3

  
  آباد محلة نظام -3

آباد از جنوب به خيابان دماوند و ميدان امام حسين و خيابان انقلاب، از شرق به خيابان  محلة نظام
شمال به خيابان شهيد مدني و از غرب به خيابان خواجه نصيرالدين طوسي محدود شده منش، از  فتاحي
  .است

  عنوان
  شرح

  12788  )نفر(جمعيت 
  542244  )مترمربع(مساحت 

  3352  تعداد واحد مسكوني
  3651  خانوار ساكن

  آباد مشخصات محلة نظام
  
  تصادي اق-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مشكلات كالبديو سايل م

  بافت متراكم و ريزدانه و مسئله دار با تعداد قطعات كمتر از صد مترمربع - 1
 معابر با حجم بيش از ظرفيت  - 2

همجواري با دانه هاي درشت كارگاهي و تعميراتي و متأثر از معضلات كانون آلوده ساز ميدان  - 3
 )ع(امام حسين 

  شرقي محله در پهنه آلودگي هوا–قرارداشتن مرز جنوب  - 4

 نونهاي معضلات اجتماعي در محلهوجود كا - 5

 آلودگي ناشي از وجود كلني هاي موش - 6

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي
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   تجميع-
  وجود نشانه هاي كالبدي و عملكردي در محله-

 در مرز جنوبي محله) دماوند( استقرار يكي از محورهاي استخوانبندي تهران -

 )ع(اري با بزرگراه امام علي  همجو-

   فرصت ايجاد مجتمع ايستگاهي در جنوب محله همراه با امكان ايجاد يك پهنه فعال شهري-
  فرصت وجود ايستگاه مترو در محله-

از محله فرصتي براي توسعه و ساماندهي بافتهاي ) ع( فرصت ايجاد عبور بزرگراه امام علي-
  فرسوده
  راهبردها

  ))ع(گره امام حسين (حله با كاركرد محور استخوانبندي شهري و خيابان دماوند تنظيم همنشيني م-
  ساماندهي ايستگاه مترو در مرز محله و استفاده از توانهاي مثبت آن در توسعه محله-
هاي زيست محيطي، عملكردي، جاذب   انتقال كاهش تأثيرات منفي كاربريهاي ناهمخوان از جنبه-

 حله ، از درون م...  سفر و 
   آرام سازي ترافيك-
  
  محلة شارق  -4

محلة شارق از جنوب به خيابان دماوند از شرق به خيابان فتاحي منش، از شمال به خيابان شهيد مدني 
  . شود و از غرب به خيابان سبلان محدود مي

  
  

  عنوان
  شرح

  31313  )نفر(جمعيت 
  1087361  )مترمربع(مساحت 

  7571  تعداد واحد مسكوني
  8563  اكنخانوار س

  مشخصات محلة شارق
  
   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مشكلات كالبديو سايل م

  فرسودگي شديد بافت محله-



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

190

  مترمربع در سطح محله100 تعدد قطعات كمتر از -

   وجود معابر با حجم بيش از ظرفيت-
  پراكنش كاربريهاي صنعتي در سطح محله-

 عي در محله وجود كانون معضلات اجتما-

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

 )ع( همجواري با بزرگراه امام علي -

 فرصت ايجاد فضاي شهري با كاركرد منطقه اي و پاره منطقه اي در تقاطع سبلان با بزرگراه امام علي -
 و تقاطع دماوند و سبلان) ع(

 اهي در شمال محله  فرصت ايجاد مجتمع ايستگ-

  راهبردها
  پيشنهاد سياست تشويقي براي بهسازي بافتهاي فرسوده- 1
  تنظيم همنشيني محله با محور شهري دماوند- 2
  انتقال و كاهش كاربريهاي ناهمخوان - 3
  تكميل نيازهاي خدماتي منطقه- 4
  ساماندهي ايستگاه مترو در مرز محله - 5
  

  ناحية دو
   ين طوسيه خواجه نصيرالد محل-1

محلة خواجه نصيرالدين طوسي از جنوب به خيابان انقلاب، از شرق به خيابان خواجه نصيرالدين 
  . طوسي از شمال به ميدان سپاه و از غرب به خيابان سپاه محدود شده است

  

  عنوان
  شرح

  4768  )نفر(جمعيت 
  202108  )مترمربع(مساحت 

  1276  تعداد واحد مسكوني 
  1322  خانوار ساكن

  مشخصات محلة خواجه نصير
  



                     نتايج مطالعات و تحليل ها                                                                  7 الگوي توسعه منطقه

  
  اد مشاور فرنهانمهندس

 

 

191

   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مشكلات كالبديو سايل م
  بافت متراكم و ريزدانه -
  عرض كم كوچه ها-

   نفوذ كاربري هاي تجاري و كارگاهي به داخل بافت مسكوني-
   شرقي محله در پهنه آلودگي هوا – قرارداشتن جنوب -
  لني هاي موش آلودگي ناشي از وجود ك-

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

 در مرز جنوبي ) انقلاب( استقرار يكي از محورهاي استخوانبندي تهران -

  وجود ايستگاه مترو در جنوب شرقي محله-

   تقاطع هاي       فرصت ايجاد فضاي شهري با كاركرد منطقه اي و پاره منطقه اي در ميدان سپاه و-
  انقلاب– انقلاب و سپاه –   مدني 

  فرصت ايجاد مجتمع هاي ايستگاهي در شرق محله-

  راهبردها
 )انقلاب( تنظيم همنشيني محله با كاركرد محور استخوانبندي شهر -
  انتقال و كاهش تأثيرات منفي كاربري هاي ناهمخوان-
ري هاي اداري از درون بافت مسكوني و جمع  ايجاد نشانه منطقه اي بمنظور جمع آوري كارب-

  كردن آن در يك مكان
 

  محلة كاج -2
محلة كاج از جنوب به خيابان خواجه نصيرالدين طوسي، از  شرق به خيابان سرباز از شمال به خيابان 

  . پليس و از غرب به خيابان شريعتي محدود شده است
  
  

  عنوان
  شرح

  14285  )نفر(جمعيت 
  1058185  )مترمربع(مساحت 

  4006  تعداد واحد مسكوني 
  4026  خانوار ساكن
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  مشخصات محلة كاج
  
  
   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مشكلات كالبديو سايل م
   بافت متراكم و ريزدانه -
   وجود معابر با حجم بيش از ظرفيت-
  همخواندر محله به عنوان كاربري نا) كاخ عشرت آباد( حضور پادگان ولي عصر -
   نفوذ سطوح با كاربري تجاري و اداري در بافت مسكوني-
   آلودگي ناشي از وجود كلني هاي موش در محله-
   قرارداشتن قسمتي از جنوب شرقي محله در پهنه آلودگي هوا-

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

  محله حضور محور تاريخي شريعتي در مرز -
  براي هويت سازي در محله) عشرت آبادكاخ ( قابليت پادگان وليعصر -
   محاصره شدن محله از چهار جهت با محورهاي شهري-
   وجود نشانه هاي كالبدي در محله-
   عبور بزرگراه شهيدصيادشيرازي از محله فرصتي براي ساماندهي بافتهاي فرسوده-
 سميه و – اي و پاره منطقه اي در تقاطع شريعتي  فرصت ايجاد فضاي شهري با كاركرد منطقه-

   بهار–شريعتي 
  راهبردها

   هماهنگ سازي كاركرد كاربري ناهمخوان پادگان وليعصر با ساختار محله-
   تنظيم همنشيني محله با كاركرد محور تاريخي شريعتي-
 عملكردي از درون  انتقال و كاهش تأثيرات منفي كاربريهاي ناهمخوان از جنبه هاي زيست محيطي و-

  محله
   تبديل پادگان به فضاي سبز و فرهنگي-
 ايجاد فضاي شهري با كاركرد شهري در تقاطع بزرگراه شهيدصيادشيرازي با امتداد شهيدمطهري و -

  امتداد شهيدبهشتي
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   امتداد خيابان شهيدبهشتي به منظور افزايش نفوذپذيري بافت و ساماندهي بافت فرسوده-
  ن شهيدمطهري به منظور افزايش نفوذپذيري بافت و ساماندهي بافت فرسوده امتداد خيابا-
  
  الملك  محلة خواجه نظام -3

الملك از جنوب به خيابان خواجه نصيرالدين طوسي، از شرق به خيابان نامجو و از  محلة خواجه نظام
  . شمال به خيابانهاي شيخ صفي و پليس و از غرب به خيابان سرباز محدود شده است

  
  

  عنوان
  شرح

  29836  )نفر(جمعيت 
  826163  )مترمربع(مساحت 

  8224  تعداد واحد مسكوني 
  8430  خانوار ساكن

  الملك مشخصات محلة خواجه نظام
  

   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مسايل و مشكلات كالبدي -
   مترمربعت متراكم و ريزدانه و مسئله دار با تعداد قطعات كمتر از صد باف-
   وجود معابر با حجم بيش از ظرفيت محله-
   وجود كاربريهاي كارگاهي و تعميراتي در خيابان جمع و پخش كننده محلي-
   آلودگي ناشي از وجود كلني هاي موش-
   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي -

  وجود هويت محله اي -
 ادشيرازي از مرز شرقي محلهعبور بزرگراه شهيد صي -
 فرصت ايجاد فضاي شهري با كاركرد منطقه اي و پاره منطقه اي در ميدان نامجو -
 فرصت همجواري با مجتمع ايستگاهي در جنوب غربي محله -

  راهبردها
   تجميع-
   امتداد دو محور شهيدبهشتي و مطهري به منظور افزايش نفوذپري و ساماندهي بافت فرسوده-
  كاهش تأثيرات منفي كاربريهاي ناهمخوان انتقال و -
   آرام سازي ترافيك محله-
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  ناحية پنج 
  محلة دبستان -1

از جنوب به خيابان شهيد قدوسي، از شرق به بزرگراه نياوران، از شمال به خيابان رسالت و از غرب 
  .به خيابان دكتر شريعتي محدود شده است

  
  

  عنوان
  شرح

  10289  )نفر(جمعيت 
  1507172  )ترمربعم(مساحت 

  2487  تعداد واحد مسكوني 
  2505  تعداد خانوار

  مشخصات محلة دبستان
  

   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مسايل و مشكلات كالبدي
   اختصاص دو سوم سطوح محله به كاربريهاي غيرمحله اي رده شهري و فراشهري-
   در محله)پادگان حشمتيه( وجود كاربري ناهمخوان شهري -
   بريده شدن بافت مسكوني محله از بقيه بافتهاي شهري بوسيله بزرگراهها و اراضي غيرمسكوني-
  )همجواري با پل سيدخندان( قرارداشتن قسمت شمال غربي محله در پهنه آلودگي هوا -
   وجود معضلات اجتماعي-
   آلودگي ناشي از وجود كلني هاي موش-

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ،كردي عمل،امكانات و فرصتهاي كالبدي

   قطعه بندي تقريباً يكدست و بزرگ قطعات مسكوني-
   وجود ساختار كالبدي روشن-
   فرصت توسعه فضاي سبز و فرهنگي-
   فرصت ايجاد مجتمع ايستگاهي در جنوب غربي محله-
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 فضاي شهري  رسالت و دو– فرصت ايجاد يك فضاي شهري با كاركرد شهري در تقاطع شريعتي -
   سبلان– شريعتي و قدوسي - با كاركرد منطقه اي و پاره منطقه اي در تقاطع قدوسي 

  
  راهبردها

   ساماندهي كاربريهاي رده شهري و فراشهري به منظور كاهش تأثيرات منفي كاركرد آنها در محله-
از ... ملكردي و  انتقال و كاهش تأثيرات منفي كاربريهاي ناهمخوان از جنبه هاي زيست محيطي، ع-

  درون محله 
   اتخاذ تدابيري براي باز پيوند بافت مسكوني اين محله با محلات همجوار-
   تبديل پادگان به فضاي سبز و فرهنگي و مسكوني-
   گردشي در امتداد خيابان قندي– ايجاد محور خريد -
  در محل پادگان جنوبي – ساماندهي نظام سبز پيوسته در محله و ايجاد محور پياده شمالي -
   ايجاد مجتمع ايستگاهي و دو نشانه شهري در جنوب شرق محله -
  
  محلة مجيديه -2

محلة مجيديه از جنوب به خيابان آيت اله قدوسي، از شرق به خيابان استاد حسن بنا، از شمال به 
  .خيابان رسالت، از غرب به بزرگراه نياوران محدود شده است

  

  عنوان
  شرح

  11095  )نفر(جمعيت 
  571469  )مترمربع(مساحت 

  3327  تعداد واحد مسكوني 
  3339  تعداد خانوار

  مشخصات محلة مجيديه
  

   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مسايل و مشكلات كالبدي
   مترمربع100وجود قطعات كمتر از  -
   وجود قطعه بزرگ غيرمسكوني در بافت-
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   درون بافت مسكوني در شمال محله نفوذكاربريهاي تجاري و صنعتي به-
   جداشدن محله بوسيله يك بزرگراه از محدوده منطقه-
   بريده شدن محله بوسيله عبور بزرگراه باختر-
   آلودگي ناشي از وجود كلني هاي موش-

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

   محله استقرار سه محور شهري در مرزهاي-
   گذر تنها مسيل منطقه از دل محله-
   فرصت ايجاد مجتمع ايستگاهي در مرز جنوبي محله-

  راهبردها
   تجميع-
   باز پيوند بافت شهري در محدوده عبور بزرگراه از درون محله-
   تنظيم همنشيني بين ساختار محله اي با كاركردهاي رده هاي بالاتر محورهاي محاصره كننده محله-
   فضاي شهري با كاركرد شهري در جنوب محله ايجاد-
   گردشگري در امتداد خيابان قندي– ايجاد محور خريد -
  
  حلة حشمتيه م-3

محلة حشمتيه از جنوب به خيابانهاي پليس و آزادي، از شرق به خيابان سبلان، از شمال به خيابان 
  .شهيد قدوسي و از غرب به خيابان مرودشت محدود شده است

  عنوان
  شرح

  11095  )نفر(جمعيت 
  580438  )مترمربع(مساحت 

  1267  تعداد واحد مسكوني 
  1275  تعداد خانوار

  مشخصات محلة حشمتيه
  

   اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مسايل و مشكلات كالبدي
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   بافت متراكم و ريزدانه و مسئله دار با تعداد قطعات كمتر از صد مترمربع-
  محله فرسودگي شديد -
  )پادگان( وجود قطعه بزرگ غيرمسكوني در بافت -
   وجود معابر با حجم بيش از ظرفيت-
   نفوذ كاربريهاي تجاري به درون بافت مسكوني-
   وجود گسل در بستر محله-
   وجود كانونهاي شناسايي شده معضلات اجتماعي در محله-
  ب در محله آلودگي هاي زيست محيطي ناشي از وجود كلني هاي موش و فاضلا-

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

   تجميع-
   موزه قصر در جوار غربي مرز محله– حضور محدوده در دست بازسازي پارك -
   فرصت ايجاد مجتمع ايستگاهي در شمال محله-
  بافت فرسوده عبور بزرگراه شهيد صيادشيرازي از درون محله فرصتي در ساماندهي -

  راهبردها
   تجميع-
   انتقال و كاهش تأثيرات منفي كاربريهاي ناهمخوان از جنبه هاي محيط زيست و از درون محله-
   ايجاد فضاي شهري با كاركرد شهري در شمال شرقي محله-
   تكميل نيازهاي خدماتي محله-
  
  محلة قصر -4

  

  عنوان
  شرح

  12118  )نفر(جمعيت 
  425139  )مترمربع(مساحت 

  3327  تعداد واحد مسكوني 
  3339  تعداد خانوار
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  مشخصات محلة قصر
  
  
  

    اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مسايل و مشكلات كالبدي
مراكز ( مترمربع و نفوذپذيري ضعيف در تركيب با دانه اي درشت 100وجود قطعات كمتر از  -

 )نظامي و زندان قصر

 وجود اراضي نظامي در محله -

 وجود كانونهاي معضلات اجتماعي -

 وجود گسل در بستر محله -

 آلودگي زيست محيطي ناشي از وجود كلني هاي موش -

   اقتصادي-زيست محيطي و اجتماعي  ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

   موزه قصر در محله–حضور محدوده در دست بازسازي پارك  -
 در مرز محله) تيشريع(استقرار محور تاريخي استخوانبندي تهران  -

 وجود تپه هاي قصر در شمال خيابان معلم -

 –اي و پاره منطقه اي در تقاطعهاي شريعتي  فرصت ايجاد فضاهاي شهري با كاركرد منطقه -
  معلم– قدوسي و شريعتي – پليس و شريعتي –مطهري، شريعتي 

 فرصت توسعه فضاي سبز فرهنگي -

  راهبردها
  تجميع -
  محور تاريخي شريعتيتنظيم همنشيني محله با كاركرد -

از درون ... انتقال و كاهش تأثيرات منفي كاربريهاي ناهمخوان از جنبه هاي زيست محيطي و  -
 محله 

 )تقاطع بزرگراه صيادشيرازي و امتداد مطهري(ايجاد فضاي شهري در جنوب شرقي منطقه  -

  امتداد مطهري براي ايجاد نفوذپذيري به بافت -
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  محلة ارامنه  -5

امنه از جنوب به خيابان شيخ صفي، از شرق به خيابان سبلان، از شمال به خيابان آزادي و از محلة ار
  .دار محدود شده است غرب به خيابان شهيد اجاره

  

  عنوان
  شرح

  28040  )نفر(جمعيت 
  676581  )مترمربع(مساحت 

  7000  تعداد واحد مسكوني 
  7612  تعداد خانوار

  مشخصات محلة ارامنه
  

    اقتصادي-، زيست محيطي و اجتماعي  عملكردي،مشكلات كالبديمسايل و 
  مترمربع100بافت متراكم ريزدانه و مسئله دار زير  -

 فرسودگي شديد بافت -

 ) متر6زير ( كم عرض بودن معابر داخل بافت  -

 وجود معابر و حجم بيش از ظرفيت در محله -

   اقتصادي- زيست محيطي و اجتماعي ، عملكردي،امكانات و فرصتهاي كالبدي

  )ع(همجواري با مجتمع ايستگاهي بزرگراه امام علي  -
 همجواري با بزرگراه صيادشيرازي -

  راهبردها
  تجميع                     -
و پيوند با استخوانبندي ) به منظور افزايش نفوذپذيري در محله(امتداد محور شهيد مطهري  -

 مركز شهر تهران
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 آرام سازي ترافيك -
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  زمين مقررات پهنه بندي استفاده از كليات ضوابط و -6
  استفاده از زمين نوع -1-6
  تعاريف -1-1-6

 -زمين دروضع موجودشامل پهنه مسكوني با توجه به مطالعات انجام شده، پهنه بندي استفاده از
 از پهنه ويژه، تعيين گرديده و پهنه حفاظت شده و  كارگاهي،–، پهنه توليدي  خدماتي- پهنه تجاري
ها درسطح منطقه ومشكلات ايجاد شده  زمينه پراكندگي فعاليت در ظر به معضلات موجودن طرف ديگر
راستاي پايداري جوامع محلي، تقويت سكونت درمحلات، سرزندگي  در هاي مسكوني و براي بافت

زمين  مركز شهرتهران، پهنه بندي پيشنهادي استفاده از حيات شهري و نيز تقويت جايگاه منطقه در
  :هاي ذيل است فت شامل پهنهدرمنطقه ه

   پهنه مسكوني-
  پهنه مختلط-

  پهنه خدماتي-

  پهنه گردشگري وفرهنگي-

   پهنه ويژه-
  پهنه حفاظت شده-

  : پهنه مسكوني-1
اين پهنه بخش اعظمي از سطح منطقه را داراست و علاوه بر كاربري مسكوني در بردارنده خدمات 

  .ساكن استسطح محله اي و موردنياز روزمره جمعيت 
 :پهنه مختلط-2

اين پهنه در . گيرد هاي مسكوني قرار مي هاي تجاري كه در پهنه غير از آندسته از خدمات و فعاليت
 در اين پهنه كاركرد .مقياس فراتر از محله استبا  ي اداري و خدمات–ي تجاري ها برگيرنده كليه فعاليت

 مشتمل بر  مذكورپهنه، اي مهم محسوب مي گرددمسكوني در تعامل با كار و فعاليت از جمله كاركرده
  :زير پهنه هاي ذيل است

 )خيابان(محورها  - 2- 1

گردند و  مي به عنوان محورهاي مجهز شهري پيشنهاد) پيشنهادي–موجود (حورهاي اصلي منطقه م
 استفاده از اختلاط عملكردي ، فعال و زنده نگاه داشتن اين محورها،در عين حال براي ساماندهي

  ) كار  و سكونت،اختلاط گردشگري. (گردد هاي پهنه توسعه پيشنهاد مي  و ويژگيها  با خصلتمتناسب
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 كانون ها - 2- 2

 در پيوند با متراكم ،فضاي شهري براي ارتقاء كيفيت تعامل اجتماعي و ساماندهي فعاليتهاي جمعي
  .نمودن فعاليتها بويژه در ارتباط با ايستگاههاي مترو ايفاي نقش مي نمايند

  مجتمع هاي ايستگاهي - 2- 3
رويه فعاليتهاي  متراكم نمودن دفاتر كار و فعاليت هاي اشتغال زا با هدف جلوگيري از نفوذ بي

اداري و تجاري در بافت هاي مسكوني منطقه و تحريك توسعه به منظور بهسازي و نوسازي بافت 
قه در محدوده هاي منطبق  همچنين ايحاد ثروت براي ارتقاء وضعيت اقتصادي منط،مسئله دار پيرامون

  .با ايستگاههاي مترو پيشنهاد مي گردد
باتوجه به اهداف و سياستگذاري هاي انجام شده نظام عملكرد و فعاليت و نيز پهنه بندي پيشنهادي 

 ، فرهنگي، تفريحي، در جهت رفع كمبودهاي جدي در زمينه هاي مختلف خدماتي،استفاده از اراضي
ه با مردگي فضاهاي شهري در ساعات موردنياز غيرمعمول به خصوص ساعات و نيز مقابل... ورزشي و 

كاركرد مسكوني به همراه كاركردهاي موردنياز سكونت را به منظور تقويت اجتماعات محلي و , شب
 و نيز كاركردهاي خاص كلانشهري را براي تقويت جايگاه منطقه ،تقويت روحيه سكونت و همسايگي

  .نهاد مي نمائيمدر مركز شهر تهران پيش
  هنه خدماتي پ-3

در . اي هستند هاي خدماتي منطقه است كه داراي عملكرد فرامنطقه اين پهنه در برگيرنده فعاليت
و (هاي خدماتي موجود  سطح منطقه هفت با تغيير كاربري برخي از قطعات درشت دانه و نيز حفظ پهنه

  .اين پهنه مشخص گرديده است) ارتقاء كيفيت آنها
 هنه گردشگري و فرهنگيپ -4

باتوجه به اهميت گذران اوقات فراغت و نيز كمبود شديد امكانات تفريحي و گردشگري در سطح 
  . منطقه، اين پهنه در قالب تغيير كاربري برخي از قطعات درشت دانه، پيشنهاد گرديده است

   پهنه ويژه-5
  .و وزارتخانه اي است) نظامي(اين پهنه مشتمل بر مراكز ستادي 
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   پهنه حفاظت شده-6
اين پهنه مشتمل بر محدوده هائي است كه هرگونه فعاليتي در آنها مي بايست با هماهنگي سازمان 

 محوطه زندان قصر به عنوان مهمترين پهنه حفاظت 7در منطقه . متولي حفاظت از آن صورت پذيرد
 فرهنگي در منطقه –ري گردند كه قابليت عمده اي براي توسعه فضاهاي گردشگ شده محسوب مي

  .است
  

   كاربري هاي مجاز به استقرار در پهنه هاي پيشنهادي-2-1-6
   پهنه مسكوني-

ترين سطح را در منطقه به خود اختصاص خواهد داد علاوه بر   پهنه وسيعكه اينباتوجه به اين
  : استاي و موردنياز جمعيت ساكن به شرح ذيل نده خدمات سطح محلهركاربري مسكوني در بردا

   احداث مراكز آموزشي در مقاطع مختلف آموزشي-
  احداث مراكز درماني و بهداشتي-

  احداث مراكز تفريحي و گذران اوقات فراغت-

  آن احداث واحدهاي خرده فروشي و خدمات مرتبط به -
   پهنه مختلط-

ت، كار و با در نظر داشتن تركيب مناسب سكون(در اين پهنه علاوه بر احداث واحدهاي مسكوني 
باتوجه به اهداف و سياستگذاري هاي انجام شده نظام عملكرد و فعاليت در جهت رفع ) گردشگري

و نيز مقابله با عدم ... هاي مختلف خدماتي، تفريحي، فرهنگي، ورزشي و  كمبودهاي جدي در زمينه
وني سرزندگي فضاهاي شهري در ساعات موردنياز غيرمعمول به خصوص ساعات شب، كاركرد مسك

به همراه كاركردهاي موردنياز سكونت را به منظور تقويت اجتماعات محلي و تقويت روحيه سكونت 
مراكز خدمات (كسب و كار و همسايگي و نيز كاركردهاي خاص كلانشهري شامل خدمات مالي و 

 – بانكداري و امور مربوط به بيمه –ارتباطات و اطلاعات  –اي و علمي، تخصصي  شغلي، حرفه
 نظارت و مديريت عمومي براي تقويت جايگاه منطقه –و حكمراني ) دهاي تجارت عمده فروشيواح
  .ر مركز شهر تهران پيشنهاد مي نمائيمد
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  كاركردهاي خاص مركز كلانشهري شامل
 هتل ها – خدمات مربوط به رستوران و اغذيه فروشي ها –پارك (خدمات گردشگري شهري  - 1

  )يتل ها و ساير خدمات اقامتم –
 موزه ها و ساير –هاي هنري  مراكز اصلي پيشنهادي برنامه( علمي و پژوهشي،خدمات فرهنگي - 2

 خدمات آموزشي – ورزشي و تفريحي – تأسيسات سرگرمي –سازمان ها با اهداف تفريحي 
 ) خدمات مذهبي–و هنرهاي نمايشي 

فه اي و علمي  حر–مراكز خدمات شغلي (خدمات اشتغال زا در سطح اقتصادي ملي و فراملي  - 3
 واحدهاي مربوط به – بانكداري و امور مربوطه به بيمه – ارتباطات و اطلاعات –تخصصي 

 )خدمات فروش

اي  هايي با عملكرد فرامنطقه ها و سازمان اد و انجمنهن( نظارت و مديريت عمومي –حكمراني - 4
  )و شهري

   پهنه خدماتي -
و در سطح محلات فعاليت خواهند داشت، علاوه بر فعاليت هاي خدماتي كه هماهنگ با سكونت 

اي  با عمكرد فرامنطقه...) درماني و -مذهبي- فرهنگي- آموزشي- اداري(هاي خدماتي  پاره اي از فعاليت
  . استقرار خواهند يافتدر اين پهنه

   پهنه گردشگري و فرهنگي-
  :عملكردهاي مجاز در اين پهنه علاوه بر كاربري مسكوني شامل موارد ذيل است

   پارك و تأسيسات سرگرمي وابسته به آن– 1
  تل ها و ساير خدمات اقامتيم – هتل ها - 2
   خدمات مربوط به اغذيه و رستوران- 3
   مراكز اجراي برنامه هاي هنري- 4
   ورزشي و تفريحي– تأسيسات سرگرمي - 5

  :پهنه ويژه
اي  و وزارتخانه) نظامي(در مبحث تعاريف عنوان نموديم فعاليت مربوط به مراكزستادي كه  همانگونه -

  .در اين پهنه قابل استقرار است
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  تعيين محدوده هاي مداخله و برنامه ريزي  -2-6
 كه نوع و سياست عمومي حفاظت، هدايت براي هستندهايي از منطقه  پهنهمداخله، هاي  محدوده

  .اصلاح و دخالت سازمان يافته مديريت شهري براي توسعه در آنها تعيين شده است
  :ه بندي پيشنهادي براي اين محدوده ها بشرح زيرندطبق

  )مطلق يا كامل(محدوده حفاظت 
 )حفاظت فعال(محدوده حفاظت و احياء 

 محدوده ساماندهي از طريق هدايت و كنترل

 محدوده دخالت سازنده

 محدوده دخالت بنيادي

ر شكل عناصر يا  حفظ و حراست از ارزشها همراه با مرمت بدون تغيي):مطلق(محدوده حفاظت  -1
الذكر شامل ارزشهاي تاريخي،مدني و اقتصادي و زيست محيطي و زيبائي  ارزشهاي فوق. بافت شهري
 .شناختي است

در اين بخش به علت حضور عناصر باارزش تاريخي شكل گرفته در دوره قاجاري امكان هيچگونه 
هايي كه داراي ارزشهاي والاي تخريبي وجود نخواهد داشت، بناهاي ثبت شده در ميراث فرهنگي و بنا

  .معماري مي باشند جزء اين دسته بندي قرار مي گيرند
  .مرمت اين گونه بناها مشروط به رعايت ضوابط مربوطه بلامانع است

اين ت از ظاتوصيه مي شود ارگانهاي دولتي با تملك ابنيه ممتاز و استفاده مناسب از آنها موجبات حف
  .بناها را فراهم آورند

 شامل اقدامات توانبخشي و حيات بخشي عناصر و ):حفاظت فعال(حدوده حفاظت و احياء  م-2
) باهدف حفاظت از ارزشها و افزايش آنها(بافت از قبيل مرمت، احياء و بهسازي و تاحدودي نوسازي 

  .است
اين محدوده كه غالباً در دوره پهلوي اول شكل گرفته است شامل عناصر باارزشي است كه داراي 

و شكل گيري ساختمانهاي مجاور آن ها در بازسازي و رزشهاي خاص بوده و بايد حفظ گردند ا
، خط آسمان، سيما و نوسازي بايد كاملاً از اصول حاكم در عناصر با ارزش همجوار، شامل سطح اشغال

  .تبعيت نمايند... منظر و 
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ي عناصر و بافت يا انجام شامل بهسازي و نوساز :محدوده ساماندهي از طريق هدايت و كنترل -3
بدون ) طرح و برنامه و ضوابط و مقررات(ساخت و سازهاي جديد از طريق اسناد هدايت و كنترل 

اين محدوده شامل بناهاي معمولي و است، مديريت شهري ) تشكيلاتي(دخالت سازمان يافته 
عماري در دو مرحله  سال گذشته شكل گرفته اند و از لحاظ ارزش هاي م30ساختمانهايي است كه در 

بناها در اين گونه بافت ها داراي . قبلي قرار ندارند و با رفع آسيبهاي كالبدي قابل نگهداري هستند
ارزش معماري برجسته نبوده و در صورتيكه با بناهاي همجوار ايجاد يك مجموعه باارزش را ننموده 

  .باشند براساس ضوابط ميتوانند نوسازي شوند
سلسله اقداماتي است كه به منظور ايجاد حيات مجدد در سازمان  :سازندهمحدوده دخالت  -4

همچنين . فضايي فرسوده انجام شده و براي جلوگيري از فروريزي كلي فضاي شهري صورت مي گيرد
اقداماتي كه براي رفع فرسودگي كامل فضا از لحاظ عملكردي و كالبدي انجام مي پذيرد در اين رده 

مرمت شهري، احياء بهسازي و نوسازي كه ) با تشكيلات معين(دامات سازمان يافته شامل اق. قرار دارد
، شكل سازماني اين اقدام در چارچوب عمومي. وجه غالب آن بهسازي و توسعه در قالب برنامه است

 .مشاركت مردمي صورت مي پذيردبا مديريت شهري و 

داري براساس ضوابط مي توانند نوسازي ساختمانهاي فرسوده در اين بخش به علت عدم قابليت نگه -
  .شوند

 مي باشد كه از جمله مشخصات آن تمركز كم و متوسط 2اين پهنه شامل بافت هاي فرسوده درجه  -
 . متر مي باشد100قطعات زير 

 اين امر مي تواند در طي روند مربوط به فعال شدن، ادغام و ):بنيادي(محدوده دخالت راديكال  -5
م شود و در واقع زماني حادث مي شود كه بخش يا بخشهايي از سازمان فعال وحدت مجدد انجا

    فضاي موجود از چرخه روابط فضايي خارج شده باشد و حيات مجدد بخشيدن به آن بخش يا 
شامل اقدامات بخش ها، از نو فعال كردن آنها و پيوند مجدد آنها با پيكره سازمان فضايي هدف باشد و 

بهسازي و نوسازي است كه وجه غالب آن )بازيافت فضاي شهري( شهري، احياءريبتخسازمان يافته 
شكل سازماني اين اقدام در . توسعه از طريق نوسازي يا بازسازي گسترده طبق طرح و برنامه است

اين پهنه شامل بافت هاي فرسوده  .چارچوب مشاركت مردمي با حضور مديريت شهري انجام مي گيرد
     متر و همچنين پهنه ها و 100از حد قطعات زير  زياد و بيش شامل تمركزه باشد ك  مي1درجه 
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) …كارگاه ها، تعميرگاهها و (راسته هائي كه انواع فعاليت هاي ريز يا درشت دانه از نوع دروازه اي 
  .در آن استقرار يافته است

  
   ضوابط گذربندي -3-6

 در چارچوب طرحهاي جامع و 2 و 1شرياني درجه باتوجه به اينكه آزاد راهها، بزرگراهها و معابر 
اين ضوابط فقط شامل خصوصيات . تفصيلي و توسط نهادهاي اجرائي فني مسئول احداث مي شوند

  .كلي معابر پخش كننده و معابر محلي و نوع تقاطع آنها با معابر شرياني است
  دسترسي هاي محله اي -1-3-6

  : فرعيمعابر پياده
 با نقش اصلي دسترسي اجتماعي تعريف مي شوند عملكرد اصلي آن برقراري معابر پياده فرعي -

  . متر بايد رعايت گردد6حداقل عرض  .ارتباط بين مراكز واحدهاي همسايگي است
نوع كاربري هاي همجوار اين نوع معابر كاربري هاي مسكوني و واحدهاي همسايگي و پاركهاي  -

 .كودك مي باشد
  :سواره درون محله اي

اين نوع معابر محلي با نقش هاي اصلي جابجائي و دسترسي و اجتماعي تعريف مي شوند و عملكرد  -
اصلي آن برقراري ارتباط بين واحدهاي همجوار و ايجاد دسترسي مستقيم به كاربري هاي مسكوني و 

  .خدمات وابسته است
حداقل عرض ) و جهت متر در د5/5( متر در يك نوار عبور در هر جهت 75/2حداقل عرض سواره  -

 .  متر در هر جهت مي باشد5/1پياده رو 

ر كاربري هاي مسكوني و خدمات وابسته به سكونت در بنوع كاربري هاي همجوار اين نوع معا -
  .مقياس محله مي باشد

  جمع و پخش كننده ها -2-3-6
  ):سواره دور محله اي(جمع و پخش كننده محله اي 

 نده محله اي با نقش هاي جابجائي و دسترسي و اجتماعي تعريف اين نوع معابر جمع و پخش كن -
رد اصلي آن برقراري ارتباط بين خيابانهاي جمع و پخش كننده اصلي و خيابانهاي كشوند و عمل مي

  .فرعي و ايجاد ارتباط بين محله هاي همجوار مي باشد
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 متر 5/1-2ض پياده رو با حداقل عر)  متر در دو جهت6( متر 3حداقل عرض سواره در هر جهت  -
 . متر در يك جهت مي باشد2در هر جهت و فضاي سبز با عرض 

نوع كاربري هاي همجوار اين نوع معابر كاربري هاي مسكوني و خدمات وابسته در مقياس برزن مي  -
 .باشد

  )سواره دور برزن(جمع و پخش كننده اصلي 
سي تعريف مي شوند و عملكرد اصلي آنها اين نوع معابر جمع و پخش كننده نقش جابجائي و دستر -

ين برقراري نبرقراري ارتباط بين خيابانهاي عبوري و خيابانهاي جمع و پخش كننده اصلي و همچ
  .ارتباط بين مراكز ثقل و مراكز مناطق مي باشد

 متر در هر جهت است با حداقل عرض پياده 75/2  نوار2- 3حداقل عرض سواره در اين نوع معابر  -
 متر در يك جهت 2 متر در هر جهت  در كنار اين نوع معابر يك رديف درختكاري به عرض 65/1- 2

 .در پياده رو الزامي است

  .نوع كاربري هاي هم جوار اين نوع معابر انواع كاربريهاي شهري مي باشد -
  
  ضوابط و مقررات دسترسي -4-6
 غيرمسكوني از انوع معابر شهري با  شامل ضوابط و مقررات دسترسي به انواع كاربريهاي مسكوني و-

  رعايت سلسله مراتب كاربري ها و شبكه معابر
 دسترسي به قطعات مسكوني مي بايستي از معابر اختصاص يافته به قطعات مسكوني و يا حداكثر از -

  . كننده محلي در نظر گرفته شودخشپمعابر 
اي امكان پذير خواهد  خيابانهاي ناحيههاي محلي و  هاي محله اي از جمع كننده  دسترسي به كاربري-

  .بود
انجام خواهد ) جمع و پخش كننده اصلي( دسترسي به عملكردهاي ناحيه اي از خيابانهاي ارتباطي -

  .گرفت
در صورتيكه .  متر است5/3 هر پلاك فقط مجاز به داشتن يك دسترسي اتومبيل رو به عرض حداكثر -

  .الزامي است ورودي اتومبيل 2حد بيشتر باشد احداث  وا20  ازتعداد پاركينگ هاي موردنياز
 احداث هرگونه پل روي جوي هاي كنار گذرها بمنظور تأمين دسترسي به واحدهاي مجاور گذرها -

  .بايستي با نظر و موافقت شهرداري انجام گيرد
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ي بن بست ، در انتها...  به منظور ايجاد فضاي لازم جهت سهولت حركت وسايل نقليه اطفاء حريق و -
  . متر تأمين گردد10×10هاي اتومبيل رو بايستي فضاي لازم جهت دور برگردان با ابعاد حداقل 

در مواردي كه بدليل وجود ابنيه باارزش يا موارد مشابه امكان تعريض گذر در موضع خاصي وجود  -
  .مي شودنداشته باشد، عرض معبر به صورت حداقل موردنياز براي تأمين حركت در نظر گرفته 

 در موارديكه ايجاد دوربرگردان در انتهاي بن بست مستلزم ايجاد تخريب بناهاي باارزش باشد، از -
 قبل از بناي مذكور بعنوان محل دوربرگردان انتهاي گذرد و شوخودداري بايد تخريب بناي موردنظر 

  .تعيين مي گردد
واره جدا خواهد گرديد و كف سازي در شبكه سواره، قسمت پياده رو با اختلاف سطح از قسمت س -

 .آن نيز متفاوت خواهد بود

احداث پله در حريم معبر، قراردادن وسايل مورد عرضه و استفاده فروشگاه ها از حريم معبر و هر  -
 . معبر منجر گردد ممنوع استدنوع عملي كه به س

ساخته بتوني پيشنهاد مي براي كف سازي پياده روها سيستم خشكه چيني با استفاده از قطعات پيش  -
 .گردد

 . بايد باشد متر5/1) فضاي سبز(عرض مفيد باغچه حداقل  -

  . كليه ساباط ها و طاقي هاي موجود در محلات بايد حفاظت و مرمت گردند-
  
  ضوابط ساختماني -5-6
رعايت  و ساختمانهاي نوساز بايد حتي الامكان موارد زير ∗ براي ايجاد هماهنگي ميان عناصر پايدار-

  :شود
  .طبقات ساختمانهاي نوساز متناسب و تابع ساختمانهاي پايدار باشدتعداد ارتفاع و  -
نوع مصالح بكار رفته در نماي ساختمانها بايد متناسب و حتي الامكان نظير مصالح بكاررفته در  -

  .نماهاي ساختمانهاي پايدار موجود در مجاورت ساختمانهاي مذكور باشد
در بناهاي نوساز به تبعيت از ) خطوط عمودي و افقي و تقسيمات آن(بات كلي در نما تركيب و تناس -

  .عناصر پايدار در مجاورت ساختمانهاي مذكور باشد

                                                 
  .براي محله هويت ساز باشد... هرگونه بنايي كه چه به لحاظ معماري يا تاريخي يا اجتماعي و : عناصر پايدار.  ∗
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در نوسازي ابنيه رعايت حريم همسايگان و رعايت مسائل همجواري و اشرافيت منازل اطراف الزامي  -
  .است

 كه حتي الامكان پاسخگوي مسائل اقليمي تابش آفتاب، همجواري ساختمانها بايد به گونه اي باشد -
  .باشد.... كوران مناسب هوا و 

پنج طبقات در ) خيابانهاي اصلي و ميادين(عقب نشيني طبقات بالاي ساختمانها در فضاهاي شهري  -
  .در نظر گرفته شودبه بالا براي وسعت بخشيدن به فضا و ديد آسمان 

مسكوني و اختصاص طبقات فوقاني به كاربري مجاورت خيابانهاي اصلي با ايجاد كاربري مختلط در  -
مي توان از ضابطه عقب نشيني در طبقات بالا براي ايجاد آرامش و خلوت در واحدهاي مسكوني بهره 

 .گرفت

طراحي بي ارتباط كنجها با يكديگر موجب قطع پيوستگي شكل نماهاي شهري است باتوجه به اينكه  -
اسبات آنها در نتبعيت از ت.  از معماري گذشته باقي مانده است7اارزش در سطح منطقه كنجهاي بسيار ب

 .جهت تقويت هويت محلات الزامي است

، ملزم به ايجاد فضاي واسط از لبه تا ورودي بناي كليه بناهائي كه با خيابان اصلي فاصله فضائي دارند -
 شود و جهت محصوركردن فضا اجراي اصلي مي باشند كه با سطوح نرم و فضاي سبز طراحي مي

 .ديوار با مصالح صلب ممنوع است

  
  ضوابط تفكيك

ممنوع ) حفاظت فعال( و حفاظت و احياء )كامل(هاي حفاظت مطلق  تفكيك قطعات در محدوده -
  .است

در طرح تفكيك قطعات اراضي بايد نحوه دسترسي به آنها باتوجه به شبكه معابر موجود در نظر  -
 .گرفته شود

در تفكيك قطعات اراضي بايد هماهنگي جهت شكل گيري و نحوه استقرار واحدهاي مسكوني  -
 .قديمي با واحدهاي مسكوني جديد رعايت شود

 200 قطعات كمتر از دراحداث ساختمان  است همچنين  مترمربع ممنوع5000تفكيك اراضي زير  -
 . است ممنوع نيزمترمربع
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  ضوابط و مقررات تجميع
با مطالعه موردي محله . اي انجام پذيرد گزينه هاي آن متفاوت است به آنكه تجميع در چه محلهبسته  -

 . حشمتيه نتايج زير بدست آمده است

  

  حداقل مساحت تجميع  ‐
 100به استثناء زمينهاي ,  متر عرض زمين مي باشد5/10 مترمربع با حداقل 200حداقل مساحت تجميع 

  .از قرار دارندمتري كه بين دو ساختمان نوس
  
  سطح اشغال -

ليكن اشغال سطح تابع پلاكها و ساختمانهاي همجوار مي . مي باشد % 54حداقل سطح اشغال قطعات 

  .باشد

   مكان استقرار بنا-

 توده گذاري در قطعات بايد با در نظر داشتن همجواريها و باهدف ايجاد جريان هوا بين ساختمانها -
  .صورت گيرد

 متر عقب 2به عرض  .صورت مي گيرد) حياط(بر جنوبي ورود به ساختمان از ه زمينهايي كدر  -
 متر پيش آمدگي در قسمت جلوي ساختمان با رعايت عقب 2 در بر شمالي) حياط خلوت(نشيني 
  . درجه از طرفين به شرط طراحي و اجراي كنج بلامانع است45اسب تحت زاوايه نشيني من

  :رد مي شويمزمينهايي كه از برشمالي آن وا -
  . الزامي است متر حياط خلوت در بر شمالي2
 به شرط طراحي  درجه از طرفين در بر شمالي45 متر پيش آمدگي با عقب نشيني مناسب تحت زاويه 2

  .و اجراي كنج
  . متر مي باشد10حداقل فاصله بين دو ساختمان مسكوني شمالي و جنوبي * 
   تراكم مسكوني-

  %160        متري 300 و200قطعات 
  %180         متري400قطعات 
  %200         متري500قطعات 
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  %220         متري600قطعات 
  قطعات سركنج -

  %180         متري300 و200قطعات 
  %200         متري400قطعات 
  %220         متري500قطعات 
  %220         متري 600قطعات 
  %240   متري لبه خيابان سبلان 600 تا 500قطعات 

 تا 5 متر و به عمق 9 قرار دارند در بر مجاور خيابان تا ارتفاع اصلي هايخيابان    زمينهايي كه بر لبه *
دسترسي اين فعاليتها . و اداري اختصاص يابند) خرده فروشي( متر مي توانند به فعاليت هاي تجاري 10

 ورودي مجموعه مسكوني و پاركينگ از خيابان محلي يا فرعي ، دسترسي استاصلي هاياز خيابان
  .پذير استامكان 

   تعداد طبقات-
   طبقه3   متري 300 و 200قطعات 
   طبقه4     متري400قطعات 
   طبقه5    متري600 و 500قطعات 

 طبقه با تبعيت از خط 4 قرار دارند در ارتفاع بيش از هاي اصلياحداث بنا در زمينهايي كه بر خيابان
  . ست درجه مجاز ا45آسمان بنا در هاله فضائي تعريف شده تحت زاويه 

  . طبقه تجاوز نمايد6 نبايد از حداكثر تعداد طبقات بر خيابانهاي اصلي* 
   نحوه احداث طبقات-

 45تحت زاويه ) بسته به ارتفاع ساختمانهاي نوساز همجوار(  طبقه 4 يا 3احداث بنا بيش از ارتفاع 
  )طبق شكل. (درجه و به شكل پلكاني مجاز است

  
  
  

 موردنظر در قالب يك نمونه آزمايشي در محله حشمتيهه در خصوص هاي انجام شد مطالعات و بررسي
  :مقياس بلوك به شرح زير انجام شد
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 ، جمعيت موجود، فضاي حياط، زيربنا،مشخصات وضعيت موجود بلوك از نقطه نظرات مساحت كل
  . مصاحبه و پركردن پرسشنامه برداشت شد، تعداد خانه از طريق مشاهده،تعداد خانوار
 مترمربع 25ن باتوجه به تعداد خانوار ساكن و سطح اشغال بنا استخراج شد و نتيجه سرانه سرانه مسك

 .براي هر فرد در وضعيت موجود بود

باتوجه به الگوي ساخت و شرايط موجود بلوك شامل واحدهاي نوساز و فرسوده و قابل نگهداري 
اي پيشنهادي حاصل مطالعه جهت تجميع در شرايط ماكزيمم صورت گرفت و طراحي گزينه ه
افزايش زيربنا و فضاي , مطالعات فوق الذكر صورت پذيرفت كه نتيجه آن افزايش واحدهاي مسكوني

  .باز نسبت به وضعيت موجود بود
  

  فضاي خالي           
         فضاي پر

            فضاي خالي فضاي پر              
           

                    فضاي خالي

  الگوي ساخت                                               *  
  
  

  وضعيت پيشنهادي در شرايط تحقق بيشترين امكان تجميع  وضعيت موجود بلوك
     مترمربع68/5745مساحت كل بلوك  -1
   مترمربع8/10020زيربناي مسكوني  -2
   مترمربع2/1548فضاي خالي  -3
  134تعداد خانه  -4
   نفر396  جمعيت موجود-5
     خانوار134 خانوار ساكن -6

مساحت كل بلوك بعد از تعريض                        - 1
  5350خيابان سبلان    

 4/11958) مسكوني(زيربناي تجميع  -2

    3/1980 فضاي خالي - 3
  156تعداد خانه   -4

  نافزايش واحدهاي مسكو * :نتيجه
  افزايش زيربنا        * 

  )باز(افزايش فضاي خالي *         
  



  7شاخص استاندارد و شاخص كل در تعيين تحرك مطلق بخش ها و نواحي منطقه ,  عوامل مؤثر جدول
  5ناحيه   2ناحيه   1ناحيه    شرق شريعتي–بخش 

  عوامل مؤثر

  بار
تأثير 
  عوامل

تعداد 
عوامل 
  مؤثر

درصد 
عوامل 
  مؤثر

شاخص 
  استاندارد

  

تعداد عوامل 
  مؤثر

درصد عوامل 
  مؤثر

شاخص 
  استاندارد

  

داد عوامل تع
  مؤثر

درصد عوامل 
  مؤثر

شاخص 
  استاندارد

  

تعداد عوامل 
  مؤثر

درصد عوامل 
  مؤثر

شاخص 
  استاندارد

  قطعه مسكوني
   تجاري-قطعه مسكوني
   اداري-قطعه مسكوني

  قطعه مجتمع مسكوني
   ساير–قطعه مسكوني 

  خانوار
  واحد مسكوني

  )مترمربع(سطح زيربنا 
  شاغل
  بيكار

+  
+  
+  
+ 

-  
-  
-  
+  
+  
-  

25298  
1386  
28  
8  

1299  
55522  
52109  

8667749  
59509  
4019  

71,8  
74,7  
20,3  
50  

64,7  
68,1  
66,9  
56,4  
70,6  
70  

64/0  
82/0  
53/2-  
69/0-  
21/0  
41/0  
34/0  
31/0-  
57/0  
53/0  

10204  
564  
9  
7  

522  
20405  
18199  

2451405  
21032  
1549  

29  
30,4  
6,5  
25  

27,9  
25  

33,3  
16  

24,9  
26,9  

28/1  
46/1  
57/1-  
77/0  
14/1  
77/0  
82/1  
37/0-  
76/0  
01/1  

7182  
399  
8  
1  

407  
15992  
15681  
244977  
17104  
1108  

20,4  
21,5  

8  
6,3  
20,6  
19,6  
20,1  
15,9  
20,3  
19,3  

58/0  
78/0  
67/1-  
98/1-  
61/0  
43/0  
53/0  
24/0-  
56/0  
38/0  

7912  
423  
8  
3  

340  
19125  
18229  

3766627  
21373  
1362  

22,5  
22,8  
5,8  
18,7  
17,3  
23,5  
23,4  
24,5  
25,4  
23,7  

30/0  
35/0  
57/2-  
35/0-  
59/0-  
47/0  
45/0  
64/0  
80/0  
50/0  

  20,76  17,2  23,49  61,45   عواملميانگين
  83/5  51/5  79/7  24/16  انحراف معيار
  -66/1  -90/3  -41/2  -00/3  شاخص كل

  
  4ناحيه   3ناحيه    غرب شريعتي–بخش 

  بار  عوامل مؤثر
ل تعداد عوام  تأثير عوامل

  مؤثر
درصد عوامل 

  مؤثر
شاخص 
  استاندارد

  شاخص استاندارد  درصد عوامل مؤثر  تعداد عوامل مؤثر  شاخص استاندارد  درصد عوامل مؤثر  تعداد عوامل مؤثر

  
  قطعه مسكوني
   تجاري-قطعه مسكوني
   اداري-قطعه مسكوني

  قطعه مجتمع مسكوني
   ساير–قطعه مسكوني 

  خانوار
  واحد مسكوني

  )رمربعمت(سطح زيربنا 
  شاغل
  بيكار

+  
+  
+  
+ 

-  
-  
-  
+  
+  
-  

9934  
470  
110  
8  

679  
25994  
25820  
485851  
24744  
1729  

28,2  
25,3  
79,7  
50  

34,4  
31,9  
33,1  
43,6  
29,4  
30  

63/0-  
 81/0-  

53/2  
70/0  
26/0-  
41/0-  
33/0-  
31/0  
56/0-  
53/0-  

4863  
269  
39  
6  

380  
12544  
12440  

2638321  
12104  
735  

13,8  
14,5  
28,3  
37,5  
19,2  
15,4  
16  

17,2  
14,4  
12,8  

65/0-  
56/0-  
19/1  
35/2  

0,04  
44/0 -  
37/0–  
22/0–  
57/0 -  
77/0-  

5071  
201  
71  
2  

299  
13450  
13380  

4056867  
12640  
994  

41,3  
10,8  
51,4  
12,5  
15,1  
16,5  
17,2  
26,4  
15  

17,3  

40/1-  
85/0-  
15/2  
73/0-  
54/0-  
43/0-  
38/0-  
30/0  
54/0-  
37/0 -  

  35/22  18,91  38,55  املميانگين عو
  51/13  89/7  26/16  انحراف معيار
  45/3  08/3  06/3  شاخص كل

  مركز آمار ايران و محاسبه مشاور فرنهاد: مأخذ



  
  7 بخش ها و نواحي منطقه نسبيشاخص استاندارد و شاخص كل در تعيين تحرك ,  جدول عوامل مؤثر

  
  5ناحيه   4ناحيه   3ناحيه   2ناحيه   1ناحيه     

  عوامل مؤثر ناحيه
بار 
تأثير 
 عوامل

  درصد  تعداد
شاخص 
  استاندارد

  درصد  تعداد
شاخص 
  استاندارد

  درصد  تعداد
شاخص 
  استاندارد

  درصد  تعداد
شاخص 
  استاندارد

  درصد  تعداد
شاخص 
  استاندارد

  +27/1  0/26  4/779  -81/0  4/15  46113  -07/1  3/14  42926  +64/0  19/-  56922  +65/0  3/25  75834  -  جمعيت
  +14/1  0/25  21373  -85/0  0/15  12640  -06/1  4/14  12104  +95/0  3/20  17104  +60/0  9/24  21032  +  شاغل
  +97/0  7/23  1362  -66/0  3/17  994  -28/1  8/12  735  +71/0  3/19  1108  +82/0  9/26  1549  -  بيكار
  +19/1  4/25  65248  -74/0  4/16  42133  -99/0  9/14  38126  +62/0  9/18  48411  +55/0  4/24  62471  +  باسواد

  +81/0  5/22  3432  -53/0  9/18  2882  -69/0  2/17  2631  +19/1  3/21  3255  +07/0  1/20  3067  +  زن شاغل 
  -58/0  9/11  331  -35/0  2/21  592  +02/0  5/22  626  +29/0  5/17  488  +82/0  9/26  750  +  كل تعداد كارگاه صنعتي

  -64/0  5/11  172  -82/0  3/15  228  +64/0  1/27  404  +36/0  8/17  265  +0/1  3/28  421  +  كارگاه توليدي
  -23/0  6/14  1046  -52/0  1/19  1372  -03/0  1/22  1591  +45/0  2/18  1307  -65/1  0/26  1868  -  واحدهاي فروشي

واحدهاي حمل و نقل و 
  -93/0  3/9  81  +99/0  0/38  332  +19/1  7/30  268  -19/1  2/11  98  -94/0  8/10  95  -  انبارداري

, حقوقي,كامپيوترفعاليت 
  -36/1  0/6  115  +72/1  1/47  905  +43/1  0/33  633  -59/1  5/9  183  -65/1  4/4  84  -  تحقيقات, بازاريابي

  -14/1  7/7  262  +39/1  0/43  1474  +13/1  8/30  1054  -12/1  5/11  395  -37/1  0/7  240  +  مالي و كسب و كار
مراكز و ادارات درماني و 

  -51/0  5/12  271  +19/1  5/40  880  +80/0  3/28  613  -31/1  7/10  231  -26/1  0/8  174  +  دولتي
    34/16      6/25      34/22      27/16      42/19      ميانگين درصد عوامل

    59/7      52/12      47/7      24/4      09/9      انحراف معيار
    -17/2      +00/2      +55/2      -023/1      -5/2      شاخص كل
  هادمركز آمار ايران و محاسبه مشاور فرن: مأخذ



6  
  جاد تنوع فعاليت و بهره وري اقتصادي اي-6-1
   توسعه فعاليتهاي اقتصادي و افزايش فرصتهاي شغلي-6-2
   بسط پيوندهاي مرتبط كننده مركز شهر با منطقه-6-3
   بهره گيري از كريدورهاي بصري جهت ارتباط و انتظام كيفيتهاي محيطي-6-4
   انتظام مورفولوژيهاي شرق و غرب منطقه-6-5
   تلفيق عرصه هاي عمومي با ارزشهاي اكولوژيكي -6-6
   ايجاد و توسعه عرصه هاي عمومي و فضاهاي شهري-6-7
   نفوذ و هم پيوندي محورهاي مجهز شهري و كانونهاي فعاليت با استخوانبندي پهنه مركزي-6-8
   فراغتي– بسط فعاليتهاي تفريحي -6-9
سمينارها و مراكز   / برگزاري همايشها   / تقرار انجمنها    بسط و توسعه فرهنگي از طريق مراكز اس        -6-10

  اطلاع رساني و افزايش نظارت عمومي و بسط و تحكيم حيات اجتماعي و مناسبات مدني
   در شبانه روزي شهري آزادي دسترسي عمومي به كليه فضاها-6-11
  ه هاي پيراموني برقرراي نظام شبكه پياده و سيستم حمل و نقل عمومي بين مركز شهر و حوز-6-12
 جهت ايجاد سرزندگي و زنـدگي شـبانه و   (Mixuse) برنامه ريزي براي فعاليت هاي مختلط  -6-13

  امنيت اجتماعي

5  
   نظام ناحيه محوري ايجاد تدقيق مرز نواحي و-5-1
  آموزشي مرتبط و دسترسي شهروندان به اطلاعات  شهروندي ايجاد زمينه آموزش-5-2
  ر شهروندان در فضاهاي اجتماعي محلي و ناحيه اي ايجاد زمينه حضو-5-3
 ايجاد بستر شكل گيري شوراهاي محلات و حـضور فعـال شـهروندان در مـديريت شـهري در            -5-4

  مقياس محله و ناحيه
تعيين ,  تقويت توان مديريت شهري باحذف مديريت منطقه و ارتقاء آن به سطح مديريت حوزه              -5-5

اختيار سياسـت گـذاري و تـصميم گيـري در سـطح             , ي عباس آباد  شهرداري مركز شهر تهران و اراض     
   حوزه و تقويت توان اجرائي شهرداران ناحيه با مشاركت شهروندان

   ايجاد نظام تصميم سازي و تصميم گيري و مديريت يكپارچه كلانشهر تهران-5-6

4  
   بهره گيري از توان زيست محيطي منطقه-4-1
   طراحي انرژي محور-4-2
  يجاد بستر مشاركت مردم و ترويج فرهنگ پايداري ا-4-3
 رايانـه اي در سـطح منطقـه بـه منظـور دسترسـي                ايجاد نظام اطلاع رساني و ارزيابي و پيگيري        -4-4

  شهروندان به اطلاعات موردنياز محل زندگي و امكان مشاركت و سرمايه گذاري در پروژه هاي منطقه 
   ساماندهي فضاهاي رهاشده-4-5
   بخشي و ايجاد حس مكان هويت-4-6
 

در پيونـد بـا حـوزه شـمالي و          , تقويت جايگاه منطقه در مركز شهر تهران       -1
  شرقي

 پايداري جوامع محلي -2

  و توسعه حمل و نقل پايدارتسهيل دسترسي -3

 پايداري محيط -4

 نظام مديريت نوين شهري و جلب مشاركت اجتماعي -5

 ارتقاء كيفيت محيط و ايجاد سرزندگي در حيات شهري -6

1 
  بازدهي اقتصادي بالا براي تقويت اقتصادي مركز شهربا  برتر ي توسعه فعاليت ها-1-1
 ماهانه يا سالانه,  انتقال يا ساماندهي فعاليت هاي تجاري مغاير با نيازهاي عمومي روزمره-1-2

 انبارها و عمده فروشيهاممانعت از شكل گيري -1-3

 ساماندهي صنايع و مشاغل-1-4

 مجتمع هاي ايستگاهي در رابطه با ايستگاههاي متروطراحي و اجراي  -1-5

تجميع فعاليت هاي اداري و تجاري و جلوگيري از نفوذ فعاليت            ,توسعه برپايه حمل و نقل عمومي     با هدف   
و  حركـت سـواره     نمـودن سـفر بمنظـور محـدود       هاي غيرمحلي به درون محلات مسكوني و امكان تبـادل           

  و حركت پيادهگسترش پياده راهها 
 احياء عناصر تاريخي و هويت ساز در كالبد بافت شهري-1-6

2  
   آرام سازي و ارتقاء كيفي فضاي سكونتي محلات-2-1
   توسعه فضاي باز و سبز اجتماعي و بسترسازي براي ايجاد خاطره جمعي-2-2
  ...ورزشي و , فرهنگي توسعه فضاهاي -2-3
   كاهش انواع آلودگيها و ارتقاء كيفيت محيط زيست با تأمين بهداشت عمومي-2-4
مديريت نوين براساس ناحيـه محـوري و برقـراري نظـام ارزيـابي و        ( زمينه سازي مديريت مشاركتي      -2-5

  )پيگيري
   توسعه اقتصاد محلي منطبق با تنوع فرهنگي موجود با محوريت پايداري-2-6
   جلوگيري از ريزش جمعيت و حفظ جمعيت موجود-2-7
   ايجاد تعادل و تناسب در پيوند جامعه محلي و اجتماع كلان-2-8
  مسئله دار و ريزدانه از طريق تجميع و تحريك نوسازي در آن,  مداخله در بافت هاي ناپايدار-2-9
  هويت بخشي محلات-2-10
 

3  
  وده ترافيكتجديدنظر در نحوه اعمال سياست محد -3-1
  هاي حمل و نقل عموميم توسعه سيست-3-2
بـه منظـور اعمـال      ...) قيمـت گـذاري معـابر و        , تقاضاي پاركينـگ  سياستهاي كنترل   ( مديريت تقاضا    -3-3

  محدوديت در حركت توسعه وسائل نقليه شخصي در مركز شهر
   اصلي 2 كاهش نقش عبوري بزرگراههاي نياوران و مدرس به شرياني درجه -3-4
 از طريق پيونـد شـرق و غـرب خيابـان شـريعتي باتوسـعه                7اصلاح سلسله مراتب شهري در منطقه        -3-5

  كاج و خيابان خرمشهر, خيابانهاي شهيد مطهري
  )ع( انتقال مرز شرقي منطقه به بزرگراه امام علي -3-6
 (Traffic calming) اعمال سياستهاي آرام سازي ترافيكي در محلات -3-7

 


