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 مقدمه 
 

مركز تهران همانند بسياري از مراكز تاريخي شـهرهاي كشـورمان و            
به لحاظ كالبـدي    ) تا سه دهه پيش   ( شهرهاي مهم جهان     بسياري از 

ايـن وضـعيت پيامـد شهرسـازي        . و كاركردي رو به زوال رفته اسـت       
پـس  از اوايل قرن گذشته ميلادي، به ويژه         كه   ه است مدرنيستي بود 

جــايي بــه  جنـگ جهــاني دوم و همــراه بـا توســعه امكانــات جابـه   از 
امـا در   . و متروك گذاردن مراكز قـديمي دامـن زد        هاي شهري     حومه

المللـي امتيـازات تجديـد        اي مشترك و بين   ه  ربع قرن گذشته تجربه   
ــه اثبــات رســاند  ــاريخي را ب ــا   و گــرايشهســاختار مراكــز ت هــايي ب

 تجديـد  (urban restoration)هايي چون مرمت شهري  عنوان
 (revitalization)سـازي     ندهزباز   و   (restructuring)ساختار  

 كه حاصل آن تحول شـگرف       هدر عرصه دانش شهرسازي شكل گرفت     
تـا   از لنـدن، پـاريس، بـرلين      مراكز شهرهايي   در  كالبدي و اقتصادي    

همپاي ايـن  . ه است بودبيروت و استانبولبارسلون و گلاسكو و حتي     
 مدتي است كه در كشـور مـا نيـز سـخن از احيـاي                ،تحولات جهاني 

اي   رود، اما اقـدامات و مـداخلات بـه انـدازه            مراكز تاريخي شهرها مي   
 آنهـا بـه وجـود     را در پراكنده و كُند بوده كه اميد به تجديـد حيـات          

 .نياورده است
مركز تاريخي شهر حامل خاطره جمعي شـهروندان اسـت و زوال آن             

افزون بـر آن مركـز      . كند  ن را ضعيف مي   حيات مدني شهر و شهروندا    
و هـاي اقتصـادي و فرهنگـي           در هدايت نقـش    شهر عنصري پيشگام  

شهر و كلان شهر است و تجديد حيات آن به سراسر           بخشي به     هويت
از يـك سـو بقايـاي    بخشد، زيـرا مركـز    شهر اعتبار و توان توسعه مي    

از امتيـاز   ارزشمند ميراث فرهنگي را در خود دارد و، از سوي ديگـر،             
هاي مخـتلط و در نتيجـه كوتـاه كـردن فاصـله كـار و                  وجود كاربري 

هـاي آمـاده توسـعه برخـوردار          زندگي و تفريح، همچنين زيرسـاخت     
است و احيا نكردن آن به پراكندگي و آشفتگي و ناكارايي كـاركردي             

 .شود، همانگونه كه در تهران شاهد آن هستيم شهر منجر ميكل در 
تواند و نبايد كليه كاركردهاي اصلي تهـران          ن نمي مركز تاريخي تهرا  

 نظـام چنـد      يـك  بزرگ را در خود جاي دهد، بلكه بايد در چارچوب         
ها در كلان شهر به آن پرداختـه شـود و             استقرار فعاليت كانوني براي   

خدمات مقيـاس شـهري و فراشـهري و شـبكه فضـاهاي عمـومي و                
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مركـز تـاريخي    . ابندبناهاي يادماني و عمومي اصلي در آن استقرار ي        
تهران بايد كانوني زنده و فعال و محرك اقتصاد كلان شـهري باشـد،              
مهمترين نهادهاي حكومتي، فرهنگي و اقتصـادي را در خـود جـاي             
دهد، در فضاها و بناهاي عمـومي خـود، بـه مثابـه عرصـه مشـترك                 
شهروندان، محيطي بـا كيفيـت و داراي عناصـر هـويتي شـاخص را               

هاي متنوع فرهنگي، مدني و گردشگري        ب فعاليت  تا جاذ  عرضه دارد 
براي شهروندان خود و ديگـر گردشـگران داخلـي و خـارجي باشـد،               
دسترسي به اين مركز از كليه نقاط شهر به كمـك وسـايل حمـل و                

فضاهاي شهري مطلـوب  داراي  نقل همگاني به آساني صورت گيرد و        
 .حركت پياده باشدو سازگار با 

 براي تهران بـزرگ،     اي   سرزنده  مركز تاريخي  براي دستيابي به چنين   
شـهر بـا مركـز قـديمي آن لازم            اي از همپيوندي كلان     تعريف دوباره 

است تا امكانات تداوم و تغيير متكي بـر سـاختار تـاريخي را فـراهم                
هـاي فعـاليتي شـهر، نقـش آن را در             آورد و در پيوند با ديگر كـانون       
بنـابراين  . ريـف كنـد   شـهر پايتخـت تع      چارچوب اسناد توسعه كـلان    

ضرورت دارد كه نقش مركز تاريخي و مبرم بودن امر تجديد ساختار            
اي چـه در      آن در طرح فرادست نيز تثبيت شود، قانون و ضوابط ويژه          

هـاي    زمينه مديريتي و چه توسعه و عمران آن تدوين گـردد، زمينـه            
گذاران و شهروندان فراهم آيـد   ، سرمايهيهاي عمران   مشاركت سازمان 

توسعه  اي ويژه كه از سطح اسناد رايج  ه و در چارچوب طرح و برنامه     
  رود، تجديد سـاختار مركـز تهـران         فراتر مي هاي تفصيلي پايه      و طرح 
رد توجـه   وشـهر م ـ    ان گام نخست و عامل محرك توسعه كلان       وبه عن 

 .ملي قرار گيردمديريت مديريت كلان شهر و حتي 
 مركـز تـاريخي تهـران بـا     شناسي مطالعات تهيه الگوي توسـعه      روش

 :رويكردي كه از آن ياد شد مراحل زير را شامل شده است 
گذاري اوليه براي توسعه منطقه در مقام مركز تاريخي           هدف -

 شهر تهران؛ و ماندگار كلان
مركـز  (نـد و چنـدوجهي از زمينـه كالبـدي           م  شناخت نظام  -

و هـا     نقـد ناكارآمـدي طـرح     (، ابـزار توسـعه      )تاريخي تهران 
 نهادهـاي   عامل كـه در مجمـوع     نظام  و  ) هاي گذشته   هبرنام

 به منظـور    ،يابد  مديريت شهري و مسئولان توسعه تبلور مي      
مند اين عوامل و تعريف مسائل و مشـكلات           همپيوندي نظام 

 توسعه و تعريف اقدامات ساماندهي و اعتبار بخشي؛
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هاي مقـدماتي در      و راهبردها و سياست   ها    سازي هدف   دقيق -
ت مستمر و همكـاري بـا مـديريت شـهري در            فرايند شناخ 

 شهر تهران؛ پيوند با شرايط تحول و توسعه كلان
تبيين الگوي سـاختاري توسـعه مركـز تـاريخي متكـي بـه               -

هاي مشترك جهاني و داخلي و بار ديگر در پيونـد بـا               تجربه
 شهر؛ توسعه كلان

همپيونـد  موضـعي و موضـوعي     هـاي     ها و برنامه    تدوين طرح  -
 كه به دليل نقـش      ختار مركز تاريخي تهران   براي تجديد سا  

هاي تفصيلي پايه كاملاً متمـايز        مركز شهري از وظايف طرح    
 .خواهد بود

 
هاي ويژه بـا      در تداوم اين مراحل، اقدامات مستمر در قالب طرح        

ها با پشتيباني طرح مقياس فرادست و         ها و اولويت    تعيين فوريت 
ارات و قوانين خـاص     توسط مديريت مركز تاريخي تهران با اختي      

 .ضرورت دارد
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 ها نتايج مطالعات و تحليل: فصل اول        
 

 
 
بررسي مسائل(در اين فصل، نتايج حاصل از مطالعات گام اول  

 در يك سالگرد آمده با استفاده از اطلاعات ،)12توسعه منطقه 
به منظور تبيين جايگاه (لازمسازي شده و در موارد   دقيق،گذشته

با ديگر مناطق، بر حسب موضوع، مقايسه) منطقه در كلان شهر
 .شده است
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 12هاي منطقه   و ويژگيحالتحولات گذشته ، .  1. 1
 

هـاي عمـده      ويژگـي موجـود و    بررسي تحولات از گذشته تا وضعيت       
 توسعه اثر دارند، در هفت قسمت بـه         الگوي كه در تدوين     12منطقه  

 :خلاصه شده است ر زي رتيبت
 
 هاي كاركردي ويژگي.   1. 1. 1

هاي متناظر    در وضع موجود منطقه، الگوي استفاده از زمين و نسبت         
 :آن در چند منطقه تهران به صورت زير است 

 
 و  12 هاي اصـلي در منطقـه       سطوح و نسبت كاربري    : 1جدول  

 مقايسه آن با چند منطقه
 نسبت نظير در چند منطقه

 مساحت كاربري رديف
 )هكتار(

 درصد به
 14 11 6 3 2 1 كل

 2/48 45 34 35 29 44 )1( 75/37 604 مسكوني 1
 5/4 6 3 )2(8 2 1 7/9 155 تجاري 2
 1 5 5 6 1 3 6/5 89 حكومتي ـ اداري 3
 1/11 18 23 14 30 25 19 )3( 304 خدمات عمومي 4
 3/0 1 1 3 0 2 75/2 44 ذهبيم ـ  فرهنگي 5
 6/5 2 6 9 6 5 3/3 54 باز سبز وفضاي  6
 2/29 23 28 25 32 20 9/21 350 ها شبكه راه 7
 گزارشهاي مهندسين مشاور مناطق: ماخذ  100 1600 جمع 8

 
 : وجه ت

گريزي و عوامـل      به دليل جمعيت  (اي از سطوح مسكوني       بخش قابل ملاحظه   )1
 .شوار استبه كارگاه و انبار تبديل شده، كه شناسايي آن بسيار د) ديگر

 درصد براي اراضي تجاري در منطقه سـه بـه نظـر بسـيار بـيش از                  8نسبت   )2
بايد با همكاري مهندسين مشاور مسئول منطقه مورد بررسـي     . واقعيت است 

 .و تعريف مشترك قرار گيرد
هـا، انبـار و        هكتـار بـه ترتيـب بـه كارگـاه          46 و   8/83،  2/54از سطح فـوق      )3

 ) درصـد  5/11 هكتـار معـادل      184معاً  ج( متروكه و باير      سطوح پاركينگ، و 
ومي و رفــاهي منطقــه ـات عمـــبنــابراين، مجموعــه خدمــ. اختصــاص دارد

 درصــد 5/7 هكتــار معــادل 120تنهــا ... ) آموزشــي، درمــاني، ورزشــي و (
 .دهند مساحت منطقه را تشكيل مي
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 نتيجه تحليل كاركردي •
امر سكونت بـه صـورت فزاينـده رو بـه كـاهش اسـت و در                  -

 .گيرد صورت ميبا شتاب سكوني تغيير كاربري اراضي م
 .هاي تجاري روبروست  با تراكم شديد فعاليت12منطقه  -
اي  خدمات عمومي و رفاهي بايـد بـه ميـزان قابـل ملاحظـه        -

 .افزايش يابد
 . نيازمند استبيشتريمنطقه به فضاهاي سبز و باز  -
 .بايد افزوده شود) نفوذپذيري بافت(ها  ح شبكه راهسط -

 
 
 
 

 

 اي سطوح و نسبت كاركردهاي فرامنطقه : 2ل جدو

اي در چند  نسبت فرامنطقه اي درون منطقه اي فرامنطقه
 منطقه

يف
رد

 

 كاركرد
سطح 

سطح  نسبت )هكتار(
 نسبت )هكتار(

جمع 
 )كتاره(

3 6 7 

 0 11 3 155 4/19 30 6/80 125 تجاري 1
 96 46 25 89 2/19 17 8/80 72 اداري ـ حكومتي 2
 91 9 65 44 5/45 20 5/54 24 هبيذ ـ مفرهنگي 3
 28 79 37 50 70 35 30 15 آموزشي و آموزش عالي 4
 0 54 80 9 3/33 3 7/66 6 گردشگري و پذيرايي 5
 81 53 34 25 60 15 40 10 درماني ـ بهداشتي 6
 0 41 2 140 18 25 82 115 كارگاه و انبار 7
 13 10 15 134 7/62 84 3/37 50 ساير خدمات 8
 2/20 21 17 646 5/35 229 5/64 417 جمع 9

 
 كاركردهـاي تجـاري، اداري ـ حكـومتي،      درصد80بيش از  -

از ايـن رو، نقـش     . اي دارنـد    كارگاهي و انبار نقش فرامنطقـه     
 بسـيار قـوي     12ركرد در منطقـه     كلان شهري اين سـه كـا      

 .است
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ــيش از  - ــذهبي و     50ب ــي ـ م ــاي فرهنگ ــد كاركرده  درص
ــذير ــهگردشــگري و پ ــد ايي نقــش فرامنطق ــيكن .اي دارن  ل

هـاي     با توجه بـه ارزش     از اين رو،  . تقدرمطلق آنها ناچيز اس   
كالبدي و هويتي ـ تـاريخي، ايـن دو كـاركرد بايـد تقويـت       

 .شوند
هـاي اصـلي     اي در رديف    مساحت اراضي با كاركرد فرامنطقه     -

 و  6،  3 هكتار و در مناطق      367،  12در منطقه   ) بدون ساير (
بـه عبـارت    .  هكتـار اسـت    1441 و   299،  164ب   به ترتي ـ  7

اي در منطقه     ديگر، نسبت وسعت اراضي با كاركرد فرامنطقه      
  ،8/223ترتيـب   بـه    به سطوح نظيـر در منـاطق مـذكور           12
اين در حالي است كه وسعت      .  درصد است  8/254 و   7/122

 ـ  12منطقه    2/54ه منـاطق يـاد شـده بـه ترتيـب            ـ نسبت ب
 . است درصد 104 درصد و 6/132 ، درصد

 
 هاي جمعيتي ـ اجتماعي ويژگي.  2. 1. 1

 )1381 تا 1359(تغييرات كميتي جمعيت در منطقه  : 3جدول 

 جمعيت 
 سال

 12منطقه 
در محدوده (

1375( 
 نرخ رشد * 6ناحيه  نرخ رشد

 12منطقه 
در محدوده (

1383( 
 نرخ رشد

1359 301701  41932  343633  
1365 230657 4/4- 41717 1/0- 272374 8/3- 
1375 189625 9/1- 40436 3/0- 230061 7/1- 
1381 204000 2/1 67443 9/8 271443 8/2 

75-1359  9/2-  2/0  5/2- 
81-1359  8/1-  2/2 0 1/1- 

 
و  افـزوده شـد      13 جدا و به محدوده منطقه       12 از منطقه    1375اين ناحيه در سال     *  

 بـه   6به عنوان ناحيـه      1383يخي، در سال     تجديد ساختار مركز تار    براساس اهداف 
نسبت مساحت و جمعيت اين ناحيه به كل منطقه بـه ترتيـب             .  بازگشت 12منطقه  

 . درصد است33 و 3/15

                                                 
 .اي از اين مساحت به مصلي اختصاص دارد سطح عمده.  1
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 هاي جمعيتي ـ اجتماعي منطقه ترين ويژگي عمده •
هاي اجتماعي اصلي در ميان سـاكنان بـه ترتيـب             نسبت گروه  -

، صـنعتگران و    ) صد در 3/23(كاركنان خدماتي و فروشندگان     
، كارمنـدان   ) درصد 3/11(، متخصصان   ) درصد 1/21(كاركنان  

آلات و   ، متصـديان ماشـين    ) درصـد  5/7(امور اداري و دفتـري      
، ) درصـــد3/7(، كـــارگران ســـاده ) درصـــد4/7(راننـــدگان 

 3(، مديران و قانونگذاران     ) درصد 6/5(ها و دستياران      تكنسين
 بـه ايـن ترتيـب،       . اسـت )  درصـد  4/13(، اظهار نشده    )درصد

بـا  ( در امور عمومي و خدماتي        نيروي كار   درصد 65نزديك به   
  درصـد  3/14 و تنهـا     هسـتند مشـغول   ) سطح مهـارت پـايين    

 . شاغلان در سطوح مديريتي و تخصصي اشتغال دارند
، نسبت خانوارهاي يـك نفـره       1375براساس نتايج سرشماري     -

 2/89  درصد، نسـبت باسـوادي     4/15 درصد و مهاجرين     4/14
 2)1378( هـزار تومـان      216درصد، و متوسط در آمد ماهيانه       

 .بوده است
، الگوي اشتغال سـاكنان     1375سال  براساس نتايج سرشماري     -

 7/68هاي خدمات و صنعت ساخت به ترتيب          بخشدر  منطقه  
 . بوده است6/27و 

 
 تحليل جمعيتي ـ اجتماعينتيجه  •

 ـ( كاهنده   1375 تا   1359جمعيت منطقه از    رشد   -  ا متوسـط  ب
و از آن سال تـا امـروز   )  درصد در سال5/2ضريب رشد منفي  

 .بوده است)  درصد در سال8/2با متوسط رشد (فزاينده 
ن و خانوارهاي تك نفـره      ااصيل و كثرت مهاجر   گريز جمعيت    -

حاكي از ناپايداري و عدم تعلـق جمعيـت سـاكن بـه منطقـه               
 .است

متـر از   ك(ن در سطوح مديريتي و تخصصي       سهم اندك شاغلا   -
و ســهم بــالاي كاركنــان خــدمات فروشــندگان، ) يــك هفــتم

واحدهاي توليدي كوچـك و كـارگران سـاده، بيـانگر الگـوي             
 .نامطلوب اشتغال در سطح منطقه است

، ... )بـازار و    (عليرغم گردش پـول فـراوان در سـطح منطقـه             -
 .ست امتوسط درآمد ماهيانه ساكنان حاكي از فقر نسبي آنها

                                                 
 .1381 بررسي متوسط درآمد ماهيانه در مناطق تهران ـ مينو رفيعي ـ 2 .
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اي تجاري و كسب و كار در محـدوده منطقـه،           ه  تراكم فعاليت  -
به طور متوسط بيش از يك ميليون نفر را به صورت روزانه به             

اين در حالي است كه جمعيت سـاكن        . منطقه جذب مي كند   
 .استآن م چهارنزديك به يك  نفر يا 270، 000) شب(

اشتغال، بافتهاي فرسوده و  ) الگوي(علاوه بر وضعيت نامطلوب      -
كاران اجتماعي   نطقه به سكونتگاه معتادان و بزه     ارزان قيمت م  

 .هاي رفتاري را وسعت بخشيده است تبديل شده و ناهنجاري
ــه   - ــدوده منطق ــار1600 (12مح ــادل )  هكت ــد 4/2مع  درص

)  هكتـار  66  و 529(محدوده بافت پر و نيمه پر تهران بـزرگ          
 نفـر   271،  443) وردآبـر  (1381اين منطقـه در سـال       . است

نسبت جمعيت  ).  درصد جمعيت تهران   86/3(جمعيت داشت   
 4/3 و   31/6 بـه ترتيـب      1375 و   1359هـاي     منطقه در سال  

 تـا   12به اين ترتيب، سهم جمعيتي منطقه       . درصد بوده است  
هـاي اخيـر بـه تـدريج رونـد             بـوده و در سـال      هندهكا 1375
 . پيدا كرده استيافزايش

هــاي عمــده فــوق نشــانگر عــدم تعــادل جمعيتــي و   ويژگــي -
 و تجديـد سـاختار جمعيـت        اسـت اعي در سطح منطقه     اجتم

 .بخشد ساكن و شاغل در منطقه را ضرورت مي
 
  هاي اقتصادي يژگيو.  3. 1. 1

 نسبت به تهران    12سهم واحدهاي فعاليت در منطقه       : 4جدول  
 1381 و 1373هاي  در سال

 1381سال  1373سال 
نوع 

واحد 
 فعاليتي

تعداد در 
 12منطقه 

تعداد 
 درتهران

سهم منطقه 
از 
 )درصد(تهران

تعداد در 
منطقه 

12 

تعداد در 
 تهران

سهم 
منطقه 
 از تهران

 )درصد(
 8/21 227266 49528 6/22 184497 41774تجاري 
 8/4 43686 2081 1/7 34505 2443 اداري 
 9/10 9197 998 12 4589 552 انبار
 2/22 66589 14785 3/22 65241 14550 كارگاه
 4/3 6565 223 2/5 7409 385 ساير
 1/19 353303 67615 2/20 296241 59704 جمع
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 1373 در سـال     12هـاي منطقـه       ميزان شاغلان در كارگـاه     -
 1375 نفر بوده اسـت، حـال آنكـه در سـال             252264برابر  

فـر بـرآورد شـده       ن 52198تعداد شاغلان ساكن در منطقـه       
خـود  سـاكن    برابـر شـاغلان      83/4،  12است، يعني منطقـه     

 برابـر، در    1/1،  3اين نسبت در منطقـه      . فرصت شغلي دارد  
 . برابر بوده است1/1، 7 برابر و در منطقه 6/3، 6منطقه 

، در 1381ميــانگين قيمــت يــك مترمربــع زمــين در ســال  -
هـران   ت 7 و   6،  3 هزار ريال و در منـاطق        3855،  12منطقه  

.  هـزار ريـال بـوده اسـت        5506 و   6931،  8164به ترتيـب    
 با وجـود موقعيـت كـانوني در شـهر ارزش            12يعني منطقه   
 .تر از ديگر مناطق همجوار داشته است زميني پايين

 12حداقل و حداكثر سرقفلي واحدهاي تجـاري در منطقـه            -
اي    ميليون ريال بوده است كه طيف گسترده       58 و   5/0برابر  

 .دهد ميرا نشان 
 
 نتيجه تحليل اقتصادي •

هـاي تهـران در      بيش از يك پنجم واحدهاي تجاري و كارگـاه         -
فروشي بسيار    سهم واحدهاي عمده  . اند   تمركز يافته  12منطقه  

ترين خصلت فعاليتي منطقـه       بالاتر است، به اين ترتيب، عمده     
لـيكن، كيفيـت آن بايـد بـه وسـعت      . تجاري ـ كارگاهي است 

دهاي تجـاري و توليـدي برتـر جـايگزين          افزايش يابـد و واح ـ    
 .گردند

سهم فعاليت انبارداري در يك دهـه گذشـته انـدكي كـاهش              -
ايـن رونـد بايـد تشـويق شـود و تـداوم يابـد و                . داشته اسـت  

انبارهاي وسيع و نابسامان كـه بـر فرسـودگي كالبـدي بافـت              
 .اند، به خارج از مركز تاريخي انتقال يابند افزوده

يـز در يـك دهـه گذشـته رونـد كاهشـي             هاي اداري ن    فعاليت -
اين جريان در چند دهه گذشـته سـرعت گرفتـه و            . اند  داشته

بسياري از مراكز ستادي بخش دولتي نيز از مركز تاريخي بـه            
بايست   د مي ناين رو . اند  گريخته) به ويژه مناطق شمالي   (خارج  

معكوس گردد و مراكز عالي حكـومتي و اداري دولتـي و نيـز              
 . خصوصي به مركز تاريخي جذب شونددفاتر كار بخش



 17

در دهه گذشته، ميزان اشتغال از نظر كمي كاهش يافتـه و از              -
كميت و كيفيت اشتغال    . فت فراوان داشته است   نظر كيفيتي اُ  

 .بايست در شأن مركز تاريخي متحول شود مي
 در سـطح منطقـه و نيـروي شـاغل          مقايسه تعـداد شـاغلان     -

.  برابــري اســت5ســاكن در منطقــه حــاكي از يــك نســبت 
ن در نزديكي محـل كـار و        كاهش اين نسبت، اسكان شاغلا    

 .كاهش سفرهاي شهري را موجب خواهد شد
قيمت زمين و ساختمان به سـبب فرسـودگي و ناكارآمـدي             -

گذاري در مناطق شـمالي كـلان         بافت، از يك سو، و سرمايه     
وجه با ارزشهاي مركز تـاريخي       هيچه  شهر، از سوي ديگر، ب    

اعمال ضوابط تشويقي براي جذب سرمايه بـه        . دتناسب ندار 
 .مركز شهر ضرورت دارد

 
هاي حركت و تاسيسـات       شبكه (هاي زيرساختي     ويژگي  .4. 1. 1

 )شهري
شبكه راهها و الگوي حركت در تهران شعاعي است و از اين             -

 در توليد و جذب سفرهاي روزانه بـيش         12رو سهم منطقه    
 اتوبوس روزانـه در     1865تعداد  . از ساير مناطق تهران است    

 دسـتگاه   1431كننـد كـه از آن ميـان           اين منطقه تردد مي   
 . دستگاه مرزي هستند382 دستگاه عبوري و 52دي، قصم

با وجود واقع شدن منطقه در محدوده ممنوعيـت ترافيـك،            -
، تعداد وسايل نقليه همسنگ سـواري       1382طبق آمار سال    

رابـر   در يـك سـاعت اوج صـبح ب         12جذب شده به منطقـه      
 452 دســتگاه داراي مجــوز تــردد و 5079( وســيله 5531

 درصـد   5/11، و سهم آن از كل تهـران         )دستگاه فاقد مجوز  
 برآورد  4216همچنين تعداد سفرهاي با اتوبوس      . بوده است 

 . درصد است4/12شده كه سهم آن از كل تهران 
ــراف آن    - ــاليتي اط ــاري و فع ــاي تج ــران و محوره ــازار ته ب

و تهرا ن   اي جذب و توليد سفر در منطقه        ه  مهمترين كانون 
 هـزار نفـر   400نزديـك بـه   آيند و روزانه    به شمار مي  بزرگ  
آمـارگيري  (شوند    به بازار تهران وارد يا از آن خارج مي        فقط  

 ).1383در سال 
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 12 مترو در منطقه     2 و   1هاي خطوط     ترين ايستگاه   پرتراكم -
 ).داد خر15هاي امام خميني و  ايستگاه(اند  واقع شده

 درصد سطح منطقه را شبكه ارتباطي پوشانده كه         22حدود   -
 . درصد آن محلي است46 درصد آن شرياني و 36

هاي آب و برق در منطقه تقريباً پوشش كاملي دارنـد،             شبكه -
هـاي    اما مشكل آنها كهنگـي و پوسـيدگي و عبـور از بافـت             
 .شود فرسوده و ريزدانه است كه باعث بروز حوادث بسيار مي

را يت شبكه مخابراتي كمتر از يك سوم نيازهاي منطقه          ظرف -
 .سازد برآورد مي

شبكه گاز در اين منطقه مركز شهري هنوز پوشـش كـاملي             -
 اين شبكه بايد سطح منطقه را پوشـش دهـد، لـيكن             .ندارد

هاي كالبدي   اي از محله بازار به سبب حساسيت        بخش عمده 
 .آن مستثني خواهد بود

 ــ  - ــه ج ــلاب، ب ــلي فاض ــبكه اص ــه ش ــازار (13ز دو محل و ) ب
در سـطح منطقـه بـه اجـرا         ) شمال شرقي ميدان شوش   (19

 .درآمده است
 

 نتيجه تحليل زيرساختي •
محورهاي : نظام حركت در منطقه با عدم تعادل روبروست           -

اند؛   عبوري آن با تراكم تردد سواره مواجه و از هم گسيخته          
ي هـا   تاريخي به صورت بلوك    هاي قديمي و    در مقابل بافت  

ضـعيفي  شهري محصور در گذرهاي شـرياني نفوذپـذيري         
 .دارند

هاي ارزشمند براي امدادرساني،      شبكه گذرهاي درون بافت     -
ليكن نـوع  . بايد گسترش يابد... تامين نيازهاي دسترسي و    

هـاي بافـت      تعريض و احـداث گـذر بايـد براسـاس ويژگـي           
در انـواع   (هـاي برشـي       صورت پـذيرد و از احـداث خيابـان        

 .اكيداً خودداري شود)  دهه گذشته8 شده در احداث
يـابي بـراي رفـع نارسـايي و نابسـاماني بـارگيري و                حل  راه  -

 .باراندازي ـ به ويژه در محله بازار ـ ضرورت و فوريت دارد
هـاي    بوس و تمركـز ايسـتگاه       تراكم خطوط اتوبوس و ميني      -

 مشكلات ترافيـك و،     ، از يك سو   ،ها در منطقه    اصلي و پايانه  
ســوي ديگــر، آلــودگي فــراوان هــوا در مركــز تــاريخي را از 
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تغيير نوع وسايل تردد همگاني و تكميل       . موجب شده است  
خطوط مترو در محدوده مركزي تهران بزرگ بايـد تسـريع           

 .گردد
ايجاد يك شبكه گذرهاي امن و پرجاذبه براي حركت پياده           -

به جز در محـدوده بـازار،       . از ضرورتهاي مركز تاريخي است    
اي   هاي فراوان نيز همراه است، چنين شـبكه          با مزاحمت  كه

 .در سطح منطقه وجود ندارد
ــبكه - ــراوان و     ش ــودگي ف ــا فرس ــهري ب ــات ش ــاي تاسيس ه

ترميم توسعه اين شبكه، به ويـژه      .  مواجه است  يآفرين  حادثه
ها و محورهاي تـاريخي       به جز در راسته   (ني  ادر مورد گازرس  

فاضلاب براي جلـوگيري از     براي رفاه ساكنان و     ) محله بازار 
هاي جذبي خـانگي در بافـت فرسـوده و ريـزش              احداث چاه 

هــاي مســكوني،  فاضــلاب ســبك بــه گــذرهاي درون بافــت
 .ضرورت دارد

 
 هاي كالبدي ـ فضايي ويژگي.  5. 1. 1

 ها و بناهاي ممتاز و ارزشمند گستره : 5جدول 

مساحت  ارزشرديف
 )هكتار(

نسبت 
 به كل

تعداد 
 پلاك

 - 27 430 )تهران صفوي(ر اول حصا 1
 - 5 80 ها و بناهاي شاخص گستره 2
 497 3/2 37 بناهاي ارزشمند 3
 497 3/43 547 جمع 4
 - - )متر (9000 هاي ارزشمند ها و بدنه لبه 5

 
 :اطلاعات جدول فوق حاكي از اين است كه 

) بـاروي اول  داخل   (12 درصد از محدوده منطقه      27قدمت   -
 . سال است400بيش از 

 80 هكتـار، بـيش از       1600 با مسـاحت     12محدوده منطقه    -
به عبارت ديگر عمر    . است)  هكتار 2000(درصد باروي دوم    

 . سال است200 بيش از 12 درصد بافت منطقه 73
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هاي شـاخص     ها و پهنه     درصد محدوده منطقه از گستره     43/ -
هـاي شـهري      صـد از طـول لبـه      در5/15تشكيل شـده و در      

 .شـوند   هاي ارزشمند يافـت مـي       هنوز بدنه ) سيماي خيابان (
 58هـاي اصـلي منطقـه نزديـك بـه             مجموع طول خيابـان   (

هـا و     هاي تهران قديم بايد ميـدان       به خيابان . )كيلومتر است 
 .فضاهاي شهري ممتاز را نيز بايد افزود

 
 به مرمـت و     هاي فرسوده و نيازمند     ها و گستره    بافت: 6جدول  

 بهسازي و نوسازي

مساحت  وضعيت رديف
نسبت به كل )هكتار(

 6/21 345 هاي تاريخي فرسوده محله 1
 8/4 77 هاي فرسوده و ناكارآمد بافت 2
 1/9 146 هاي ناهنجار  گستره 3
 5/35 568 جمع 4

 هاي بازار، سيروس، عودلاجان، امامزاده يحيي و بخشي از سنگلج محله)  1
  شهريور17هايي از غرب  جمع، خيام جنوبي، بخش هاي شرق صاحب تباف)  2
هايي از سرچشـمه      ، اميركبير، بخش  )پزخانه  صابون(هاي شمال محور شوش       گستره )  3

 چوبي و پل
 

 درصد از محـدوده     5/35همانگونه كه در جدول فوق منعكس است،        
  :نياز فـوري و جـدي دارد       به مداخلات و اقدامات عمراني       12منطقه  

 5در  (ندسازي و بهسـازي     م  ، توان )در يك پنجم منطقه   (مرمت بافت   
 ).در يك دهم منطقه( و نوسازي و تجميع) درصد

 
 12در محدوده منطقه ) ها  پلاك(بندي قطعات  گروه : 7جدول 

 بندي  گروه
 درصد تعداد براساس مساحت

 تعداد
وسعت 

 )هكتار(
 درصد
 سطح

 4/38 1/485 2/78 39173  مترمربع250كمتر از 
 2/12 9/153 5/10 5266  مترمربع350 تا 251
 6/8 2/108 2/5 2630  مترمربع500 تا 351
 5/10 2/133 9/3 1976  مترمربع1000 تا 501

 1/7 7/89 3/1 664  مترمربع2000 تا 1001
 2/23 6/291 9/0 388  مترمربع2000بيشتر از 

 100 7/1261 100 50097 كل
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 مترمربـع   250كمتـر از    ) ها  پلاك(ات  هارم قطع بيش از سه چ    -
 .شوند مساحت دارد و بايد به شكل تجميع شده بازسازي 

هـاي     درصد سـاختمان   1/12 درصد بناهاي نيمه بادوام و       3/17 -
از ميــان .  جــاي دارنــد12 در منطقــهتهــران بــزرگ كــم دوام 

 در ســال 12 ســاختمان مســكوني موجــود در منطقــه 39245
بـا خشـت و گـل،       )  درصد 7/2(ن   ساختما 1093، تعداد   1375
بـا خشـت و چـوب، تعـداد         ) درصد2/9( ساختمان   3616تعداد  
 سـاختمان   662بـا چـوب، تعـداد       )  درصد 6/0( ساختمان   247

 17/0( ساختمان   69با آجر يا سنگ و آجر، تعداد        )  درصد 6/1(
)  درصد 5/15( ساختمان   6057با بلوك سيماني، تعداد     ) درصد

 سـاختمان   13169ب و تعـداد     با آجر و چوب يـا سـنگ و چـو          
با آجر و آهن يا سنگ و آهن ساخته شده بودند           )  درصد 5/33(

اســكلت فلــزي يــا بتنــي )  درصــد34( واحــد 13369و فقــط 
هــاي   درصــد ســاختمان66بــه عبــارت ديگــر، . انــد داشــته

 سازه فلـزي يـا        درصد با  34مسكوني با مصالح بنايي و      
 .اند  احداث شدهبتني

 بـيش از    12منطقه  حدهاي مسكوني    درصد وا  50بيش از    -
هـاي قـديمي در       بيشترين نسبت خانـه   (عمر دارند    سال   30

ده سال اخيـر    در   درصد آنها    5/8و فقط   ) ميان مناطق تهران  
سهم منطقه از كل سـاخت و سـازهاي دوره          . اند  ساخته شده 

بـه عبـارت ديگـر،    .  درصد بوده اسـت 3/3 فقط 1375 ـ  79
 .شود تر مي ن فرسودهبافت منطقه به صورت روز افزو

 
   تحليل كالبدي ـ فضايينتيجه  •

هاي ارزشمند و بيشترين بناهـا        ترين بافت    گسترده 12منطقه   -
را در خـود جـاي      تهـران   و فضاهاي شاخص و ممتاز تـاريخي        

حفاظت و مرمت، بهسـازي و تجهيـز ايـن ميـراث            . داده است 
اين مهم بالاترين مزيت نسبي     . فرهنگي يك وظيفه ملي است    

 .شود طقه محسوب ميمن
ــه - ــه،  پهن ــاي وســيعي از منطق ــويتي  ه ــرغم ارزشــهاي ه  علي

. با فرسـودگي مفـرط روبروسـت      ) هاي گذشته تهران    بازمانده(
ء بـه مفـاهيم مرمـت       اهـا بـا اتك ـ      بهسازي و نوسازي اين پهنه    

 و فزونـي   فرسودگيبا توجه به    . شهري ضرورت و فوريت دارد    
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 اين ويژگي منطقه از     دامنه تخريب، ديري نخواهد گذشت كه     
 .دست برود

لبـه  (هـاي ارزشـمند شـهري         اي از بدنـه     بخش قابل ملاحظـه    -
كه تاريخ و نشانه سيماي شهري تهـران را تشـكيل    ) ها  خيابان
ــي ــه   م ــين رفت ــده و از ب ــب ش ــد، تخري ــات  دادن ــد؛ و الحاق ان

. ها و بناها افـزوده شـده اسـت      اي نيز به بقاياي بدنه      آزاردهنده
هـاي شـهري نيـز در معـرض تخريـب و              بدنهبخش باقيمانده   

هويت و فاقـد ارزش معمـول و رايـج            جايگزيني با معماري بي   
هدايت و كنترل متكي بر معيارهاي حفاظت در ساخت         . است

 .و ساز در محدوده تاريخي ضرورت مبرم دارد
مجموعه نتايج فوق حاكي از عـدم تعـادل بسـيار در سـازمان               -

. اســت) هــويتي و بــيهمجــواري ارزش  (12فضــايي منطقــه 
تجديد سـاختار كالبـدي منطقـه بـا هـدف احيـا و بازسـازي                

 .هاي تاريخي بايد در دستور كار قرار گيرد ارزش
 
 هاي زيست محيطي ويژگي.  6. 1. 1

پذير اسـت و در صـورت          در برابر زمينلرزه آسيب    12منطقه   -
 15هـا تخريـب و         درصد ساختمان  80فعال شدن گسل ري     

 .و شاغلان از بين خواهند رفتن  درصد ساكنا20تا 
وسـعت  تهـران را       درصـد    4/2  تنهـا  با وجود آنكـه منطقـه      -

 1/5هـا و      سـوزي    درصد آتش  9 تشكيل داده است، بيش از      
 .دهد درصد حوادث ديگر تهران در آن رخ مي

 مترمربـع   32/0در منطقـه فقـط      ) پاركها(سرانه فضاي سبز     -
هـاي    و پارك شهر    مانند پارك در چند نقطه    است كه آن هم     

متمركز است و بافتهاي متراكم     سه گانه شمال محور شوش      
 .منطقه از فضاهاي سبز و باز تهي است

به دليل فشردگي بافت منطقه و سطوح اندك فضـاي سـبز             -
هاي سـطحي كـم اسـت و          نفوذپذيري زمين براي جذب آب    

هـاي    آوري آب   ها بيش از ظرفيت شـبكه جمـع         حجم رواناب 
هـاي زيرزمينـي آن را در          سـطح آب   بالا بودن و نيز   سطحي  

 .كند گيري تهديد مي برابر سيل
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تراكم ترافيك، غيرگاز سوز بودن وسايل حرارتـي در برخـي            -
ها و تعداد واحدهاي كارگاهي باعـث آلـودگي هـوا در              محله

 .منطقه شده است
وجود دو پايانه اصـلي اتوبوسـراني در محـور امـام خمينـي               -

خيابـان و اطـراف آن       آلودگي هـوا و صـوت در ايـن           بموج
 .است

 واحد آموزشي بالاتر از حد اسـتاندارد        36آلودگي صوتي در     -
 .ني قرار داردا واحد در حد بحر10و در

 واحد در   12 مركز درماني نيز در حد بالاتر از استاندارد و           4 -
ايـن واحـدها اغلـب در كنـار         . انـد   حد بحراني جـاي گرفتـه     

 .هاي اصلي قرار دارند خيابان
هـاي     اصـولي زبالـه و تـداخل فاضـلاب بـا آب             غيـر  تانباش -

زيرزميني كه سطح آن در منطقه بالاست باعث آلودگي آب          
 .شود و خاك مي

 
 نتيجه تحليل زيست محيطي •

هـاي فرسـوده، ايجـاد     همزمان با بهسازي و نوسـازي بافـت       -
فضاهاي سبز و باز بـه منظـور تـأمين نيازهـاي سـاكنان و               

) امـداد رسـاني   ( بحـران    شاغلان و استفاده از آن در مواقع      
 .ضرورت دارد

سـازي بناهـا در برابـر         تدابير و مـداخلات تجهيـز و مقـاوم          -
هاي طبيعي و ارتقاي كيفيت محيطي بايد به فوريت           آسيب

 .اعمال گردد
جلــوگيري از تــردد وســايل حمــل و نقــل عمــومي آلاينــده و   -

جايگزيني انواع ديگر سازگار با محـدوديتهاي مركـز تـاريخي،           
با توسعه شبكه تردد همگاني بايد در دسـتور كـار قـرار             همراه  
 .گيرد

هــاي ســطحي و شــبكه  آوري و هــدايت آب شــبكه جمــع  -
آوري فاضلاب منطقه بـه اصـلاح، تـرميم و گسـترش              جمع

 .نيازمند است
راهنما و دستورالعمل حفاظت و ارتقاي كيفيت محيطي در           -

كالبـدي ـ حركتـي ـ     (مركز تـاريخي بـا جامعيـت فراگيـر     
 .بايد تدوين شود... ) رساختي و تاسيساتي و زي
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 هاي مديريت شهري ويژگي.  7. 1. 1
درآمد شهرداري منطقه با موقعيت و شأن آن تناسبي ندارد           -

در محدوده آن، درآمد حاصل از      ها    كثرت فعاليت و به رغم    
و در   درصد   4/3 حدود   1379وران در سـال       عوارض پيشه 

را نشـان    درآمـد     درصـد از كـل     6/6 حدود   1380سال  
افـزون بـر آن شـهرداري منطقـه بـا همـه مسـائل               . دهد مي

رو، هر ساله بايـد سـهم زيـادي از درآمـدهاي              عمراني پيش 
 .خود را به حساب شهرداري مركز واريز كند

 1379 نسبت به سـال      1380مجموع هزينه هاي سال      -
، اما در مقايسـه     داشته است    درصد كاهش    4/5 بيش از 

شـود كـه     اري و عمرانـي مشـاهده مـي       هـاي ج ـ    ميان هزينه 
 و  داشتههايي چون خدمات قراردادي و خريد افزايش          هزينه
 بـر   هعـلاو . انـد   هاي عمراني كاهش چشمگيري يافتـه       هزينه
هاي عمراني دو سـال يـاد         بالاترين رقم در ميان هزينه     اين،

و ديـون   ) 1379در سـال    (شده بـه خريـد امـلاك تصـرفي          
شده كـه مسـتقيماً بـه         ط مي مربو) 1380در سال   (عمراني  
 .هاي عمراني وابسته نيستند فعاليت

مهمترين منبع درآمدي شهرداري افـزايش تـراكم و تغييـر            -
 1380 درصـد و سـال       70 حدود   1379سال  (كاربري است   

 ). درصد50حدود 
 نسـبت بـه جمعيـت       1380سرانه درآمد شهرداري در سال       -

 ريال  46،  731 ريال در سال و      560،  774ساكن آن معادل    
 .در ماه است

 نسـبت بـه جمعيـت       1380سرانه هزينه شهرداري در سال       -
 ريال  34،  675  و  ريال در سال   416،  109ساكن آن معادل    

 .در ماه است
  تهـران  طقاهاي من ـ   نمودار سازماني ابلاغ شده به شهرداري      -

هاي هر منطقه ايجـاب       كاملاً يكسان است، حال آنكه ويژگي     
 .آن منطقه تعريف شودكند كه شكل سازماني خاص  مي

عمر كوتاه مديريت در شهرداري، با ميانگين سه سـال، هـم             -
زنـد و هـم فراينـد         به انباشت تجربـه مـديريتي لطمـه مـي         

 .دار سازد پاسخگويي در برابر اقدامات را خدشه
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انجمــن حمايــت از حقــوق :   ســازمان غيــر دولتــي5تعــداد  -
ان ، انجمــن معتــاد)در زمينــه كودكــان خيابــاني(كودكــان 

ــر ويســتا    ــام، انجمــن الكليســم، تشــكل مه ــوزش (گمن آم
) حمايت از زنان سرپرسـت خـانوار      (و مؤسسه آتي    ) كودكان

 .در منطقه فعاليت دارند
هـاي شـوراياري در منطقـه         اي از انجمـن     هنوز هـيچ نمونـه     -

 . تشكيل نشده است
 دفاتر اصلي تعدادي از اصناف شهر تهران، بـه دليـل تمركـز          -

 .زار، در منطقه قرار دارد آنها در با فعاليت
نفـوذ فعـال در      انجمن اسلامي اصناف بـازار از نهادهـاي بـا          -

 .منطقه است
 

 نتيجه تحليل مديريتي  •
هـاي مركـز      نظام مديريت منطقه بايد در تناسب بـا ويژگـي          -

 .ريخي و با اختيارات خاص متحول گرددتا
فـروش تـراكم، تغييـر       (آفـرين   شـكل درآمدهاي ناپايـدار و م     -

عـوارض كسـب و پيشـه        (بايد با منابع پايـدار    ... ) كاربري و   
... ) فزاينده، عوارض نوسـازي در محـلات بهسـازي شـده و             

 .جايگزين شود
گذاري و جلـب مشـاركت        اتخاذ تدابير تشويقي براي سرمايه     -

 .هاي شهروندي ضرورت دارد بخش خصوصي و تشكل
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 در محدوده گسترش يافته خود كه با حـدود بـاروي دوم             12منطقه  
، با مسايل مبرم از يـك سـو، و تـوان            شود   معرفي مي  )تهران ناصري (

  زيـر مركـز تـاريخي تهـران     ويژه از سوي ديگر، روبروست و به دلايل    
  :گردد گ محسوب ميرزب

 
اضمحلال روزافزون ارزشها در هشت دهه      : مساله  ) الف : هويتي 

 گذشته
برخورداري از بقاياي يك ساختار تاريخي و       :  توان   )ب  

هاي مختلف شهر كه هنـوز عناصـر يادمـاني،         معرف لايه 
جمعـي شـهروندان را در        فرهنگي و مدني حامل خـاطره     

 .خود دارد
 

كالبدي و  
 :فضايي 

هـا و     فرسودگي فزاينـده بناهـا، مجموعـه      : مساله  ) الف
 هاي عمومي بافتها با تخريب عرصه

هــاي فضــايي، كانونهــا و  وجــود مجموعــه: تــوان ) ب 
هـاي عمـومي    محورهاي عمده شـهري و بقايـاي عرصـه      

هايي از معماري و سيماي شهر قـديمي و           همراه با نشانه  
 تاريخي

 
گريز كاركردهاي برتر و غلبه كاربريهـاي       : مساله  ) الف : كاركردي

 ناسازگار با يكديگر و با مركز تاريخي
بازار ( يك مركز تجاري قوي       برخورداري از  :توان  ) ب    

همراه بـا اسـتقرار كاركردهـاي       ) تهران و امتدادهاي آن   
ــفارتخانه    ــي، س ــومتي، دولت ــلي حك ــتمرار  اص اي و اس

هـاي    در زمينه (اي با تنوع كاركردي       فعاليتهاي فرامنطقه 
 ).خدمات فرهنگي، پذيرايي و گردشگري

 

 

 طور عمده   به( تراكم و تسلط تردد سواره       :مساله  ) الف :حركتي 
، اغتشاش حركت خودروها، شـهروندان      )خصوصيسواره  

بار در سطح مركز تـاريخي، همـراه بـا كمبـود شـديد               و
 پاركينگ و بارانداز و ناكارآمدي شبكه همگاني 
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هـاي كـلان       موقعيـت كـانوني در شـبكه راه        :توان  ) ب   
بينـي    شهر، امكان دسترسي از نقاط مختلف شهر، پـيش        

خطـوط و ايسـتگاههاي     (دد عمومي   گسترش شبكـه تـر  
 ...)مترو، اتوبوس و 

 

 

هـاي زمـين،     مـت ي عدم تعادل شديد در ق     :مساله  ) الف : اقتصادي
ــك ــه و در   مل ــف منطق ــهاي مختل ــرقفلي در بخش  و س

) اشـتغال منابع  (مقايسه با ساير مناطق، گريز فعاليتهاي       
 برتر و جايگزيني فعاليتهاي نازل 

هـاي    ي ويژه به عنوان فرصـت      وجود كانونها  :توان  ) ب  
هـا و ضـوابط       وام(اشتغال، امكانـات و تسـهيلات خـاص         

، توجـه روزافـزون بـه رونـق بخشـي و تجديـد              )تشويقي
  منطقهحيات مركز تاريخي

 

 

 گريز ساكنان اصـيل و جـايگزيني اقشـار          :مساله  ) الف: جمعيتي 
ســاكن و (نــاتوان، تفــاوت فــاحش جمعيــت شــب و روز 

 كاري اريهاي اجتماعي و بزه، ناهنج)غيرساكن
ها هزار نفر به مراكز كسب         مراجعه روزانه ده    :توان  ) ب  

 و كار و فعاليت

 

عواملي چون فرسودگي بافت و بناها، گريز جمعيت        به طور خلاصه ،     
سـواره و پيـاده ،   دشـوار  هاي نامناسب، حركـت       و فعاليت، زيرساخت  

ل محيطـي و انـواع      هاي شهري، كيفيت نـاز      نفوذپذيري ضعيف بلوك  
ها، اغتشاش سازمان فضايي، ناخوانايي سـاختار كالبـدي و رو     آلودگي

 موانـع و    هاي فرهنگي و گردشگري از جملـه        به ضعف گذاشتن نقش   
هاي عمده منطقه براي تبديل شـدن آن بـه مركـز شايسـته                كاستي

 . تهران آينده است
تي و بـه    هاي مختلف مطالعا    سنجي براساس نظام    نتايج تحليل و توان   

ها   ها و محدوديت    و فرصت ) عوامل دروني (تفكيك نقاط قوت و ضعف      
محتـواي ايـن جـدول      . انـد   ارائه شـده  ) 8(در جدول   ) عوامل بيروني (

گيـري از     نسبت به آنچه در نتايج مطالعات گام اول ارائه شد، با بهـره            
تــر در فراينــد همكــاري بــا  اطلاعــات بــه هنگــام و شــناخت عميــق

 ــ ــه بـ ــهرداري منطقـ ــقشـ ــت  ازنگري و دقيـ ــده اسـ ــازي شـ .سـ
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 ) نقاط قوت و نقاط ضعف(تحليل و توان سنجي  : 8جدول 

 
هاي  نظام

 مطالعاتي
 ها محدوديت ها فرصت نقاط ضعف نقاط قوت

ين
 زم
ري

كارب
 

 اي هاي فرامنطقه   سهم زياد كاربري-
 امكان آزاد كردن سطوح وسيع كارگاهي و انبار براي تامين خدمات  -
 3و 2 و 1هاي  ي اداري و تجاري ناحيهها   ويژگي-
 6و  5 و 4هاي    ويژگي مسكوني بودن ناحيه-

 اي هاي فرامنطقه در ميان كاربري خرد هاي تجاري  تسلط فعاليت-
 هاي كارگاهي و انبار به بافت مسكوني  تعرض فعاليت-
 ها و خطر تخريب در اثر زلزله بودن ساختمان دوام و قديمي  بي-
 هاي شهري اكامل بودن شبكه زير ساخت فرسوده يا ن-

 اي سازگار با شأن مركز شهر هاي فرامنطقه  امكان تثبيت كاربري-
  امكان جذب بيشتر ادارات دولتي و بانكهاي مركزي-
 هاي جهانگردي و پذيرايي و فرهنگي  امكان جذب فعاليت-
 هاي زيرساختي پيشرفته  امكان تامين شبكه-

 ليتي رقيب در شهر تهرانهاي فعا گيري كانون  شكل-
  شهر شمال هاي دولتي در سطح شهر و به ويژه گرايش آنها به  پراكندگي ساختمان-
 هاي نو و غير سنتي به مركز شهر و بازار  عدم جذب فعاليت-
هاي زير سـاختي بـه دليـل قـديمي      هاي توسعه شبكه   در اولويت قرار نداشتن منطقه در برنامه       -

 بودن بافت

ضا
ن ف

زما
سا

ري يي
شه

ي 
يما

وس
 

 

 اي از حصار دوم تهران تاريخي بخش عمده,   در برداشتن محدوده حصار اول-
 هاي ارزشمند تاريخي ها و محدوده هاو مجموعه بدنه, ها لبه,   وجود بناها-
 ها و محورهاي مهم اداري و تجاري و تشريفاتي   وجود كانون-
 اي تاريخي ه   فضاهاي جمعي به جا مانده از گذشته با خاطره-

 جمعيت و خودرو در روز و فعاليت كم در شب,  ازدحام فعاليت-
 هاي بافت تاريخي ارزشمند فرسودگي و غفلت از ارزشبافت،  ريزدانگي -
  دشواري حركت پياده و كمبود و نامناسب بودن اثاثيه شهري-
 ها   اغتشاش در سيماي شهري و منظر خيابان-

 كلان شهر تهران موقعيت مكاني ممتاز در مركز -
 ها و ردحصارها ها و دروازه هاي تاريخي بناها و فضاها و مجموعه  امكان احياي ارزش-
  امكان ايجاد مسيرهاي پياده از درون بافت تاريخي و فعال شهري-
 ها و گذار به فضاهاي مدني امروزي ها و خاطره هويت, سازي فضاهاي جمعي   امكان بازنده-

 آباد  كز شهر جديد در اراضي عباس كوشش براي ايجاد مر-
  شمالي مركزشهر و توجه بيشتر به مناظق شهري به تجديد حيات توجهي مديريت  بي-
 دهد  ريزدانه بودن بافت كه فقط در صورت تجميع امكان نوسازي مي و فشرده-
 ها در شب در مقايسه با مناطق شمالي شهر كـه از سـر زنـدگي محـيط       از رونق افتادن فعاليت    -

 كاهد مي

ل 
و نق

ل 
حم

 
ك

رافي
و ت

 

   استقرار در محدوده طرح ترافيك-
  ايستگاه فعال در منطقه7 مترو با 2 و 1  عبور خطوط -
  خط اتوبوسراني فعال در منطقه 104  وجود -
   بالاترين امكان تبادل سفر با ديگر مناطق تهران-

  طرح سهم غالب سواري شخصي در ميان خودروهاي ورودي به محدوده-
  تمركز دو پايانه مهم اتوبوسراني با فاصله كم از يكديگر-
 هاي شهري  ضعف نفوذپذيري سواره به درون بلوك-
 اي بودن آنها  كم بودن سطوح معابر نسبت به حجم فعاليت و غير حلقه-
 هاي تجاري  در بخش مشكلات بارگيري و باراندازي و پاركينگ-

ز مناطق به مركز و بالعكس بـه اتكـاي گسـترش شـبكه              تر ا   امكان دسترسي سريعتر و آسوده     -
 هاي حمل و نقل عمومي مكمل متروي تهران و شبكه

 ها به مرزهاي محدوده طرح ترافيك ها و پايانه انتقال پاركينگ -
 تشويق حركت پياده در مركز شهر -

  عدم تحقق ايده گسترش خطي تهران و گسترش شبكه شعاعي با مركزيت منطقه -
 ه گسترش شبكه حمل و نقل عمومي به ويژه در مركز شهر كم توجهي ب-
 )ناپيوستگي شبكه( قطع ارتباط محورهاي بزرگراهي در پيرامون مركز شهر -
  نظام سنتي توزيع و بارگيري و باراندازي آن-

ست
ط زي

حي
م

 

   وجود چند پارك شهري بزرگ و احداث چند پارك جديد در شمال محور شوش-
 تر محدوده طرح ترافيك وا در شرايط اعمال جدي كاهش نسبي آلودگي ه-
 )مترو و اتوبوس هاي گاز سوز(  بهبود حمل و نقل عمومي سبز -

  كمبود فضاي سبز و توزيع نامتناسب آن-
  آلودگي هوا و صدا به ويژه در امتداد محورهاي اصلي-
 )فاضلاب, زباله(ها   بهداشت محيطي نازل به ويژه در درون بافت محله-
  به ساماني و ناآسودگي حركت پياده و تداخل با سواره نا-

 هاي قديمي و تبديل آنها به فضاي سبز امكان احياي باغ -
 ها و انبارها در شهر كاستن از حادثه خيزي منطقه با ساماندهي كارگاه -
, گازرساني  (هاي زيرساختي     هاي گسترش شبكه    در اولويت قراردادن منطقه مركزي در برنامه       -

 )آبهاي سطحي و فاضلاب, تي زبالهدفع بهداش

  كمبود فضاهاي باير و باز براي گسترش فضاي سبز-
 راهها در سطح شهر توجهي به طرح ساماندهي پياده  بي-
 هاي كنترل آلودگي هواي تهران  تحقق نيافتن برنامه-

تي
معي

ج
-

عي
تما

 اج
 

   تحرك پذيري بالاي منطقه به لحاظ فعاليت ساكنان-
 )جمعيت ساكن نفر 110(النسبه پايين جمعيت در منطقه   بار تراكمي ب-
 چند سال اخير  افت كمتر جمعيت در -
   بار تكفل پايين در قياس با تهران-

  گريز ساكنان قديمي و اصيل منطقه به ديگر نقاط شهر-
  جايگزين شدن مهاجران كم درآمد و مجرد در منطقه-
 و ميانسال بودن جمعيتخانوارهاي تك نفره  و بالا بودن نسبت جنسي-
 خوابي در منطقه  وجود اعتياد، بزهكاري و كارتن-
 فرسودههاي   تراكم زياد جمعيت بافت-
 هنجاري اجتماعي خيزي و نابه  شهرت بد برخي محلات به جرم-

  امكان جذب دوباره جمعيت قديمي به منطقه در صورت ساماندهي آن-
  نوسازي بافت مسكوني و تامين خدمات امكان افزايش تراكم جمعيت ساكن از طريق-
 هاي مهاجرت به قصد كار در سطح ملي  محدود كردن انگيزه-
  آموزش و كاريابي براي زنان-

  گرايش مردم به سكونت در مناطق جديد شهر-
  شهرداري7 تا 1 گرايش نوسازي به مناطق -
 هاي پايين اره حركت مهاجران از حاشيه به مركز شهر به دليل نزديكي به كار و اج-
 

دي
صا

اقت
 

  بالا بودن ميزان فعاليت مردان و نسبت كاركنان مستقل در قياس با تهران-
  ساله16 افزايش نرخ اشتغال در يك دوره -
 ها و امكان اشتغال در منطقه  وفور فعاليت-
  اهميت بازار در نظام توزيع شهري و فراتر-
  قيمت نسبي پايين زمين در منطقه-

 )6/8 در برابر 5/6(دن ميزان فعاليت زنان در قياس با تهران  پايين بو-
  بالاتر بودن ميزان بيكاري در ميان زنان جوياي كار-
  وجود مشاغل كاذب و غير رسمي و سطح تحصيلي پايين شاغلان-
 ها به ويژه واحدهاي تجاري  مقياس خرد فعاليت-

 اسهاي عمده فروشي و بزرگ مقي  امكان افزودن به فعاليت-
 هاي شغلي با تحصيلات بالاتر  محدود كردن مشاغل كاذب و غير رسمي و جذب گروه-
  تجديد ساختار فعاليت بازار از شكل سنتي به شكل امرزوي-

 هاي فرادست در كاستن از بار فعاليتي مركز شهر  ضعف تحقق پذيري طرح-
  مسلط بودن الگوي جدايي محل كار از محل زندگي-
 ي توزيع در سطح شهر تسلط الگوي سنت-
  رشد تساعدي قيمت زمين و مسكن در مناطق شمالي شهر-

كن
مس

 

  كاهش تراكم خانوار در واحد مسكوني-
  سرانه بالاي زمين مسكوني و افزايش نسبت تصرف ملكي-
 هاي ساختماني مسكوني  افزايش نسبي پروانه-
 ل منطقهشما خانوارهاي متعارف در   بافت مسكوني متناسب تر و سكونت-

  تهران دوام در قياس با مناطق دواموكم  بالاترين ميزان ساختمانهاي بي-
  سال است30ها بيش از   درصد ساختمان50 عمر -
 برند  يك چهارم خانوارها در فضاهاي سكونتي نامناسب به سر مي-
 درصـد سـطح فعـال     3/7( بالا بودن نسـبت سـطوح مسـكوني مخروبـه و فرسـوده         -

 )مسكوني
 نسبت به كل تهرانزمين و املاك مسكوني افزايش قيمت  آهنگ بودن كند-

 هاي منطقه  به دليل مزيتساختمانهاي بخش   امكان جذب سرمايه-
 هاي مسكوني  امكان افزايش تراكم مسكوني از طريق تجميع و تامين خدمات در مجموعه-
  الگوي عمومي بافت امكان احياي هويت مسكوني معتبر در گذشته از طريق نوسازي با حفظ-

 )شمال و شمال غرب(اي   گسترش بافت مسكوني در اراضي باز حومه-
 توجهي به تامين خدمات مورد نياز ساكنان  بي-
 هاي كارگاهي و انبار در بافت مسكوني  ممانعت نكردن از استقرار فعاليت-

ري
شه

يه 
مال

 

 ي مستقر در منطقهها  امكان كسب درآمد از فعاليت-
 نسبي سهم درآمدهاي حاصل از عوارض در قياس با گذشته افزايش -
  سرانه درآمد بالنسبه مناسب در مقايسه با برخي مناطق ديگر شهر-

 هاي آن   نامتناسب بودن درآمد منطقه با موقعيت و حجم فعاليت-
 )فروش تراكم( اتكاي زياد بردرآمدهاي ناپايدار -
 هاي جاري ينههاي عمراني نسبت به هز  كاهش شديدتر هزينه-
 وران  كم بودن نسبت درآمد حاصل از عوارض پيشه-
  واريز بخشي از درآمد منطقه به حساب شهرداري مركز-

 وضع عوارض محليو  امكان برقراري ماليات بر ارزش افزوده -
 هاي تجاري وران و فعاليت  امكان كسب درآمد بيشتر از پيشه-
 )ر متمركزغي( امكان كسب استقلال در بودجه نويسي -

  ناكارايي و ناپايداري نظام درآمدي شهرداري در سطح كلان-
  سلب مسئوليت دولت در قبال توسعه و عمران مركز كشور-
  فقدان سيستم تخصيص درآمد مالياتي املاك و مستغلات به مناطق-
 هاي عمراني در سطح شهر هاي جاري در مقايسه با هزينه  افزايش سهم هزينه-

ت 
يري

مد
ري

شه
 

  فعال شدن معاونت امور اجتماعي و فرهنگي-
 ريزي  فعال شدن شوراي برنامه-
  همكاري مستمر با مشاور شهرسازي-
 هاي غير دولتي و جلب مشاركت مردم  تلاش در ايجاد ارتباط با سازمان-

 ريزي و بودجه گذاري منسجم و به هنگام  فقدان نظام برنامه-
 ط با وظايف شهرداري منطقه كمبود نيروي انساني متخصص و مرتب-
 هاي ساخت و ساز به ويژه از جهت كيفي  بر فعاليترت ضعف نظا-
  كمبود ارتباط و اطلاع رساني به مردم-

  امكان شكل گيري شهرداري محدوده مركزي و تاريخي-
 هاي مستمرتر و نزديكتر با سازمان ميراث فرهنگي  امكان همكاري-
 اركتيهاي مش  امكان شكل دادن به طرح-

 ها   يكپارچه نبودن مديريت شهري و ناهماهنگي در ارائه خدمات سازمان-
  كمبود و نقص قوانين و ضوابط مورد عمل-
 ها  استقلال كم و محدود بودن اختيارات شهرداري-
 هاي كالبدي و اجتماعي مركز شهر  ناهمخواني محدوده مديريتي با واقعيت-
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 ز آينده منطقه اندا چشم.  3. 1
 
 رويكرد.  1. 3. 1

ــه عنــوان بخــش تعيــين 3اندازســازي چشــم − اي از  كننــده ، ب
ريزي راهبردي، تنها چند سال است كه بـه واژگـان و              برنامه

ريزي و طراحي شـهري كشـورمان وارد شـده            فرهنگ برنامه 
انـداز    چشـم «در اين زمينه، هنـوز سـندي بـا عنـوان            . است

ا توليد نشده و هيچ جايگـاه       براي هيچيك از شهره   » توسعه
آيا واقعاً در   «پس،  . قانوني و رسميتي براي آن وجود ندارد      

در » انداز براي شهرهايمان مصمم هستيم؟      توليد چشم 
نظـام  (صورت مثبت بودن پاسخ، وظيفـه مـديريت شـهري           

نيـروي تخصصـي    (ريـزان و طراحـان شـهري          ، برنامه )عامل
آن   در قبـال    ) مينـه نظام ز (، و شهر و شهروندان      )ساز  تصميم

 چيست؟
راهبردهاي توسعه  «امروزه، شهرهاي جهان از يك مجموعه        −

ــد ــر  4»همپيون ــد كــه حاصــل رويكــرد مبتنــي ب  برخوردارن
انـداز    چشـم . ريـزي آنهـا اسـت       در نظام برنامـه   » انداز  چشم«

 :هاي اصلي زير را دارد  ويژگي
  و يكپارچه دارد و در موضوعات منفـرد          5نگر  خصوصيتي كل  −

 .ماند  نميمحدود
شود و بايد نظرات      در فرايندي مشاركتي و تعاملي توليد مي       −

مــديريت شــهري، نخبگــان و    (6اكثــر صــاحبان منــافع  
ــكل  ــان، تشـ ــي، و    متخصصـ ــهروندي  و مردمـ ــاي شـ هـ

را ) هـاي مختلـف     توليدكنندگان اسـناد توسـعه در مقيـاس       
 .منعكس نمايد

از آنجا كه بسياري از كاركردهـاي شـهري از طريـق تبلـور               −
 7انـداز   شـوند، وجـه كالبـدي چشـم         كالبدي آنهـا درك مـي     

شهر در آينـده شـبيه چـه خواهـد بـود و             «(يابد    اهميت مي 

                                                 
3. Visioning 
4. Unitary Development Strategy 
5. Holistic  
6. Stake holders  
7. Physical Vision  
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ريـزان و     از ايـن رو، نقـش برنامـه       ). »خواهد كرد؟ چگونه كار  −
چون با محيط شهر سـروكار دارنـد، نـه بـا            (طراحان شهري   

 البتـه  .اندازسـازي بـارز اسـت       در چشـم   ،)يك موضوع خاص  
گـذاران، مـديران      منـدان، سـرمايه       ان، ديگر حرفه  سياستمدار

شهري، و مهمتر از همه شهروندان بايد آن را ارزيابي كننـد            
 .و نظر دهند

انداز توسعه هر منطقه بايـد بـا          در مورد مناطق تهران، چشم     −
و ) در سـطح ميـاني    (انـداز تحـولات منـاطق همجـوار           چشم

ن رو، از اي ـ . همپيونـد باشـد   ) در سـطح كـلان    (تهران بزرگ   
 .تعامل و بازخورد بايد در سه سطح صورت پذيرد

 
، بـه   12اندازسازي بـراي منطقـه        اي از فرايند چشم     در اينجا، چكيده  

 همراه با پيشنهاد    هعنوان مبناي تدوين برنامه راهبردي توسعه منطق      
نقش ويژه و ممتاز آن در تحولات آينـده تهـران بـزرگ ارائـه شـده                  

 .است
 
 8)انداز آرماني چشم(ي تصوير عموم.  2. 3. 1

 70 هكتار، تا يك سده پيش 1600 با وسعت 12منطقه  •
 درصد بافت پر و نيمه پر 16درصد و تا پنج دهه پيش 
.  درصد آن است4/2داد؛ و امروز  متصل تهران را تشكيل مي

 درصد وسعت باروي دوم و همين نسبت از 80اين منطقه 
ن را در خود هاي هويتي تهرا بناها و فضاهاي واجد ارزش

تهران » مركز تاريخي «12منطقه پس، . جاي داده است 
 . بزرگ است 

                                                 
 سـنگ زيـرين هـر    (Strategic Vision)» انداز آرمـاني  چشم«ت ترسيم و تثبي.  8

را از زبــان » 12جامعــه منطقــه «ايــن ســند نيــات آرمانخواهانــه . اي اســت برنامــه
در شرايط كنـوني ايـن مهندسـان مشـاور پيشـنهاد            (نمايندگان آن بيان مي نمايد      

يـن سـند،    بـر اسـاس ا    . كند  ريزان را تعيين مي     و دستور كار برنامه   ) دهنده آن است  
سازي شده و الگوي توسعه        دقيق 1400اهداف و راهبردهاي تحولات منطقه تا افق        

هاي مورد نيـاز      ها و طرح    شود؛ و تهيه برنامه     تدوين مي ) با تاكيد بر سازمان كالبدي    (
هـاي    براساس اين سند، ماموريـت گـروه      . گيرد  توسعه منطقه در دستور كار قرار مي      

گـذاران، و     هـاي مسـئول، سـرمايه        و ديگـر سـازمان     به طور عمده شهرداري   (ذينفع  
 .تعيين خواهد شد )شهروندان
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 :  يكي از اين سه وضعيت را خواهد داشت 1400هران ت •
 تداوم وضعيت موجود در آينده  −
تهران در جايگاه مركز يكي از كشورهاي مهم  −

 منطقه 
تهران در مقام يكي از مهمترين كلان شهرها در  −

 خاور ميانه 
 

اساس تحقق سومين وضعيت   بر12انداز منطقه  چشم •
پايتخت ،  مركز تهران12پس منطقه . تدوين شده است

 .و كلان شهري مهم در منطقه خاور ميانه خواهد بود
، با اصلاح محدوده آن تا حد باروي دوم، برخوردار 12منطقه •

مركز «از يك مديريت شهري واحد، و با تغيير نام به 
هميشه ماندگار مركز كلان شهر ، نقش » تاريخي تهران

 . را بر عهده خواهد داشت 
 
 تصاوير موضوعي .  3. 3. 1

ترين كاركردهاي  جايگاه برترين و متنوع : تصوير كاركردي •
كلان شهري با تاكيد بر گردشگري، فرهنگي؛ مقر نهادهاي 

هاي  ها و سازمان ارشد حكومتي، مراكز ستادي وزارتخانه
هاي اصلي مالي و تجاري داخلي  تعالي دولت؛ كانون فعالي

ها؛ محل  المللي؛ محل تجميع سفارتخانه اي و بين و منطقه
استقرار شهرداري كلان شهر و تالار شهر و نهادهاي مدني، 

ـ هنري در   هاي چند منظوره فرهنگي ها و مجموعه و موزه
 .  شهر مقياس كلان

سكونتگاه اقشار متنوع و : تصوير جمعيتي ـ اجتماعي  •
هاي  ، پايبند به تعلق مكاني و پاسدار ميراث و ارزش يلاص

تاريخي؛ محل جريان دايمي رويدادها و برخوردهاي مدني 
ها و امن  كاري محيطي عاري از بزه(هاي عمومي  در عرصه

 ).براي حضور جمعي شهروندان
هاي كلان شهري  جايگاه برترين فعاليت: تصوير اقتصادي  •

 فرهنگي؛ همراه با ــمات مدني با تاكيد بر امور مالي و خد
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ترين ارزش زمين و فضا و كانون اشتغال كارآمدترين  افزوده •
 .نيروي انساني كلان شهر

 دسترسي ايمن و راحت شهروندان: تصوير زير ساختي  •
همه مناطق كلان شهر به تمامي محدوده مركز تاريخي، از 
طريق شبكه توسعه يافته حركت سواره با تاكيد بر خطوط 

، همراه با شبكه توسعه يافته و )به ويژه مترو(دد همگاني تر
مجهز حركت پياده در امتداد محورهاي شاخص محدوده 

هاي  ترين شبكه تجهيز شده به پيشرفته مركز تاريخي
 .براي ارتباط مستمر با جهاني زيربنايي و مخابرات

 برخوردار از مجموعه  گستره:  فضايي –تصوير كالبدي  •
هاي عمومي و بناهاي مرمت و   و عرصهفضاها، محورها

  هاي بهسازي شده و تجديد حيات يافته، واجد ارزش
هاي نوسازي شده جايگزين  تاريخي، همراه با گستره

هاي فرسوده و ناكارآمد كنوني كه، از يك سو، تبلور  بافت
همه هويت تاريخي تهران خواهند بود و، از سوي ديگر، 

ن مركز أ گفته را در شها و زندگي پيش مجموعه فعاليت
 . ماندگار تهران بزرگ، در خود جاي خواهند داد

هاي عمومي  داراي عرصه: تصوير زيست ـ محيطي  •
مجهز، وسيع و سبز، پايدار، با كيفيت بصري و عاري از 
آلودگي هوا و صدا و ايمن در برابر بلاياي طبيعي و 

 .  خطرآفرينرويدادهاي
تي يكپارچه، كارآمد، داراي مديري: تصوير مديريت شهري •

مشاركتي و پاسخگو كه از همه امكانات و ابتكارات براي 
ها، دور كردن تهديدها و تأمين كيفيت مركز  جلب فرصت
 . خواهد گرفت تاريخي بهره
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 ها و راهبردهاي توسعه آينده منطقه هدف.  4. 1
 

هــا و راهبردهــاي توســعه بــه صــورت  در مطالعــات گــام اول هــدف
ها و راهبردها بازنگري   در اينجا اين هدف   . وين و ارائه شد   مقدماتي تد 

 :اند، زيرا  و تكميل شده
سنجي منطقه پـس از دو سـال كـار            شناخت، تحليل و توان    -

 مـرتبط   يهـاي تخصص ـ    مستمر و تداوم مطالعـات در نظـام       
 .تر شده است تر و دقيق عميق

  به منطقه، اطلاعات6با تغيير محدوده و الحاق دوباره ناحيه   -
 .اصلي آن با اطلاعات نواحي پنجگانه تلفيق شده است

هــاي كــاملتر و بــه  هــا اطلاعــات و نقشــه در برخــي زمينــه -
تري در اختيـار قـرار گرفتـه اسـت، ماننـد اطلاعـات                هنگام

بنـدي     و طبقـه   1381هاي سـال      تفصيلي سرشماري كارگاه  
 .راههاي سازمان مطالعات ترافيك و حمل و نقل تهران

انداز توسعه، مقصد نهايي و آرمـاني و          ين چشم در فرايند تدو   -
انـد و بـه       تـري يافتـه     تصويرهاي موضوعي آن شـكل روشـن      

 .اند ها و راهبردها كمك كرده  هدفسازي دقيق
 

 تعريف آنها در زير     ، هدف با راهبرد   پرهيز از تداخل معنايي   به منظور   
 :آيد  مي

مومـاً  مقصد نهايي يا شرايط مطلوب توسـعه را كـه ع          ،    9نهدف كلا 
كنـد و بنيـان برنامـه راهبـردي را شـكل              بلند مدت است تعيين مي    

 .دهد مي
تر از    شرايط مطلوب ميان راه توسعه و مقصد تفصيلي        ، 10ردهدف خُ 

تـر بـراي تـدوين        كنـد و چـارچوبي دقيـق        هدف كلان را ترسيم مـي     
 .آورد ي و كيفي سياست ها فراهم ميها و ارزيابي آثار كم سياست
مي مبتني بر برنامه است كه مسير عمـومي تحقـق           تصمي،  11راهبرد

ها از آن مشتق  ها و اقدامات و پروژه كند و سياست    هدف را تعيين مي   
 .شود مي

                                                 
9  .   Aim,Goal 
10.  Objective, Torget 
11. Strotegy 
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و هـاي خُـرد       هدفو  ) كلان(هاي كلي     بر پايه مفاهيم ياد شده هدف     
 . شده است كميلعملياتي توسعه منطقه به صورت زير ت

 
 هاي كلان توسعه هدف.  1. 4. 1

 حوري هدف م •
 بـا   لان شـهر تهـران    كتاريخي  مركز   منطقه به عنوان     تجديد ساختار 
 اي در خاورميانه  اهميت منطقه

 هاي مكمل  هدف •
اداري ـ  ( و ، گردشگريهاي تاريخي، فرهنگي احيا و تقويت نقش .1

 مركز شهر) حكومتي
و افزايش كيفيـت محـيط      به ويژه حركت پياده،      ، حركت تسهيل .2

 شهري
هـاي    هـاي ناسـازگار و افـزايش نقـش          ليـت پالايش كاركردي فعا   .3

بـه  ( با تكيه بر هويـت كالبـدي،         و فرهنگي  گردشگري و پذيرايي  
ويژه جهت رونق بخشيدن به فضاهاي شهري در ايـام تعطيـل و             

 )شبها
هاي مسكوني و تأمين كمبود نيازهـاي         ساماندهي و تجهيز محله    .4

  و شاغلاي و جذب بيشتر جمعيت ساكن  محله خدماتي
 

 به تفكيك نظامات توسعه) عملياتي(رد  خُهاي هدف
 سازمان فضايي و ساختار كالبدي •

هـاي نهفتـه در       احياي استخوانبندي اصلي تـاريخي و ارزش       -
 ها و بافت شهري بناها، بدنه فضاهاي عمومي، مجموعه تك

تقويت الگوي كالبدي مركز شهري در همپيوندي بـا كـلان            -
 شهر

هـاي    ومي و راه  اي كردن فضاهاي عم     گسترش دادن و شبكه    -
 هاي وسيعتر پياده هم در مقياس منطقه و هم حوزه

تقويت تمايزات هويت بخش و اشتراكات پيونددهنده ميـان          -
 ها  ها و ناحيه محله

تحريــك توســعه بــه منظــور بهســازي و نوســازي و احيــاي  -
 كيفيت محلي
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 )كاربري و توزيع آن(نظام فعاليت  •
ــت  - ــر فعالي ــد ب ــاي اداري  تأكي ــومتي ـ دو  (ه ــي ـ   حك لت

 .، فرهنگي ، گردشگري و پذيرايي)اي سفارتخانه
هــاي مخــتلط بــه منظــور توزيــع منطقــي  تشــويق كــاربري -

 كاركردهاي مركز شهري
هاي ناسـازگار     رده فروشي و فعاليت   هاي خُ   كاستن از فعاليت   -

 با اعتبار مركز شهر 
 توزيع موزون و متناسب خدمات شهري  -
اي شـهري و    ه ـ  فراهم آوردن پوشش كامل شبكه زيرساخت      -

 نوسازي تأسيسات فرسوده 
 
 نظام حركت •

اتكاي اصلي نظام حمل و نقل به وسايل نقليه عمومي سـبز             -
 )سازگار با محيط زيست(

ــراي      - ــب ب ــدازي مناس ــارگيري و باران ــات ب ــدارك امكان ت
 هاي تجاري، به ويژه بازار فعاليت

ايجاد تسهيلاتي بـراي حركـت ايمـن و آسـوده پيادگـان و               -
 دوچرخه سواران

هـاي شـهري و تـأمين         افزايش نفوذپذيري بـه درون بلـوك       -
 )ي عبوريهاكار پرهيز از ايجاد مسير با راه(دسترسي سواره 

هـا و گـذرهاي پيـاده         روي حاشـيه خيابـان     ساماندهي پياده  -
 ها درون بافت محله

 
 جمعيتي و اجتماعي •

ــه    - ــي ب ــي متك ــاطره جمع ــت و خ ــت هوي ــا و تقوي يادگاره
 تهران تاريخيهاي  يادمان

هاي مطلوب براي جـذب       راهم آوردن خدمات و زير ساخت     ف -
 بيشتر جمعيت ساكن به مركز شهر

ها و ايجـاد      هاي اجتماعي، شهرت بد برخي محله       رفع آسيب  -
 امنيت اجتماعي

هـاي    ادهاي مـدني و سـازمان     ــردم، نه ــاركت دادن م  ــمش -
 غير دولتي در اداره محله، ناحيه و منطقه 
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هـاي     مختلط ساكنان در محله    دستيابي به تركيب اجتماعي    -
 مسكوني 

 
 اقتصادي •

فراهم آوردن امكانـات تـداوم و تحـول كالبـدي بـه منظـور                -
هـاي اشـتغال      و افزايش فرصـت   هاي اقتصادي     جذب فعاليت 

 متناسب با نقش و شأن مركز شهر به منطقه
هـاي توسـعه درون       گذاران به فرصت    تشويق و جذب سرمايه    -

 منطقه
هـا بـه منظـور        ي در اجـراي پـروژه     كارهاي مشاركت  ايجاد راه  -

هـاي مركـز شـهري بـه نفـع            استفاده از ارزش افزوده زمين    
 ساكنان كم توان

اداري، هـاي     ايجاد رونق اقتصادي از طريـق جـذب فعاليـت          -
 جهانگردي و ايرانگردي و پذيرايي به منطقه

 
 محيط زيست •

 هاي محيطي، هوا، صدا، خاك و آب كاهش آلودگي -
اي و    فضاهاي بـاز و سـبز محلـه       ها و   مسيراي از     ايجاد شبكه  -

بـه عنـوان پشـتيبان زنـدگي        اي همپيوند     و منطقه اي    ناحيه
 شهري سالم 

 )گاز و برق (استفاده از منابع انرژي ناآلاينده -
آوري، تفكيـك ،      ايجاد يـك نظـام مناسـب انباشـت، جمـع           -

 بازيافت و دفع زباله
 
 مسكن •

 هاي مسكوني ساماندهي، بهسازي و نوسازي محله -
 هاي مسكوني به خدمات و تأسيسات شهري يز محلهتجه -
 سازي تشويق مسكن سازان به تجميع و مجموعه -
 )گذرها و فضاها(حفظ الگوي كلي بافت مسكوني  -
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 ماليه شهري •

ايجاد يك نظام پايدار و كارا براي كسـب درآمـد شـهرداري              -
 متناسب با شأن منطقه و مركز شهر

ــه    - ــه در برنام ــهرداري منطق ــتقلال ش ــب اس ــزي و  كس ري
 گذاري بودجه

 هاي جاري هاي عمراني و كاهش هزينه افزايش سهم هزينه -
 
 مديريت شهري •

تقويت شهرداري منطقه براي ايفاي نقش شـهرداري مركـز           -
  تهرانتاريخي

هـاي    تأمين هماهنگي و همكاري با كليه نهادهـا و سـازمان           -
هـاي    مسئول در زمينه توسعه شـهري، بـه ويـژه شـهرداري           

و و گردشـگري    سـازمان ميـراث فرهنگـي       مناطق همجوار،   
 هاي تأسيسات شهري هاي مسئول تأمين شبكه سازمان

تقويت ارتباط و مشـاركت شـهرداري بـا مـردم و نهادهـاي               -
 مدني و غير دولتي

 
 راهبردها.  2. 4. 1

 راهبردهاي عمومي •
 از طريق تجديد احياي تصويرهاي تاريخي و هويتي پايتخت -

 يت نقش آنهاهاي اصلي و تقو ساختار گستره
تشويق توسعه دروني به منظور افزايش تراكم زندگي شهري  -

 )سكونت و فعاليت(
و هاي كارگاهي و انبار براي استفاده مجدد  بازيافت زمين -

  و فضاهاي عمومي خدماتتأمين
هاي كوتاه ميان  گيري از فشردگي بافت و مسافت بهره -

 سازي روي و پياده كاركردهاي اصلي براي تشويق پياده
با تقويت ايجاد تحرك براي افراد فاقد اتومبيل شخصي  -

 و محدود جايي با وسايل حمل و نقل عمومي امكانات جابه
 كردن سواره شخصي

ها و  به ويژه زير ساخت(استفاده مطلوب از امكانات موجود  -
 )كاركردهاي مركز شهري
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 راهبردهاي مقدماتي به تفكيك نظامات توسعه •

 بديسازمان فضايي و كال) الف
هــاي ســيماي شــهري و هــويتي  احيــاي مشخصــه  : 1راهبرد 

بناهـاي نمـادين،    حصارهاي اول و دوم تهران شامل       
هـاي    هاي اصـلي و خيابـان       فضاهاي كانوني و ميدان   

 .تاريخي 

هاي باززنده سـازي و مرمـت         ها و طرح    تدوين برنامه    :2راهبرد
هاي ارزشـمند تـاريخي و جلـوگيري          بافت در بخش  

هـاي منجـر بـه از هـم گسـيختگي         د از مداخلـه   اكي
 .هاي قديمي هويت و يكپارچگي محله

تقويــت هويــت و خــاطره جمعــي از طريــق احيــا و   : 3راهبرد
هاي ورود به محدوده تهران تاريخي        بازسازي دروازه 

هــاي  و تجديــد ســاختار فضــاهاي شــهري و عرصــه
اي    بـه صـورت شـبكه      اي  عمومي و گـذرهاي محلـه     

 .ندهمپيو

ساماندهي و احياي محورهاي ويژه به منظور تقويت          :4راهبرد 
تهـران   درو مسـيرنمايي    كريدورهاي ديـد و منظـر       

 .تشويق گردشگري و حركت پياده براي تاريخي 

 

غلبه بر ريز دانگي بافت از طريـق تجميـع، تركيـب             : 5راهبرد 
 .كالبد و فضا و بازيافت زمين

 

هاي   سازي منطقه از طريق تجهيز آن به شبكه         ايمن  :6راهبرد 
 .زيرساختي پيشرفته

 

 
 نظام فعاليت) ب 

ساماندهي فعاليتي بازار تهران و محورهـاي تجـاري           : 1راهبرد 
ــالايش   ــور پ ــه منظ ــتمنشــعب از آن ب ــاي  فعالي ه

ناســازگار و تبــديل آن بــه كــانون تجــاري تــاريخي 
 .شهري مبتني بر نيازهاي امروزي 
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هــاي مــزاحم شــامل  جــايي و انتقــال فعاليــت جابــه  :2راهبرد 
هـا بـه      هـا و دستفروشـي      ها، انبارها، توليـدي     كارگاه

ــراي      ــا ب ــين آنه ــت زم ــه و بازياف ــرون از منطق بي
 . هاي خدماتي و مسكوني استفاده

 .هاي تجاري كوچك مقياس  كاهش بار فعاليت  : 3راهبرد

هـاي     تركيب فعاليتي منطقه بـه نفـع فعاليـت         تغيير  :4راهبرد 
ــه اول و    ــي در وهل ــذيرايي و فرهنگ ــگري، پ گردش

حكــومتي و خصوصــي، هــاي اداري از نــوع  فعاليــت
اي در وهلــه بعــدي، از طريــق  دولتــي و ســفارتخانه

 .اقدامات تشويقي

ــت و     :5راهبرد  ــا جمعي ــهري متناســب ب ــدمات ش ــع خ توزي
ي مسـكوني و ايجـاد      هـا   كمبودهاي موجود در محله   

 .اي هاي خدماتي محله كانون

 با كاربري مخـتلط در      يهاي  تشويق به ايجاد مجموعه     :6راهبرد 
هاي متـرو كـه       نقاط كانوني، به ويژه اطراف ايستگاه     

سـازد و     محيط را در همه اوقات شب و روز فعال مي         
 .دسترسي به آنها براي همگان آسان است

   
   نظام حركت ) پ 

سـازگار بـا    ( تقويت شبكه حمل و نقل عمومي سـبز          :1راهبرد 
، ماننــد ترامــوا، )محــيط زيســت و غيرآلاينــده هــوا

هاي گـاز سـوز و توسـعه          قطارسبك شهري، اتوبوس  
هـا بـراي      مـوازات آن تشـديد محـدوديت      مترو و به    

موتورسـيكلت و اتومبيـل     (حركت سواره خصوصـي     
 ).شخصي

 

ها  ها و مبدل هاي اتوبوسراني، پاركينگ يانهانتقال پا   :2راهبرد 
 .به پيرامون حصار دوم ) نقاط تغيير وسيله نقليه(
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هاي  ساماندهي حركت سواره از طريق ايجاد حلقه  : 3راهبرد
يك طرفه، امكان توقف كوتاه مدت، اصلاح هندسي 

ها و جلوگيري از تداخل حركت  ها و گره تقاطع
 .هاي اصلي و فرعي بان در خياسواره و پياده

 

  
  :4راهبرد 

 
تقويت امكان دسترسي سواره و نفوذپذيري به درون 

هاي قديمي، بدون ايجاد تسهيلات حركت  بافت
 .عبوري و با پرهيز از گسيختگي بافت

 
ها  تجهيز محورهاي حركت پياده در امتداد خيابان  :5راهبرد 

به صورت (ها  انسازي برخي خياب ، پياده)روها پياده(
و گذرها و ) ها دائمي يا در بعضي روزها و ساعت

 .هاي قديمي  هاي درون محله راسته

 

   
هاي تجاري  ساماندهي بارگيري و باراندازي فعاليت  : 6راهبرد 

هاي خدماتي به پشت   تأمين دسترسياز طريق
هاي   ايجاد فضاهاي مناسب در دروازههاي فعال، بدنه

اي پراهميت تجاري عمده فروشي و بازار و محوره
 .اي  راسته

  
   نظام زيست محيطي) ت 

از (هاي فوري كاهش آلودگي هوا  اجراي برنامه   :1راهبرد 
، )طريق كامل كردن اصلي به درون بافت

از طريق تكميل شبكه (هاي آب و خاك  آلودگي
آوري آبهاي سطحي و نظام  فاضلاب و سيستم جمع

آوري زباله و بهداشت   جمعبخشيدن به خدمات
 ).ها محله

 

افزايش اساسي فضاي سبز در امتداد محورهـاي ويـژه    :2راهبرد 
هـاي    هاي شهري، احداث پارك     پياده در پيوند با پارك    

اي به منظور ايجـاد يـك شـبكه فضـاي             كوچك محله 
سبز عمومي، همراه با تشويق مردم به كاشت درختان         

 .هاي خصوصي  چهها و باغ در مقابل خانه
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روها و فضاهاي عمومي به منظور        سازي پياده  مناسب  : 3راهبرد 
افـزايش عـرض،    افزايش آسايش محيطـي از طريـق        

سازي مناسب و تجهيـز       رفع موانع حركت پياده، كف    
 .اين فضاها به اثاثيه شهري هماهنگ با محيط 

 

رزشــمند ســاماندهي محورهــا و فضــاهاي عمــومي ا  : 4راهبرد 
تاريخي به منظور كاهش آلـودگي بصـري از طريـق           
حذف اجزاء و عناصر زائد و مرمت كالبـدي نماهـاي           

 .شهري

 

 
 جمعيتي و اجتماعي) ج 

آموزشي و فرهنگي   هاي رفاه اجتماعي، تنظيم برنامه  : 1راهبرد 
گيري زنان و جوانان از طريق ايجاد  با هدف

 در هاي مددكاري، فرهنگي و آموزشي كانون
 .هاي مسكوني محله

  
ايجاد مراكز كاريابي براي زنان، به منظور كاهش    :2راهبرد 

بيكاري آنان، و جوانان به قصد ممانعت از گرايش به 
 .هاي اجتماعي بزهكاري و ناهنجاري

اي و مدني و همكاري  ايجاد و تقويت نهادهاي محله   : 3راهبرد
هاي   رفع آسيبهاي غير دولتي به منظور با سازمان

 .خيزي  هاي جرم اجتماعي موجود و حذف كانون
  

با جلب خانوارهاي كم افزايش نسبي جمعيت ساكن    :4راهبرد 
و بازگرداندن ساكنان اصيل و قديمي به تعداد 

ها و  منطقه از طريق ارتقاي كيفيت زندگي در محله
 .تقويت حسن تعلق مردم به مكان

 
 اقتصادي) چ 

هاي اشتعال در مركز شهر از طريق  افزايش فرصت   :1راهبرد 
 .هاي اداري، گردشگري و فرهنگي افزايش فعاليت

  
 -جلب مشاركت در انواع دولتي ـ عمومي، عمومي   : 2راهبرد 

خصوصي و خصوصي ـ مردمي از طريق ايجاد 
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هاي تحريك  گذاري در طرح هاي سرمايه فرصت
 .توسعه با امتياز بلندمرتبه سازي

  
گذاري در  تدوين امتيازات تشويقي براي سرمايه   :3راهبرد

هاي  هاي مسكوني در محله نوسازي ساختمان
 فرسوده

هاي  هاي تاريخي به فعاليت واگذاري ساختمان  : 4راهبرد 
داري، فرهنگي و پذيرايي مشروط به مرمت  هتل

 .صحيح آنها
 

 مسكن ) ح 
مركز شهري با تراكم تقويت الگوي سكونت ويژه    : 1راهبرد 

 ، همراه با سرانه مسكوني كمتر وساختماني بيشتر
 .تأمين خدمات مورد نياز

  
تدوين يك برنامه اجرايي با استفاده از اعتبارات بانك   : 2راهبرد 

هاي   بهسازي و نوسازي محلهجهاني براي ساماندهي،
 .فرسوده

  
نان براي هاي توانمند سازي ساك اجراي برنامه   :3راهبرد

نوسازي مسكن خود از طريق اعمال ضوابط تشويقي، 
هاي  و كمكبهره هاي بلند مدت و كم  اعطاي وام

 .فني و مهندسي
  

هاي مسكوني به خدمات مناسب و  تجهيز محله  : 4راهبرد 
تاسيسات شهري كافي به منظور تأمين آسايش 

 .هاي بازسازي به منطقه ساكنان و جلب گرايش
  

تراكم بيشتر، (تدوين ضوابط و امتيازات تشويقي    :5د راهبر
در صورت تجميع زمين و ) كاربري تركيبي

 الگوي مسكوني در سازگاري باسازي،  مجموعه
 .محلات تاريخي و قديمي

 ماليه و مديريت شهري) خ 
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هاي قانوني، اجرايي و نيروي انساني  تدارك پشتوانه   : 1راهبرد 
 تاريخي مركزه شهرداري ويژه دادن ب لازم براي شكل

 .تهران
هاي  شكل از كليه سازمانتايجاد يك ستاد هماهنگي م   :2راهبرد 

هاي مجاور به  اندر كار توسعه شهري و شهرداري دست
 هدايت اقدامات اجرايي در مركز  هماهنگي ومنظور
 .شهر

  
 ساله با گرايش 5تنظيم يك برنامه مالي و عمراني    : 3راهبرد

اخذ عوارض از ( ايجاد منابع در آمدي پايدار به
 كردن دريافت عوارض مند نظامها،  صاحبان فعاليت

نوسازي، دريافت اعتبارات خاص از دولت و شهرداري 
 انيهاي عمر زينه كردن آن در برنامهو ه) مركز

 اولويت دار 
  

  مديريت وايجاد يك ستاد جلب مشاركت مردم در   :4راهبرد 
گذاري در  هاي سرمايه ه و جلب مشاركتاداره منطق

 .هاي بهسازي و نوسازي پروژه
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 طرح راهبردي هدايت و كنترل تحولات منطقه: فصل دوم 

 )الگوي توسعه مركز تاريخي تهران (
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 سناريوهاي سه گانه.  1. 2
 

طرح توسعه با آينـده سـرو كـار دارد و از ايـن رو پـس از تحليـل و                     
مناســب بــراي هــاي  روشاتخــاذ اندازســازي،  شــمســنجي و چ تــوان
 .يابد ضرورت ميبيني آينده  پيش

اين فرايند، از يك سو، پيچيدگي كاركرد و كالبد متحول شـهرها             در
و به ويژه مراكز شهري بايد مورد توجه قرار گيرد و، از سوي ديگر، با               

هاي مختلـف علمـي و تخصصـي بـه عرصـه       ورود هر چه بيشتر نظام 
 لازم است تعداد بيشتري از عوامل تاثيرگـذار بـر           ،شهريزي  ري برنامه

 . داده شوندتها دخال بيني توسعه شهري در اين پيش
بيني وضعيت توسعه آينده شـهرها بيشـتر          دو روش عمومي در پيش    

 كـه   بيني براساس وضع موجود     روش پيش نخست،  . متداول است 
 :شود  هاي زير را شامل مي به اختصار گام

  متكي بر توالي منطقي تحولاتسناريو سازي -
 يابي حل تحليل سيستماتيك و راه -
 سازي هاي شبيه استفاده از مدل -
 ماع كارشناسيكار تلفيق براساس بحث و اج د راهكاربر -
ها در آينده  و تصوير آينده توسعه          سنجش روندها و گرايش    -

 بر پايه آن
 

  است انداز آرماني   بيني براي دستيابي به چشم      پيشروش دوم ،    
مسيري معكوس نسبت به روش اول دارد يعني از آينده مفروض           كه  

وضـع  (ه  ذشتكند و سپس به گ      ها و استعدادها آغاز مي      متكي بر توان  
 :هاي آن به قرار زير است  گردد و گام باز مي) موجود

 
 هاي اصلي توسعه هاي كلان و خُرد در شاخه تعيين هدف -
 معرفي مسيرهاي مختلف رسيدن به آنها -
  سيستمي عواملتحليل -
ــات    - ــراي ســنجش امكان ــه گذشــته ب ــده ب ــد دادن آين پيون

 پذيري تحقق
 هاي اصلي توسعه آينده ترسيم مشخصه -
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توان به روش سومي نيز دست يافت يعنـي           از تلفيق اين دو روش مي     
هـاي    و تـوان  هـا     هـاي موجـود و ظرفيـت        با شناخت روندها و گرايش    

براي توسعه آينده تـدارك     تر    عي الگويي واق  رسيدن به آينده مطلوب،   
 .گردد

در اينجا سه روش ياد شده براي ترسيم سه گزينه توسعه در منطقه             
 .به كار گرفته شده است

 
هـاي    توسعه براساس رونـدها و گـرايش      : اول  گزينه  .  1. 1. 2

 گذشته و موجود
 از  هـا    و گـرايش   هارونـد زمينه اصلي براي بررسـي      در اين گزينه سه     

 :پـي گرفتـه شـده اسـت       ) 1400ح در سال  ق طر اف(شته تا آينده    ذگ
 .جمعيت، فعاليت و سكونت

 
 جمعيتروند تغييرات ) الف 

 بر خلاف گرايش عمومي رشد جمعيت در تهران         12جمعيت منطقه   
 1381 نفـر در سـال       248000 بـه    1359 نفر در سـال      348080از  

هـاي    كاهش يافته است، ليكن بار ديگر رشد اندكي در جمعيت سال          
 .هده شده استاخير مشا

 
 و ناحيه الحاقي از     12روند تغييرات جمعيت منطقه       : 9جدول  
 1400 تا سال 13منطقه 

 جمعيت
 سال

الحاقي از  ناحيه 12منطقه 
 13منطقه 

 جمع

1359 301701 46379 348080 
1365 230657   
1375 189625 40436 230061 
1385 217657* 43185 260842 
1390 233211 44630 277841 
1395 249876 46122 295998 
1400 267732 47664 315396 

 
 اتفاق افتاده و 1375 تا 1365هاي   درصد در سال، بين سال39/1 متوسط نرخ رشد  *

 . هاي آتي مورد محاسبه قرار گرفت  همين روند براي سال
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در فاصـله   5 متوسط نـرخ رشـد ناحيـه         13 مشاور منطقه    مهندسين
 ، در حاليكه   درصد محاسبه نموده است    85/8را   1375-80هاي    سال

 از  . در سال بوده است    66/0،  13متوسط نرخ رشد سالانه كل منطقه       
 درصـد بـراي     66/0 زمتوسط نرخ رشد سالانه اين ناحيـه ني ـ       اين رو،   

 .ه استسالهاي آتي مورد محاسبه قرار گرفت
به اين ترتيب و براساس تداوم گرايش گذشـته جمعيـت منطقـه در              

 . خواهد بود315000ل افق حدود سا
 

 )واحدهاي فعال اقتصادي(روند تغييرات كارگاهها ) ب 
 :اصلاح محدوده منطقه 

 گسترش يافته و يـك ناحيـه از نـواحي           12محدوده منطقه    -
 . به آن افزوده شده است13منطقه 

هـاي مسـتقر در ناحيـه          جمع تعداد كارگـاه    1359در سال    -
 . درصد كل كارگاههاي منطقه بوده است1/5مذكور معادل 

 
 1381 و 1373بررسي تغييرات كارگاهها در سال 

 براسـاس   12جدول تغييرات كارگاههاي مستقر در منطقـه         -
  براسـاس  . فراهم گرديد  ISICبندي    كدهاي دو رقمي طبقه   

 وجود داشته   12روه كارگاه در منطقه      گ 57بندي    اين دسته 
 .است

 گـروه افـزايش     32  در دهد كـه   بررسي اين جدول نشان مي     -
وجـود    كـاهش تعـداد كارگـاه       گـروه  23  در  و تعداد كارگاه 

 .اند  گروه بدون تغيير بوده2و داشته 
 اقتصـادي   ت درصد به تعداد واحدهاي فعالي ـ     11در مجموع    -

از سـال   ( سـال    8 اين افزايش طي  . منطقه افزوده شده است   
ايش سـالانه آن  زپديـد آمـده كـه اف ـ     ) 1381 تا سال    1373
 .  واحد است860برابر

 نيـز در نظـر      تـي چنانچه اين روند رشـد را بـراي سـالهاي آ           -
شـود كـه تعـداد كارگاههـاي منطقـه            بيني مي   بگيريم پيش 

 .مطابق جدول زير تغيير كند
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 افـق   واحدهاي فعاليـت در سـال     بيني تعداد     پيش : 10جدول  
 )1400(طرح 

 تعداد سال
1373 )1( 59727 
1381) 2( 69402 

1385 72842 
1390 77142 
1395 81442 
1400 85742 

 
 .  درج شده است 6، بدون ناحيه 1373اطلاعات سال  (1)
 .  به بعد منظور شده است 1381هاي   در ارقام سال6 اطلاعات ناحيه  (2)

 
به طـور    كه   1381 و   1373هاي     در فاصله سال   هايي  فعاليت -

 :اند عبارتند از   بيشتر داشته و  درصد300نسبي رشد
 دفاتر توليد راديو و تلويزيون -
 افتيباز -
 حمل و نقل هوايي -
 پست و مخابرات -
 هاي وابسته به آن كامپيوتر و فعاليت -

 افزايش آنهـا قابـل توجـه اسـت          هايي كه عدد مطلق     فعاليت -
 :از ند عبارت

 5754 كـاري بـا افـزايش    العمل فروشي و حق    عمده -
 واحد

فروش و نگهداري و تعمير وسايل نقليه موتوري بـا           -
  واحد1267افزايش 

 261هاي پشتيباني و كمكي حمـل و نقـل            فعاليت -
 واحد

 
 . كارگاه را در بر دارند7282الذكر مجموعاً افزايش  سه گروه فوق

 1373 نسبت بـه سـال       1381هايي كه در سال       اهم فعاليت  -
 :اند عبارت است از   درصد كاهش يافته50به كمتر از 
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 توليد چوب و محصولات چوبي -
 توليد ماشين آلات اداري -
 آلات و تجهيزات كرايه دادن ماشين -
 دفاتر مركزي -
 ادارات مركزي بنيادها -

 واحد و بيشـتر     100هايي كه عدد مطلق كاهش آنها         فعاليت -
 :است عبارت است از 

 خرده فروشي -
 توليد منسوجات -
 زيدفاتر مرك -
 توليد چوب و محصولات چوبي -
 ساختمان -
 هاي خدماتي ساير فعاليت -
 بهداشت و مدد كاري -
 آموزش -
 صنايع غذايي و آشاميدني -

 
 واحـد را شـامل      1702الذكر جمعـاً      هاي فوق   كاهش واحدها در گروه   

 .شود مي
هـاي مسـتقر در        بعضـي از فعاليـت     ،با در نظر داشتن رونـد كاهشـي       

 بـه كلـي از منطقـه حـذف        )  1400سـال   (، در افق طرح     12منطقه  
هـاي    خواهند شد كه در اين ميان كـاهش دفـاتر مركـزي و فعاليـت              

 .بهداشت و مددكاري و آموزش هشدار دهنده است 
 

هايي كه با ادامه روند كاهنده خطـر حـذف        فعاليت : 11جدول  
  دارند نشد

شماره 
تعداد درسال  شرح فعاليت رديف

1373 
تعداد در 

 1381سال 
 166 344  چوب و محصولات چوبيتوليد 1
 85 133غيرفلزي كاني محصولات ساير توليد 2
 188 351 ساختمان 3
 267 367 بهداشت و مددكاري 4
 164 379 دفاتر مركزي 5
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اي مواجـه     هايي كه با كاهش قابل ملاحظـه        فعاليت : 12جدول  
 خواهند بود 

شماره 
تعداد در  شرح فعاليت رديف

 1373سال 
تعداد در 

 1382سال 
برآورد تعداد 

 1400در سال 
 210 448 548 آشاميدني و غذايي صنايع 1
 2262 2720 2913 توليد منسوجات 2
 25120 26115 26534 خرده فروشي 3
 969 1202 1300 هتل و رستوران 4
 29 267 367 آموزش 5
 314 613 739خدماتي هاي فعاليت ساير 6

 
فعاليـت بـا فـرض تـداوم رونـد          هاي اصـلي       سهم گروه  13در جدول   

بيني شده است كه تصـوير زيـر          گذشته و كنوني براي سال افق پيش      
 : سازد را نمايان مي

 . هاي صنعتي و تجاري افزايش بسيار فعاليت -
هاي گردشگري و فرهنگي اما كـاهش         افزايش اندك فعاليت   -

 .سهم آن در كل 
 . هاي خدمات عمومي افزايش اندك فعاليت -
 . هاي اداري اما افزايش اندك تعداد آن  يتكاهش سهم فعال -

 
و ،  1381 و   1373هـا در سـالهاي         فعاليت هاي اصلي    گروه اتتغيير :13 جدول

 )1400( برآورد تعداد در سال افق طرح
 اطلاعات براساس

 1373سرشماري 
 اطلاعات براساس

  هاي اصلي فعاليت گروه شماره 1381سرشماري 
 نسبت درصد تعداد درصد نسبت تعداد

برآورد تعداد 
واحدها براي 

 1400سال 

 18855 99/21 15264 98/24 14921 صنعتي 1
 59248 10/69 47953 96/65 39394 تجاري 2
 1586 85/1 1287 18/2 1300 گردشگري و فرهنگي 3
 5676 62/6 4594 08/6 3634 خدمات عمومي 4
 377 44/0 304 80/0 478 اداري 5

 )3(85742 00/100 )2(69402  00/100 )1(59727  جمع 

 
 .6بدون اطلاعات ناحيه )  1(
 .6با افزودن اطلاعات ناحيه )  2(
 1381هاي سال     برآورد با فرض اعمال افزايش در كل واحدها و ثابت ماندن نسبت           )  3(

 .انجام گرفته است
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 روند تغييرات سكونت) ج 
  ساختمان موجـود اسـت كـه براسـاس         59445 تعداد   12در منطقه   

)  درصد 7/73 (43801تعاريف ارائه شده براي دوام ساختمان، تعداد        
)  درصــد22 (13098نيمــه بــادوام و )  درصــد3/4 (2546دوام،  كــم

 ايـن    شهرداري  محله 26 ، از    راز سوي ديگ  . بادوام ارزيابي شده است   
 درصد ساختمان كـم دوام، در معـرض         80 تا   60 محله با    16منطقه  

 درصد سـاختمان كـم دوام       95 تا   80له با    مح 9مخاطره بسيار زياد،    
 درصـد سـاختمان     60 تا   40در معرض مخاطره كامل و يك محله با         

 .دوام در معرض مخاطره زياد شناخته شده است كم
دوام است كـه در       در مجموع، دو سوم ساختمانهاي منطقه از نوع كم        

 .تر نيز خواهند شد  فرسوده زمانصورت نوسازي نشدن به مرور
ــال  ــداد 1375در س ــه   39245، تع ــكوني در منطق ــد مس  12 واح

 .شمارش شده كه عمر آنها به قرار زير بوده است
 سال  10 تا   0 درصد از واحدهاي مسكوني عمري بين        2/16 -

 .اند داشته
 30 تـا    10 درصد از واحدهاي مسـكوني عمـري بـين           7/32 -

 .اند سال داشته
 سـال و  30 درصد از واحدهاي مسكوني عمـري برابـر    1/50 -

 .اند يشتر داشتهب
 

 سـال   8گـذرد و لـذا         سال مـي   8از زمان سرشماري عمومي تاكنون      
سـال  (ها افزوده شـده و تـا سـال افـق طـرح                 ساختمان رديگر بر عم  

 .رسد  سال مي23، اين افزايش عمر به )1400
طـي  هاي ساختماني صادر شـده در منطقـه           براساس ميانگين پروانه  

 62/1 سـالانه    )1375 -1365( سال حـد فاصـل دو سرشـماري          10
بنـابراين از   . شـوند  بناهاي مسكوني نوسازي مـي    )  واحد 636(درصد  

. انـد   درصد واحدها نوسـازي شـده  13زمان سرشماري تاكنون حدود  
هاي ساختماني صـادره بـه نوسـازي          بايد توجه داشت كه كليه پروانه     

نيز كاست كـه در آن      را  شوند و از اين نسبت بايد مقداري          منجر نمي 
هاي مسكوني در مقايسه با سال        هاي عمر ساختمان    ت در نسبت  صور

 .شود  تغيير چنداني حاصل نمي1375
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ريزي شهر تهران براساس منابع اطلاعاتي زير         مركز مطالعات و برنامه   
هـا بـه صـورت منـدرج در دو            هـا و محلـه      برآوردي از دوام ساختمان   

 : جدول زير تهيه كرده است 
 ريزي شهري پردازش و برنامه شركت 1374نقشه پايه سال  -
مميزي مرحله چهارم بانك اطلاعات امـلاك سـازمان آمـار،            -

 اطلاعات و خدمات كامپيوتري
هاي شـهري سـازمان       تعداد و مساحت املاك واقع در بلوك       -

 آمار، اطلاعات و خدمات كامپيوتري
 

دوام   بادوام و كم    هاي با دوام، نيمه     نسبت ساختمان  : 14جدول  
 12در منطقه 

 درصد تعداد حشر
جمع تعداد ساختمان 

 00/100 59445 12منطقه 

 0/22 13098 تعداد بادوام
 3/4 2546 نيمه بادوام
 7/73 43801 كم دوام

 
 براساس دوام   12هاي منطقه     بندي خطر محله     گروه   :15جدول  

 ساختمان 
شماره 
تعداد گروه بندي محلات گروه

 -  درصد ساختمان كم دوام20 تا 5محلات در معرض مخاطره كم با  1
 -  درصد ساختمان كم دوام40 تا 20محلات در معرض مخاطره متوسط با  2
 1  درصد ساختمان كم دوام60 تا 40محلات در معرض مخاطره زياد با  3
 16  دوام كم  درصد ساختمان80 تا 60محلات در معرض مخاطره بسيار زياد با  4
 9  درصد ساختمان كم دوام95 تا 80ا محلات در معرض مخاطره كامل ب 5

 
 ـ براساس نقشـه   12 به منطقه 13محلات الحاقي از منطقه  -

 .هاي سوم و چهارم هستند ـ از نوع گروه
در مجموع حدود سه چهارم از ساختمانهاي واقع در منطقه           -

 ـكـه بـا ادامـه رو      . دوام هسـتند    از نوع كم   د سـاخت و سـاز      ن
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 ايـن فرسـودگي بـه علـت         سالهاي اخير، در آينده، بر ميزان      -
 .ها، افزوده خواهد شد عمر بيشتر ساختمان

 
تعداد واحد مسكوني در پروانه هاي صادر شده در          : 16جدول  

 1380 تا 1376سالهاي 
  تعداد پروانه صادره سال 

1376 1381 
1377 674 
1378 1164 
1379 2323 
1380 4139 
  واحد9681  ساله5جمع 

 
هـاي زيـر بـرآورده        فـرض   وني منطقه با پيش   نوسازي واحدهاي مسك  

 .شده است
 
 هاي صادره  ساخته شدن كليه پروانه •

هاي ساختماني صادر شده منجر به        با فرض آنكه كليه پروانه     -
سـط سـالانه    وساخت واحد مسكوني شده باشد بـه طـور مت         

 .ساخته شده است) 9681 ÷ 5( =  واحد 1936
اي مسـكوني    درصد كل واحده   93/4تعداد مذكور، برابر     -

 20كمـي بـيش از      نوسازي منطقـه    با اين فرض،    . است
 .سال به طول خواهد انجاميد

 
 1375 ساله منجر به سرشماري سال 10ادامه روند  •

در صورت تداوم جريان تخريب و نوسازي با نرخ ساخت و ساز در ده              
، نوسـازي   ) واحد مسـكوني در سـال        636احداث   (1365 -75ساله  

 .  سال طول خواهد كشيد62بخش مسكوني منطقه 
 )39245 ÷ 636 # 62 سال 62حدود (
 
 ساخت و ساز با نرخ ميانگين  •

 سـاله صـدور     5 ساله قبل از سرشماري و       10متوسط بين درصد واقعي     
و بـا    ) 62/1 + 93/4 ÷ 2( درصـد اسـت      27/3 پروانه بعد از سرشماري   
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 در ايـن  .  واحـد سـاخته شـود      1285سـالانه   فرض ساخت با اين نرخ ،       
  بطول خواهد انجاميد  سال31حدود صورت نوسازي منطقه 

)31= 1285 ÷ 39245( 
 
 هاي فرسوده  بندي بافت شناسايي و گروه •

 سـطوح فرسـوده     ،هـاي ميـداني     براساس شـناخت مشـاور و ارزيـابي       
 :نيازمند مداخله در منطقه به قرار زير است 

 
  فرسوده در منطقـه    هاي   بافت بندي   و گروه  سطوح : 17جدول  

  تهران12
شماره 
مساحت   بافتبندي گونه رديف

 )هكتار(

هاي مرمـت     نيازمند تهيه و اجراي طرح    (بافت تاريخي فرسوده     1
 345 ) بهسازي و نوسازي و تجهيز شهري،بافت

هاي ويژه مداخلـه، سـاماندهي و         نيازمند طرح (قديمي فرسوده    2
 54 )سازي باززنده

اي ساماندهي بافت از طريق     ه  نيازمند طرح (فرسوده و ناكارآمد     3
 106 )تحريك توسعه و نوسازي متكي به طرح هاي ها تجميع پلاك

 505 جمع  
 

 ، نيازمند مداخله  12خالص سطوح فرسوده منطقه      : 18جدول  
 )سطوح به هكتار(

شماره 
 عنوان محله رديف

ارزش 
كالبدي 
 ويژه

واحد  گستره
 رزشا 

معابر و 
 جمع باقيمانده گذرها

 112 67 8 6 31 بازار
 40 31 4 - 5 سيروس

 79 59 16 - 4 عودلاجان
 64 56 7 - 1 زاده يحيي امام

1 

 50 35 5 - 10 نيمه شمالي محله سنگلج
 2 28 25 3 - - بخش شرقي صاحب جمع

 26 23 3 - - خيام جنوبي

  10 و  پارك24 2 شوش محور شمال در جنوبي بخش 3
 106 70 10 خدمات

 505 356 56 40 53 جمع
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 انداز حاصل از گزينه اول  چشم: نتيجه  •
براساس اين گزينه در صورت تداوم وضع گذشـته و موجـود، تصـوير          

 :  به قرار زير است 1400آينده منطقه در سال 
 درصـد بـه     39/1جمعيت ساكن منطقـه بـا رشـد متوسـط            -

 . رسد   نفر مي315396
مـد،  درآ  اي، كـم    تركيب جمعيت به سمت قشـرهاي حاشـيه        -

مهاجر و خانوارهاي مجردي گرايش پيـدا خواهـد كـرد و از             
هـاي قـديمي      سهم خانوارهاي اصيل و متعارف ساكن محله      

 .كاسته خواهد شد
هاي صنعتي و تجاري كـه باعـث ازدحـام و آلـودگي               يتلفعا -

هـاي    يابد ، ولي از سهم فعاليـت        ش مي ياست در منطقه افزا   
  . شود گردشگري و فرهنگي و اداري كاسته مي

تشديد ) انبار و پاركينگ و بارانداز    (به فضاهاي پشتيبان     نياز -
شود و به دليل فقدان اين فضاها در همـان حـال ارزانـي          مي

هـا بـه درون بافـت         بافت فرسوده مسـكوني، تعـرض از لبـه        
 .يابد مسكوني افزايش مي

هـاي تـاريخي و ارزشـمند         ها و مجموعه    ها، ساختمان   گستره -
اند در معرض تخريب بيشـتر قـرار          ندهكه از گذشته به جا ما     

 .گيرند مي
تواند خطرات ناشي از كـم        روند كند نوسازي در منطقه نمي      -

پـذيري    ها را جبران كنـد و ضـريب آسـيب           نادوامي ساختم 
 .يابد ساكنان و املاك آنها افزايش مي

شود و با ادامـه رونـد         عمر بناهاي مسكوني كماكان زياد مي      -
هـاي    ته نوسـازي سـاختمان     سال گذش  10ساخت و ساز در     
 . انجامد   سال به طول مي62مسكوني حدود 

 هكتار از سطوح فرسوده مسكوني در اثر فشـار بيشـتر            505 -
تري به    ، وضعيت وخيم  يهاي اصل   ها در امتداد خيابان     فعاليت

 . گيرد  خود مي
هاي ياد شده نقش مركز شـهري منطقـه           با فرض كليه روند    -

 . شود  تر مي  ضعيف12
تـاريخي تهـران بـه يـك بافـت فرسـوده ، متروكـه و                مركز   -

ميانه كلان شـهر تبـديل      در  اي    و به معنايي حاشيه   مخروبه  
 .خواهد شد
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 هـا   هـا و فرصـت      ه تـوان   ب يكتوسعه مت : گزينه دوم   .  2. 1. 2
 )ها  سازي قوت فعال(
 ها ها و توان معرفي فرصت •

هـاي    يژگيهاي موجود، هنوز و     ها و نارسايي     به رغم ضعف   12منطقه  
توان   برجسته مركز شهري را در خود حفظ كرده كه بازتاب آن را مي            

 :هاي زير ملاحظه كرد ها و توان در فرصت
 

 هاي هويتي شاخص) الف 
 درصـد وسـعت بـاروي دوم    80تمامي محدودة باروي اول و      -

هــاي   قــرار دارد و بنــابراين محلــه12در محــدوده منطقــه 
ــران    ــده ته ــكيل دهن ــاريخي تش ــنگلج،  ارگ،(ت ــازار، س  ب

و اكثر بناها و فضاهاي واجـد ارزش        ) عودلاجان و چالميدان  
 .هويتي تهران در اين منطقه جاي گرفته است

هاي تاريخي چون ارگ، باغ ملي، بهارستان و بـازار            مجموعه -
 قرار  12با همه عناصر يادماني و فرهنگي و مدني در منطقه           

 .دارند
زار، فردوسـي و      لـه محورهاي تاريخي ناصر خسرو، سـپه ، لا        -

 9انـد كـه حـدود      قـرار گرفتـه  12سعدي و غيره در منطقه    
 .كيلومتر بدنه با ارزش را در دو طرف خود دارند

 
 هاي كالبدي ـ فضايي شاخص) ب 

ها و محورهاي مهم فعاليت تجـاري، اداري، فرهنگـي            كانون -
ــازار، وزارتخانــه هــاي  هــا در شــمال آن و مجموعــه ماننــد ب

ر محـل ميـدان مشـق و مجموعـه مجلـس            دواقع  هاي    موزه
 .روند شوراي اسلامي عناصر شاخص منطقه به شمار مي

هـاي توپخانـه، بهارسـتان و         فضاهاي عمـومي چـون ميـدان       -
هـاي اوليـه تهـران ماننـد پـارك شـهر از               آباد و پارك    حسن

 .ترين فضاهاي عمومي منطقه هستند  شاخص
لاسـكو  بانك كار، ساختمان پ   (هاي بلند     اختمانـين س نخست -

) سپهسـالار مسـجد   (هـا     و مناره ) باغ ملي (ها    و دروازه ... ) و  
 .شوند هاي شهري بارزي محسوب مي نشانه
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 هاي كاركردي شاخص) پ 
 بخـش اعظـم مركـز اصـلي كـلان شـهر تهـران را در بـر             12منطقه  

هـاي مهـم در سـطح شـهر و            اين رو، بسياري از كاربري    ؛ از   گيرد  مي
 .رار گرفته است حتي كشور در اين منطقه ق

هـاي مهـم و        كاربري بندي  براساس آنچه در فصل اول ارائه شد، گروه       
ها و فضاهاي     ها، ساختمان   مجموعهزير را از     فهرست   ،شاخص منطقه 

 :دهد شاخص بدست مي
 

ــه ســاختمان .1 ــا و مجموع ــد   ه ــومتي و اداري مانن ــاي حك ه
 . ها روزنامهدفاتر مركزي ها و  مجلس، شهرداري، وزارتخانه

هاي روسـيه، انگلـيس، آلمـان،      ها ، مانند سفارت     ارتخانهسف .2
 .تركيه و دانمارك

هـاي بـاغ ملـي،        ها، مانند مجموعه مـوزه      ها و كتابخانه   موزه .3
 .آبگينه، كتابخانه ملك و كتابخانه ملي قديم

العماره، نظاميـه،     هاي تاريخي مانند كاخ گلستان، شمس       بنا .4
 .مسعوديه و بانك شاهي

نند مسجد سپهسالار، مسجدهاي ارگ     هاي مذهبي ما    مكان .5
 .و جامع، قبر آقا، خانقاه و كليساي انجيلي

ها ، مانند سينا، مـادر، اميـراعلم، رازي، طرفـه و           بيمارستان .6
 .مروي

بخشي   الملك، دانشكده توان    آموزشي، مانند هنرستان كمال    .7
 .و هنرستان امام صادق

ها و محورهـاي تجـاري چـون بـازار و محورهـاي               مجموعه .8
هــاي پلاســكو و آلومينيــوم و بــازار  اف آن، ســاختماناطــر

 .كمپاني
زار و    سينما و تئاترها مانند سنگلج و سينماهاي محور لالـه          .9

 .جمهوري
 

هـاي حكـومتي و اداري در         شود تمركز فعاليـت       چنانكه ملاحظه مي  
و مسجد سپهسالار    مجلسمدني واجتماعي در محدوده      ميدان ارگ، 

مجموعـه بـاغ ملـي و شـمال         اري در   فرهنگـي و اد   در شمال شرقي،    
و در امتـداد    هـا     و بانـك  اي    هاي سـفارتخانه    ميدان بهارستان، فعاليت  

هـا در محـور امـام         هـا و كتابخانـه      ، مـوزه  خيابـان فردوسـي   پيرامون  
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هاي تاريخي و مـذهبي در ناصـر خسـرو و بـازار،               ، ساختمان  خميني
 در  هـاي شـاخص و مهـم        انـد و بـه طـور كلـي كـاربري            تمركز يافته 

 .ندا واقع شده  منطقهشماليهاي  ناحيه
 

 هاي حركتي شاخص) ت 
تهران بـزرگ   فيزيكي   در مركز    12 منطقه   مكانيموقعيت   -

 اغلـب   ،واقع است و به دليل تحول تهران از مركز به بيـرون           
هاي اصـلي و مهـم تهـران از ايـن منطقـه منشـعب                 خيابان

 .شوند و يا در آن جاي دارند مي
 
 لي و مهم هاي اص ل خيابانطو

 :هاي چهار گانه پيراموني  خيابان)  1
ــ17+ متــر 3200انقــلاب  - وش ــــش+ متــر 4600ور ـ شهري

  . متر16300مجموعاً  و 4800افظ ــح+ متـر  3700
 :هاي شمالي ـ جنوبي  خيابان)  2

متر  1400ابن سينا    +  متر 1000تختي  + متر 3000  خيام    -
+ متر   2350مصطفي خميني   + متر   1000جمع    صاحب+ 

 950ناصـر خسـرو     + متر   1000 تير   30+ متر   2800ري  
فردوسـي   +  متـر  1700ملـت    +  متـر  1150پامنـار   + متر  

+ متـر    2150سـعدي   + متـر    1700زار    لالـه + متر   1700
 . متر23850   مجموعاًو متر، 1200عليشاه  صفي

 
 : هاي شرقي ـ غربي  خيابان)  3

متر  500منوچهري  + متر   1600كوشك  + متر   600  غزالي    -
امام خمينـي   + متر   600اكباتان  +  متر   2000جمهوري  + 
سـوم  (سـخايي   + متـر    2250اميركبير  + متر   950) سپه(

 450صوراسـرافيل   +  متـر    750ورزش  + متر   850) اسفند
ــر  ــرداد 15+ مت ــر  2750 خ ــي + مت ــر  700محلات + مت

ــر  950خراســان  ــوي + مت ــر،  2700 مول ــاً  و مت مجموع
 . متر17650
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 . متر57800= هاي اصلي منطقه   طول كل خيابان
درصـد طـول     6/15 برابر متر   9000= هاي ارزشمند     طول بدنه 

 .ها خيابان
 
، در مجمــوع 1381در ســال :  الگــوي حركــت ســواره  -

 در وسيله نقليه در طـول سـاعات اجـراي طـرح             450200
اند كه نسبت بـه       وارد شده به اين محدوده    محدوده مركزي   

 درصد افزايش   89/8 حدود   1380به در تابستان    حجم مشا 
ساعت اوج تردد وسايل نقليه نوسـاناتي بـين         .  داشته است 

 ظهـر داشـته و بيشـترين حجـم           پيش از  11 الي   7ساعت  
در كـل   .  مشـاهده شـده اسـت      10 الـي    9تردد در سـاعت     

، 1380وسايل ورودي سهم وسايل نقليه فاقد آرم در سـال        
ــر  ــال 40براب ــد و در س ــر 1381 درص ــال 35 براب  و در س
در سـاعت اوج    .  درصد گزارش شده اسـت     36، برابر   1382

 7/16 سهم موتور در سفرهاي شهري       1382صبح در سال    
گزارش شده و در همان سال سـهم موتورهـاي ورودي بـه             

 درصــد 28، 1381 درصــد و در ســال 24محــدوده طــرح 
پـذيري و عـدم    اين ارقام بيانگر انعطـاف . گزارش شده است  

ز به مجوز براي اين وسـيله در جابجـايي مسـافر و كـالا               نيا
در سال  مترو   1از طرفي عملكرد جابجايي خط      . بوده است 

 حدود دو برابر شده و ايـن مسـئله          1381 نسبت به    1382
 جابجـايي در ورود بـه       وسيلهحاكي از تمايل به سفر با اين        

 .محدوده طرح بوده است
جهان كودك در    و حومه از اتوبان      خط يك متروي تهران    -

شمال شهر شروع شده و پس از قطع اتوبـان شـهيد همـت،         
هــاي شــهيد بهشــتي و مطهــري از  مصــلي تهــران، خيابــان

هاي مفتح و سـعدي عبـور كـرده وارد ميـدان امـام                خيابان
هـاي     اين خط پس از آن با عبور از ايستگاه         .شود  خميني مي 

  .بديا مي خرداد، خيام و مولوي تا تقاطع شوش ادامه 15
 رونـد   1382 تا   1380برداري در سال      خط يك از زمان بهره     -

 .تغييرات زير را در سفرهاي انجام شده داشته است
 4، 191، 330 : تعداد سفرهاي انجام شده 1380در سال 
59،  666،  555 : تعداد سفرهاي انجام شده 1381در سال 
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 105  ،432،925 : تعداد سفرهاي انجام شده 1382در سال 
 15هـاي     ، سـهم ايسـتگاه    1382ماهه چهـارم سـال      در سه   

خرداد، خيام و مولوي از كل عملكرد خـط يـك بـه ترتيـب               
 . درصد بوده است76/1 و 18/1، 16/3

  و خطـوط ديگـر توسـعه متـرو در         2خـط   بايد  اين،  علاوه بر 
 2/16 بـا طـول      3 خـط    .نيز مورد توجه قـرار گيرنـد      منطقه  

 كيلومتر و   14طول   با   4 ايستگاه و خط     18كيلومتر و تعداد    
در اي  قابــل ملاحظــه ايســتگاه در آينــده نقــش 16تعــداد 

 در امتـداد    3خط  . (ترافيك محدوده مركزي خواهند داشت    
اجـرا   در امتـداد خيابـان انقـلاب         4خيابان ولي عصر و خط      

 ).خواهد شد
 

 هاي اقتصادي شاخص) ث 
 بـه كـار     12 درصد شاغلان تهران در منطقـه        20نزديك به    -

 . ندمشغول هست
  درصـد واحـدهاي فعـاليتي      3/95در شهر تهران، مـديريت       -

بـه   12در منطقـه    اين نسبت   . بخش خصوصي است  برعهده  
 .رسد  درصد مي98حدود 

هاي تجاري مستقر در مركـز تهـران بـه سـمت              نوع فعاليت  -
ــده ــه     عم ــوي ك ــه نح ــل دارد ب ــي تماي ــد 52فروش  درص
 .دان هاي تهران فقط در بازار تمركز يافته فروشي عمده

ارزش نسبي زمـين در منطقـه نسـبت بـه ميـانگين تهـران               -
پايين و ارزش نسبي سرقفلي آن نسبت به ميـانگين تهـران            

 ارزش اقتصادي سـكونت پـايين    عبارت ديگر، به. بالاتر است 
 .آمده اما ارزش اقتصادي فعاليت هنوز بالاست

 
 هاي جمعيتي شاخص) ج 

ت، ايـن    نفـر در هكتـار اس ـ      166تراكم جمعيتي در منطقـه       -
 .يابد  برابر افزايش مي5تراكم روزها به بيش از 

تنوع قومي و اجتماعي در منطقه به دليل مهاجرپذير بـودن            -
 .آن بالا است

اقشار مياني جامعه، كسبه و كارگران و كارمندان بيشـترين           -
دهند و هر چـه از جنـوب بـه            ساكنان منطقه را تشكيل مي    
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درآمـدي  شمال منطقـه ميـل كنـيم وضـعيت اجتمـاعي و              -
 .يابد ساكنان بهبود بيشتري مي

 
 مشخصات كلي گزينه دوم : نتيجه  •

 ه آينـد  و استفاده درست از آنهـا هاي منطقه  ها و توان    براساس فرصت 
 : مشخصات زير را خواهد داشت توسعه

بهسازي و حفاظـت از ميـراث تـاريخي و فرهنگـي، ارتقـاي             -
ابـر  كيفيت كالبدي از طريق نوسـازي و مقـاوم سـازي در بر            

بلايا و حوادث، و بهبود كيفيـت محيطـي از طريـق تجديـد              
 ) حياط مشترك شهروندان تهراني(ساختار فضاهاي عمومي 

و شبكه و امكانات حمل و نقل همگاني پيشرفته بـا توسـعه              -
رساني مترو و اسـتفاه از امكانـات پيشـرفته            خدمات افزايش
  ...)هاي حلقه اي و  تراموا، اتوبوس برقي، شاتل(ديگر 

هاي انرژي، آب، فاضـلاب       ترين زيرساخت   تجهيز به پيشرفته   -
اينترنـت پرسـرعت،    (و مخابرات براي ارتباط سريع با جهان        

 ... )سيم و  فيبر نوري، بي
ــراكم   بهــره - ــات بازيافــت زمــين و افــزايش ت گيــري از امكان

هــا در  گــذاري ســاختماني و جمعيتــي بــراي جلــب ســرمايه
هـاي     براسـاس مزيـت    )همخـتلط و پيشـرفت    (هاي نو     كاربري

 .   تهرانكلان شهر
 
 بـه صـورت     12منطقـه   هاي كلي توسعه      بر اين اساس ، ويژگي     

 :زير خواهد بود 
يابد، نام آن      تهران مركزي تا حد باروي دوم گسترش مي        -

كند و شهرداري ويژه خـود را         به منطقه مركزي تغيير مي    
 .دهد شكل مي

و اقتصـادي    مهمترين نهادهاي سياسي، مدني، فرهنگي       -
المللي درآن اسـتقرار   اي  ـ بين  در دو سطح ملي و منطقه

 .يابند مي
 جهانگردان و ايرانگردان تهران را با مركز آن بازشناسـي           -

هـاي    كنند و با دسترسي مناسب از فرودگـاه و پايانـه            مي
هــا و  آينــد، در هتــل اصــلي مســافربري بــه منطقــه مــي
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 فضاهاي فرهنگي   نمايند و از    هاي آن اقامت مي     مهمانخانه -
 .كنند آن ديدن مي

رويدادهاي گوناگون فرهنگي و هنري و امكانـات متنـوع           -
خريد و پذيرايي شهروندان تهراني را براي گـذران اوقـات    

 .كند فراغت به مركز شهر جلب مي
ها و فضاهاي يادماني و       مسيرهاي پياده در امتداد خيابان     -

 مـردم   يتند با فضاي سبز و محورهاي مجهز خدما       همپيو
 .كند روي ايمن و آسوده تشويق مي را به پياده

رونق اقتصادي مركز شهر باعث پديد آمدن فرصت هـاي           -
شـود و بسـياري از ايـن شـاغلان            شغلي بيشتر و برتر مي    

دهند بدون استفاده از اتومبيل بين محل كـار           ترجيح مي 
و زنــدگي رفــت و آمــد كننــد، پــس در منطقــه ســاكن  

و سـكونتي بيشـتري فـراهم       شوند و تنـوع جمعيتـي         مي
 .آيد مي

هـاي   هاي فرسـوده بـه شـكل    واحدهاي مسكوني در بافت    -
تلفيـق محـل كـار و خانـه،         (شـوند     متنوعي نوسازي مـي   

هاي آپارتمـاني بـا ديـد بـه           هاي حياط دار، مجموعه     خانه
 ).هاي شهري كوچك و متعدد پارك

 
وي و محدوده گسترش يافته آن تا حد بـار         12 منطقه   ،به اين ترتيب  

اي پايدار با تعادل ميان عوامل اقتصـادي، اجتمـاعي و             توسعهدوم، از   
 .خواهد بودبرخوردار كالبدي و محيطي 
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دسـتيابي بـه آينـده      (طلوب  توسعه م : گزينه مطلوب   .  3. 1. 2
 )آرماني

هاي توسعه مطـرح شـده در         ها و فرصت    گزينه مطلوب از تلفيق توان    
، در جهـت  هـاي منطقـه   ظرفيـت وري حداكثري از     گزينه دوم و بهره   

 .  به صورت زير شكل خواهد گرفت نيل به آينده آرماني،
 
 سازمان فضايي •

با تقويت چهار لبه منطبـق بـر بـاروي ناصـري بـه              محدوده منطقه   
كنـد كـه    شـهر تهـران را تعريـف مـي     نحوي خوانا مركز تاريخي كلان  

و ) جنـوب (، شـوش    )شـرق ( شهريور   17،  )شمال(هاي انقلاب     ن  خيابا
ايـن محـدوده بخـش      . دهنـد   مرزهاي آن را تشكيل مي    ) غرب(كارگر  

هـا و بناهـاي ارزشـمند     هـا، مجموعـه   عمده نزديك به تمامي گسـتره   
 .تاريخي تهران بزرگ را در خود دارد

اي، با تأكيد بر كالبد خوانا و  هاي دروازه  همراه با ايجاد مجموعه    ها  لبه
 كنوني و آتي و منطبق بـر        هاي متروي   پرتراكم، در تركيب با ايستگاه    

گيرنـد تـا حـس ورود بـه تهـران        هاي باروي ناصري شكل مـي       دروازه
اي نقـش     هـاي دروازه    ايـن مجموعـه   . مركزي و تاريخي را القا نماينـد      

مبدل حركت و تغيير وسيله سفر مراجعان، شاغلان و ساكنان مركـز            
  .برعهده دارندشهر را نيز 

پيرامـون و درون منطقـه بـا        هاي اصـلي در       خيابانسيماي تاريخي   
هاي ويژه و متكي بر ضـوابط و مقـررات نماهـاي شـهري                اجراي طرح 

 .احيا خواهند شد
ساختار مركز تـاريخي از تقويـت دو محـور اصـلي            محورهاي اصلي   

شكل خواهد گرفت؛ يكي، محور تجاري فرهنگي كه از ميدان انقلاب           
ز تئـاتر شـهر و      آغاز و پس از پيمودن امتداد خيابان انقـلاب و گـذر ا            

در جنوب سـفارت روسـيه و غـرب سـفارت بريتانيـا بـه               تالار وحدت   
دهـد و از كنـار مجموعـه     السلطنه تغيير مسير مـي  سمت خيابان قوام  

فرهنگي باغ ملي به طرف ارگ و سپس بازار و مجموعه مـذهبي قبـر         
محـور اصـلي دوم     . شود  كند و به ميدان شوش منتهي مي        آقا ميل مي  

 ـ اداري دارد از دروازه شميران آغاز و به بهارستان  كه خصلت تجاري
هاي اميركبير و امـام خمينـي بـه           رسد و سپس در امتداد خيابان       مي

ّيابد ميامتداد ) باغشاه(رميدان ح. 
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از طريـق دو محـور يـاد شـده بـا يكـديگر پيونـد                هاي اصلي     كانون
 :اين كانونها عبارتند از . خورند مي

 حّريدان انقلاب ميدان كانون فرهنگي ـ علمي م −
 كانون فرهنگي ـ گردشگري باغ ملي −
 كانون حكومتي ـ تشريفاتي محله پاستور −
 كانون فرهنگي ـ اداري ارگ −
 كانون تجاري ـ گردشگري بازار −
 كانون مدني ـ اجتماعي ميدان بهارستان −
 كانون مذهبي ـ فرهنگي قبر آقا −

 
كريـدورهاي  هاي تـاريخي منطقـه        بر محورهاي اصلي، خيابان   افزون  

 .دهند ها به يكديگر را تشكيل مي اتصال اين كانون
 
 كالبد و كاركرد •

تجــاري ـ اداري ـ    هــايي بــا كــاركرد مخــتلط  محورهــا و گســتره
هـاي مركـزي      در سطح منطقه پيشنهاد شده كـه در پهنـه         خدماتي  

هاي پيراموني مركز تاريخي      تراكم فعاليتي بيشتري دارند، اما در پهنه      
 .شوند وني تركيب ميبا كاربري مسك

گروه ديگري از كاركردهايي كه ايجاد و تقويت آنها در الگوي توسـعه             
كاربري مختلط تجاري ـ خـدماتي ـ فرهنگـي و     شود  دنبال مي

است كه تهران تاريخي، از يك سـو، تـوان بسـيار بـراي              گردشگري  
 يجذب اين كاركردها را دارد و، از سوي ديگر، اين تركيـب كـاركرد             

ميـدان  .  اسـت   شـده  منطقه دچار ضعف و نابساماني    ان در   گذر زم در  
انقلاب و دانشگاه، باغ ملي و ارگ و مجموعـه صـاحب جمـع قابليـت                

هـايي بـا      گسـتره . هـاي مخـتلط را دارنـد        تبديل شدن به اين گستره    
نيـز در دروازه شـميران و   اداري ـ فرهنگي و گردشـگري   تركيب 

 و امتداد سپه تا ميدان      هاي اطراف ارگ    بهارستان، مجموعه وزارتخانه  
 سـازي و تجهيـز      مرمت، مقـاوم  . شوند  داشته و تقويت مي   استقرار  حّر  

يگانـه بـا ارزشـهاي    تجاري ـ گردشـگري   بازار به عنوان يك مركز 
 تـأمين فضـاهاي مناسـب       تاريخي و نوسـازي پيرامـون آن همـراه بـا          

هـاي توليـدي و تـأمين سـطوح           باراندازي، انبار، پاركينـگ و كارگـاه      
هـاي پشـتيبان آن در        در گسـتره  ... ) اقامتگـاه، هتـل و      (كان ويژه   اس
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محله قديمي بازار و اطراف ميدان محمديه و مجموعه صـاحب جمـع         
 .پيشنهاد شده است

هاي اداري ـ خـدماتي،    با تركيبي از فعاليتاي  هاي دروازه مجموعه
ت هـاي موردنيـاز در مجـاور        بارانداز، پاركينگ و انبار، با تأمين زمـين       

هاي منطقه، به منظور تجديد خاطره        متروي واقع در لبه   هاي    ايستگاه
 .گيرد هاي تهران ناصري شكل مي و احياي دروازه
در داخل بـاروي اول، ماهيـت مرمـت      هاي مسكوني ،      توسعه محله 

تـا حـد    (هاي پيراموني     هاي ارزشمند تاريخي را دارد و در محله         بافت
ط و مقررات ويژه مركـز تـاريخي        ها و ضواب    ، براساس طرح  )باروي دوم 

هر محله در انطباق با پيشينه سـاختاري        . تقويت و تجهيز خواهد شد    
اي كامـل و پيشـرفته شـامل خـدمات        خود، يك مركز خدمات محلـه     

اي   عمومي و رفاهي و تجاري خواهد داشت كه با فضاهاي سبز محلـه            
 . شود نيز تلفيق مي

هاي شرقي، جنوبي     در لبه هاي مسكوني با تراكم زياد        احداث مجموعه 
بيني شده كه با فضـاهاي تجـاري، اداري،           و غربي مركز تاريخي پيش    

هـاي    فرهنگي و خدماتي تركيب و تشكيل نـوع ديگـري از مجموعـه            
 .مختلط را خواهد داد

 
 نظام حركت  •

اصل كلي حاكم بر الگوي حركت در گزينه منتخب بر محدود كـردن             
 و آمـد و شـد     ل همگـاني    حركت سواره شخصي و تقويت حمل و نق ـ       

 : كه به اشكال زير در طرح انعكاس يافته است استپياده استوار 
 منطبق بر گذرهاي تاريخي تهران قديم شـبكه         شبكه حركت پياده  
ــترده ــد و گس ــاده همپيون ــداد   راه  اي از پي ــا امت ــت ي ــا در درون باف ه

 ها طراحي شده كه     سازي برخي خيابان    هاي اصلي و يا با پياده       خيابان
هـاي   جاذب فعاليتي و در امتداد آنها بدنـه هاي  در دو سوي آنها قطب   
در اين شبكه اولويت حركت با      . بيني شده است    فعال و پركشش پيش   

 .تردد پيادگان است
براي جبران محدوديت حركت سـواره      حلقه اول، خط ريلي سبك      

خصوصي در امتداد باروي صفوي پيش بيني شده كه تكميل كننـده            
خواهد بود و حلقه اول حركـت حمـل و نقـل عمـومي را               شبكه مترو   
 .دهد تشكيل مي
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اين حلقه سواره اصلي، به كمك خطوط ويژه        حلقه دوم پيراموني ،     
شبكه اتوبوسـراني، در امتـداد بـاروي قاجـاري، حلقـه اتصـال مركـز                

 .تاريخي با شبكه شرياني تهران مركزي خواهد بود
و دو خط طراحي شـده      ) 2 و   1(با دو خط فعال كنوني      شبكه مترو،   

دهنـد و تعـداد       پوشش بسيار كامل و مناسبي به منطقه مـي        ) 4 و   3(
هـاي پـر      هاي آن در سطح تهران تـاريخي و بـه ويـژه كـانون               ايستگاه
 مركزي، ساكنان، شـاغلان و مراجعـان را از اسـتفاده وسـايل               فعاليت

 .كند نياز مي سواره خصوصي بي
داخلـي منطقـه عمـدتاً در       هاي    خيابانشبكه جمع و پخش كننده      

گيرند كه تردد در آنهـا يـك طرفـه اسـت و خطـوط        اين رده قرار مي   
شبكه حمل و نقل همگاني در آنها حق تقدم دارند و بـه نحـوي كـه                 

 .شوند هاي عبوري از مسيرهاي سواره داخلي محدود مي حركت
ــعي   ــي موض ــذرهاي دسترس ــوري،  گ ــاي ف ــأمين نيازه ــراي ت ب

حدود بـه مراكـز كـار و فعاليـت و سـكونت             رساني و دسترسي م     امداد
بينـي شـده      درون بافت و افزايش نفوذپذيري در طـرح توسـعه پـيش           

 .است
اين نقاط كه بـر روي مرزهـاي منطقـه قـرار دارنـد              اي    نقاط دروازه 

هاي مبدل، پاركينگ عمومي، ايستگاه اصلي مترو         تركيبي از مجموعه  
 .آورند جود ميو ايستگاه اتوبوس را در امتداد حلقه دوم به و

بـه ايــن ترتيـب، نظــام حركــت در مركـز تــاريخي تهـران بــزرگ بــا     
 :شود   زير ساماندهي ميهاي  اولويت

 يك، تردد آسوده و امن پياده
متـرو، ريلـي    (جايي آسان با خطوط حمـل و نقـل همگـاني              به  دو، جا 

 )سبك، اتوبوس
سه ، محدوديت سواره خصوصي در ساعات خاص و صدور مجوز ويژه            

 ي ساكنان برا
هـاي    ها و ضوابط خاص براي ممانعت از حركـت          چهار، اعمال سياست  

 .عبوري از درون منطقه
 
 ذيري پ ظرفيت جمعيت •

هـاي اعمـال      براساس مطالعات مجموعه شهري تهـران و محـدوديت        
شده از سوي شوراي عالي شهرسازي و معماري، جمعيت پيش بيني           

 ميليون نفر محدود    65/7 به   59/8 از   1400شده براي تهران درسال     
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شده است، يعني تهران بايد جمعيت فرست باشد تا به چنين سـقف             
پذيري اين سقف جمعيتي كه بـه         فارغ از تحقق  . جمعيتي دست يابد  

هاي كارآمد در سطوح ملي و كلان     سياستگذاري ويژه و اجراي برنامه    
 دهه گذشته، سـقف     5شهري وابسته است، و عليرغم تجارب ناموفق        

كنيم، ليكن در     فوق در مورد تهران بزرگ را ثابت فرض مي        جمعيتي  
 نتجديد حيات مركز تاريخي ، افزايش جمعيـت آن و معكـوس شـد            

در ايـن   . گـردد   روند پيشين گريز از مركز راهبرد اصلي محسوب مـي         
 از عـواملي تبعيـت      12منطقـه   پـذيري     چارچوب، ظرفيـت جمعيـت    

 :كنيم كند كه در زير به آنها اشاره مي مي
 55/5،  1359 از جمعيت شـهر تهـران در سـال           12م منطقه   سه -

 1375 درصد و در سـال       82/3 به   1365درصد بوده كه در سال      
 در وضـعيت    جهـت، همين  به  . استكاهش يافته    درصد   81/2به  

 فضاي منطقه در شـب بسـيار متـروك و خـالي و نـاامن                ،موجود
تهران براي  جمعيت  از   درصدي   5/5همان سهم   با پذيرش   . است

 نفـر  420، 000 بـه بـيش از       1400 در سـال     نطقه جمعيت آن  م
 .خواهد رسيد

 ميليون نفر در    65/7( تهران   1400ميانگين تراكم جمعيتي سال      -
 نفـر در هكتـار   115برابـر  )  هكتار بافـت پـر و نيمـه پـر       66529

 هكتـار سـطح     1600 كه رقم متناظر براي منطقـه در         خواهد بود 
 تـراكم جمعيتـي در مراكـز      اما  . شود   نفر مي  191245آن معادل   

 كه فضاهاي باز و سبز بيشتري       شهري نسبت به مناطق پيراموني    
 .دارند بايد به مراتب بيشتر باشد

تراكم جمعيتي در مراكز شهري كلان شـهرهاي جهـان معمـولاً             -
بـا ايـن قيـاس جمعيـت        .  نفر در هكتـار اسـت      500 تا   300بين  

 800،  000 نفر و در حـداكثر       480،  000منطقه در حداقل خود     
 .نفر خواهد بود

 بـه آن    6حيه   با افزودن نا   12منطقه   1381سال  برآورد جمعيت    -
 ) . نفر در هكتار150 حدود( نفر است 248000حدود 

نفـر در   250تـا   200حد متعـادلي برابـر     رض  ـبا ف  : نتيجه •
 )تـراكم ميـاني  يـك   كنوني به   براي رسيدن از تراكم     (هكتار  

 نفـر    هـزار  400 تـا    330  به ميزاني بين   12جمعيت منطقه   
 152 تـا    82پذيري حدود      رسيد كه ظرفيت جمعيت    دخواه

ــزار  ــر هـــــ ــي ر نفـــــ ــان مـــــ ــد ا نشـــــ دهـــــ
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• . 
 صورت گرفته و    12محدوده فعلي منطقه     اين برآورد براي   •

كه در  ) تا خيابان كارگر   (11ظرفيت بخش شرقي منطقه     
مجموع محدوده مركز تـاريخي تهـران را شـكل خواهنـد            

 ).وده شودداد، بايد به آن افز
 
 امكان بازيافت زمين •

براساس تجارب جهاني، بازيافـت زمـين يكـي از راهبردهـاي اصـلي              
تحريك توسعه در جهت بهسازي، نوسـازي و تجديـد حيـات مراكـز              

 سه نوع پهنه براي ايـن مهـم شناسـايي    12در منطقه  . تاريخي است 
 : شده است 

ختار بايسـت بـا حفـظ سـا         هاي تاريخي فرسوده كه مي      محله ) الف
ژه، بهسازي و نوسـازي     هاي وي   تاريخي آنها، در چارچوب طرح    

 .  هكتار است 345 اين محلات وسعت. شوند
هاي فرسوده و ناكارآمد كه در معـرض ويرانـي و تخريـب              بافت ) ب

همراه با ناهنجاري هاي اجتماعي قرار دارند و فرصت مناسبي          
 اين  مساحت. سازند  براي تخريب، تجميع و نوسازي فراهم مي      

 .  هكتار است 223ها   بافت
هـا،    كارگـاه (اراضي با كاركردهاي ناسازگار بـا مركـز تـاريخي             ) پ

ماننـد كارگـاه    (و قطعات متروكـه يكپارچـه       ) انبارها و گاراژها  
كـه گسسـت    ) موقت شـركت متـرو در غـرب خيابـان خيـام             

مساحت اين اراضـي بـه      . اند    زندگي در منطقه را موجب شده     
 . ار است  هكت122تقريب 

 
 درصد كـل    42( هكتار   690، بالغ بر    12در منطقه    : نتيجه •

بـه ايـن وسـعت بايـد        . زمين امكـان بازيافـت دارد     ) منطقه  
 نيـز اضـافه     11اراضي قابل بازيافت در بخش شرقي منطقه        

 .گردد
 
 مكان افزايش تراكم ساختمانيا •

سازمان فضايي شهر تهران، بر خـلاف اكثـر كـلان شـهرهاي بـزرگ               
 شكلي مقعـر دارد، يعنـي ارتفـاع سـاختماني در مركـز شـهر                جهان،

 .ها بالنسبه بلندتر است عموماً كوتاه و در حاشيه
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 12برآورد تراكم خالص ساختماني در منطقه  : 19جدول 

تعداد 
 *قطعات

 فكيكيت

  *مساحت كل
قطعات 

 )مترمربع(

ميانگين سطح 
  كلالغاش

 60با فرض(
 )درصد

ميانگين تعداد 
 طبقات

اس براس(
هاي  برداشت
 )ميداني

سطح كل زيربنا 
 )مترمربع(

نسبت 
تراكم خالص 
 ساختماني

50660 100 ،021 ،12 700 ،212 ،7 41/2  600 ،382 ،17 145 

 
هـا،       در اين برآورد تعداد و مساحت قطعـات بـزرگ و كـم تـراكم ماننـد سـفارتخانه                     *

ايـن ارقــام بـه    . ت محــاسبه نشـده اس ـ  ... ها، مجلس شوراي اسلامي و        بيمارستان
 .  مترمربع است 778، 700 قطعه و 14ترتيب 

 
 1600(چنانكه مساحت ساخت و سـاز را بـه كـل مسـاحت منطقـه                

 درصـد  108تقسيم كنيم، تراكم ناخالص ساختماني برابـر بـا       ) هكتار
 .خواهد شد

، چنانكه تراكم خالص     در كلان شهر    منطقه يبا توجه به ويژگي مركز    
از تصـويري كلـي     هاي بالاتري برآورد نمـاييم،        فساختماني را در طي   

 :آيد  ظرفيت افزايش تراكم منطقه به دست مي
ميليون مترمربع زيربنـا و      6/21:  درصد 180تراكم ميانگين     -

 . ميليون مترمربع زيربناي مازاد25/4
ميليـون مترمربـع زيربنـا       24 : درصـد  200تراكم ميـانگين      -

 . ميليون مترمربع زيربناي مازاد6/6و
 ميليون مترمربع زيربنـا و      8/28 : درصد 240تراكم ميانگين   -

 . ميليون مترمربع زيربناي مازاد5/11
مترمربـع زيربنـا و      ميليون    36 : درصد 300تراكم ميانگين     -

 . ميليون مترمربع زيربناي مازاد7/18
 نيز بايد با همكاري     11ظرفيت تراكمي بخش شرقي منطقه       -

محاسبه و به برآوردهـاي     مهندس مشاور مسئول اين منطقه      
 .فوق اضافه شود تا محدوده مركز تاريخي را پوشش دهد
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 بندي عمومي كاربري زمين پهنه.  2.2
 

، براسـاس اطلاعـات سرشـماري       12هاي موجـود در منطقـه         فعاليت
 :اند  ، به پنج گروه زير تقسيم شده1381هاي سال  كارگاه
 .شامل خُرده فروشي و عمده فروشيتجاري ،  -
شامل صنعت و ساخت، معدن، تأمين بـرق و آب          ي ،   صنعت -

 .و گاز و ساختمان
شـامل آمـوزش، بهداشـت و مـددكاري،         خدمات عمومي ،     -

واسطه گري مالي، مستغلات، اجاره و فعاليت كار و كسـب،           
 .حمل و نقل و انبارداري و ارتباطات و ساير خدمات عمومي

شـامل دفـاتر و ادارات      خدمات گردشگري و فرهنگـي،       -
 .ي و اداره امور و تأمين اجتماعيمركز

 
هاي مـرتبط و سـطوح    بندي، تعداد شاغلان فعاليت براساس اين گروه 

 سنجيده شـده و سـرانه       1381زمين اختصاص يافته به آنها در سال        
هـا    مقايسه اين سرانه  . زمين منتسب به هر شاغل محاسبه شده است       

هـاي    يـت هاي استاندارد گوياي كوچـك مقيـاس بـودن فعال           با سرانه 
به ( هاي اداري   بسيار زياد بودن سرانه   تجاري و صنعتي، از يك سو، و        
همچنـين  و   )ها و مجلـس در منطقـه        دليل فضاي باز زياد سفارتخانه    

دن شـاغلان ايـن     وخدمات گردشگري و فرهنگي به دليل كم تعداد ب        
 .مراكز است

، 1381هاي شغلي اصلي در سـال          نسبت شاغلان گروه   ،افزون بر اين  
ر منطقـه، سـهم بـالاي       دهـاي تجـاري        فعاليت  شاغلان ط بسيار تسل

هــاي گردشــگري و  فعاليــت صــنعتي و انــدك بــودن ســهم فعاليــت
 .دهد فرهنگي و اداري را نشان مي

اين تركيب شاغلان با موقعيت مركز شهري منطقه تناسـبي نـدارد و    
براي احياي نقش شايسته منطقه در آينده تهران تركيب زير را براي            

 .كنيم بيني مي ن پيششاغلا
 درصـد   30 درصـد بـه      50سهم شاغلان تجاري از بـيش از         -

كاهش يابد، اما قدر مطلق آن كمابيش حفـظ شـود، يعنـي             
 .افزايشي در فعاليت تجاري رخ ندهد
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هـاي    سهم شـاغلان صـنعتي بـا حـذف بسـياري از فعاليـت              -
 درصد  7/22كارگاهي و انبارداري نامناسب كاهش يابد و از         

 . برسد درصد10به 
 درصـد   20سهم خدمات عمومي قدري افـزايش يابـد و بـه             -

 .برسد
ســهم خــدمات گردشــگري و فرهنگــي بــا ايجــاد و تقويــت  -

هاي گردشگري و فرهنگي و استقرار واحدهاي اقامتي          جاذبه
 درصد افزايش   20 درصد به    7/1در مركز شهر از رقم ناچيز       

 .يابد
ي و  سهم اشـتغال اداري بـا گسـترش فضـاهاي اداري دولت ـ            -

 6عمومي و خصوصي در سـاختمانهاي مجهـز و مناسـب از             
 . درصد ارتقا يابد20درصد به 

 نفـر   400000تعداد كـل شـاغلان بـراي سـال افـق طـرح               -
را در هكتار  نفر  240بيني شده كه تراكم شاغل معادل         پيش

دهد كه نسـبت بـه بسـياري از مراكـز شـهري               به دست مي  
 افـزايش از    يريپـذ   منظـور تحقـق   جهان پايين است اما بـه       

 نفـر آتـي، يعنـي       400000ني بـه     نفر كنو  240000حدود  
 ايـن تـراكم     ، فرصت شـغلي   160000ا ايجاد حدود    جذب ي 

 .انتخاب شده است
 

هاي    پس از تقسيم جمعيت شاغل به گروه       1400بيني سال     در پيش 
هاي زيربناي متناسب با هر شغل و سپس زيربناي مورد            شغلي سرانه 

بـر مبنـاي    سـطوح مـورد نيـاز        به دست آمده و      هاي اصلي   نياز گروه 
پيشنهادي طرح جامع دوم تهران بر حسـب هـر كـاركرد            هاي    تراكم

 .استمحاسبه شده 
 هكتـار كنـوني     435از  فضاهاي كار و اشتغال      به اين ترتيب مساحت   

 افـزايش يابـد، يعنـي از        1400 در سـال      هكتـار  653بايست بـه      مي
تـار ديگـر بـه ايـن كاركردهـا           هك 218امكانات بازيافت زمين مقدار     

 .اختصاص يابد
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 *)1400(موردنياز در سال افق طرح   زيربناي و  زمين  شاغلان، سطح تعداد  بيني پيش : 20جدول 

 )سال افق طرح (1400 )سال پايه اطلاعات آماري و ميداني (1381

 تعداد گروه شغلي
 شاغلان

نسبت 
شاغلان 

 )درصد(

سطح 
زمين 

 )هكتار(

سرانه 
ن زمي

 ) مترمربع(

تعداد 
 شاغلان

نسبت 
شاغلان 

 )درصد(

سرانه و 
زيربنا 

 )مترمربع(

زيربناي 
مورد نياز 

هزار 10(
 )مترمربع

 تراكم

زمين 
مورد 
نياز 

 )هكتار(
12134 تجاري

0 8/50 130 10 12000
0 30 25 300 200 150 

 50 200 100 25 10 40000 10 54 7/22 54131 )توليد امروزي(صنعتي 
 160 150 240 30 20 80000 24 108 8/18 44852 وميخدمات عم

 160 200 320 40 20 80000 74 30 7/1 4025 فرهنگي و گردشگري خدمات
 100 200 200 25 20 80000 79 113 0/6 14252 اداري
23860 جمع

0 100 435 2/18 400000 100 - 1500  620 

 
 گرفتـه و ارقـام بخـش     صـورت 12برآوردهاي اين جدول در محدوده فعلـي منطقـه         * 

 . بايد به تناسب افزوده شود11شرقي منطقه 
 
 پيش بيني تعداد و الگوي مسكن •

بيني تعداد و الگوي ميانه مسـكن در منطقـه           فرضيات زير براي پيش   
 : در نظر گرفته شده است 12

 615 هكتار است كـه      1600مساحت منطقه در حال حاضر       -
 مسـكوني   زير پوشـش سـطوح    )  درصد 38حدود  (هكتار آن   
) شبكه و خدمات محلـي نيـز در ايـن رقـم آمـده             (ناخالص  

اين سطح به دليل تراكم پايين واحدهاي مسكوني در         . است
منطقه، زياد است و بايد با توجه به ظرفيت جمعيتي منطقه           

 . درصد سطح منطقه كاهش يابد30 تا 25به حدود 
 طبقـه اسـت كـه    2 تا 1 غالب موجود در منطقه   نوع مسكن  -

در اين منطقه،   . وي سكونت مركز شهري تناسبي ندارد     با الگ 
 درصـد و    280اي بـا تـراكم ميـانگين          نوع مسكن مجموعـه   

اندازه ميانگين واحد آپارتماني، منطبـق بـر الگـوي مسـكن            
توصيه شده وزارت مسكن وشهرسازي براي شهرهاي بزرگ،        

 مترمربــع ناخــالص 100 مترمربــع خــالص و 75بــه ميــزان 
 15 معمولاً براي واحـدهاي مسـكوني        .بيني شده است    پيش

شود، اما در ايـن الگـو         درصد فضاي مشاع در نظر گرفته مي      
 درصد فضاي مشاع محاسبه شـده تـا بخشـي از آن بـه               25
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هـا اختصـاص      خدمات جمعي واحدهاي آپارتماني مجموعـه      -
 .يابد

 نفر بوده كـه از  9/3 حدود  1375بعد خانوار منطقه در سال       -
ــا  ــرا خانوارهــاي   يينميــانگين شــهر تهــران پ ــر اســت، زي ت

گويند و بـه ديگـر        پرجمعيت به مرور مركز شهر را ترك مي       
در اين فرضيه، بعـد     . كنند  هاي مسكوني نقل مكان مي      محله

 نفر براي مركز شهر توصيه شده زيـرا ايـن منطقـه             3خانوار  
تـر    براي اسكان خانوارهاي كم فرزند و جوان و فعال مناسب         

 . مترمربع خواهد بود25 اي مسكنلذا سرانه زيربن. است
 

، بـه عنـوان     12 مطلوب سكونت در منطقـه       يبه اين ترتيب، سناريو   
 :مركز كلان شهر تهران به شكل زير خواهد بود 

 نفـر در    200 نفر با تراكم ناخالص      332000جمعيت ساكن    -
 .هكتار

تعداد واحدهاي مسكوني، پس از نوسازي و باز سازي بافـت            -
 ميليـون   11 واحـد بـا زيربنـاي        110000فرسوده ، حـدود     

 .مترمربع
 280سطح خـالص مسـكوني بـا احتسـاب تـراكم ميـانگين         -

 . هكتار است392درصد، حدود 
 درصد سطوح مسكوني خـالص بـراي شـبكه          20با احتساب    -

اي سـطح ناخـالص مسـكوني بـه        دسترسي و خدمات محلـه    
 هكتـار از    145به ايـن ترتيـب حـدود        . رسد   هكتار مي  470

هـا اختصـاص       فرسـوده بـه ديگـر كـاربري        سطوح مسـكوني  
رصـد   د 4/29د و سهم فضاي سـكونت در منطقـه بـه            ابي مي
 .رسد مي

بنـدي    هاي يـاد شـده الگـوي پهنـه          فرض  با در نظر گرفتن پيش     -
با هدف تحقق يـافتن     ) 1400(كاربري زمين در سال افق طرح       

 .خواهد بود تجديد ساختار مركز تاريخي به صورت زير
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 در سـال    12بندي كاربري زمين منطقه        پهنه الگوي: 21دول  ج
 )1400(افق طرح 

 
سطح پهنه  پهنه كاربري زمينرديف

 )هكتار(

نسبت 
كاربري به 

 )درصد(كل 
 3/9 150 تجاري 1
 1/3 50 )توليد امروزي (صنعتي 2
 10 160 خدمات عمومي 3
 10 160 خدمات گردشگري و فرهنگي 4
 2/6 100 اداري 5
 4/29 470 مسكوني 6
 20 320 )بدون دسترسي محلي(شبكه راهها  7
 12 190 فضاي باز و سبز عمومي 8

 100 1600 جمع
 

ها در  در راهبردهاي سازمان فضايي و كالبدي، الگوي استقرار كاربري  
اين منطقه مركـز شـهري بـه صـورت مخـتلط توصـيه شـده و لـذا                   

هاي تعيين شده در جدول فوق بـه صـورت تـك كـاركردي در                پهنه
، يعنـي مراكـز كـار و        5 تـا    1هاي    ند و رديف  وش ميمنطقه جانمايي ن  

 مسـكوني نيـز، در      پهنـه  يعنـي    6فعاليت، به طـور اخـص، و رديـف          
هـا و     شـوند و در مجموعـه       هـا تركيـب مـي       مواردي، با ديگر كـاربري    

توان فرض كرد كه بـيش از        مي. گيرند جاي مي مختلط   يساختمانها
ني منطقه كاربري مختلط داشته نيمي از ساخت و سازهاي غيرمسكو     

 هكتار با پهنه كاربري مختلط قابل       350باشند؛ به اين ترتيب، حدود      
 لازم بـه يـادآوري اسـت كـه سـطوح منـدرج در               .معرفي خواهد بود  

شود و براي پوشش      را شامل مي  12جدول فوق محدوده فعلي منطقه      
بايد  نيز 11محدوده مركز تاريخي، ارقام نظير از بخش شرقي منطقه     

 .به آن اضافه شود
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 حدود و تقسيمات داخلي منطقه.  3. 2
 

 ناحيـه   6 داراي   1365 تا زمان سرشماري سـال       12محدوده منطقه   
 شهريور در شـرق، شـوش در   17هاي انقلاب در شمال،    بود و خيابان  

در . شـد  اسلامي در غرب مرزهـاي آن مشـخص مـي           جنوب و وحدت  
 13 جـدا شـد و بـه منطقـه           12 از منطقه    6 ناحيه   1370نيمه دهه   

 13 در منطقـه   1375پيوست، بـه طـوري كـه در سرشـماري سـال             
، با استناد به ضرورت احيا و تجديد حيات مركز          ليكن. آمارگيري شد 

 12تاريخي در مطالعات گـام اول، ايـن ناحيـه بـه محـدوده منطقـه                
 در حـد فاصـل      11 و افـزون بـر آن بخـش شـرقي منطقـه              بازگشت
ب در شـمال، حـافظ و  وحـدت اسـلامي در شـرق،        هاي انقلا   خيابان

شوش در جنوب و كارگر در غرب در محدوده تهـران مركـزي جـاي               
گرفت تا مرزهاي اين منطقه بـا بـاروي دوم ناصـري انطبـاق يابـد و                 

 و الگوي توسعه بر اين اساس تهيه        تهران تاريخي را كاملاً در بر گيرد      
 . شده است 

 
 ده معيارهاي تعيين محدو.  1. 3. 2

بايست   محدوده مناطق از اهميت خاصي برخوردار است و مي         •
 : هاي زير تعيين شود  با توجه به ويژگي

هاي محدوده مناطق بايـد خوانـا و قابـل            لبه:  خوانايي -
ها و عوارض     عوارض طبيعي مانند دره   (تشخيص باشد   

 ...)ها و  مصنوع مانند خيابانهاي اصلي و بزرگراه
طق بايـد حـس تعلـق       محـدوده منـا    : هويت بخشي  -

 .محلي شهروندان را برانگيزد
محـدوده   : انطباق با مراحـل گسـترش تـاريخي        -

الامكان بر حدود توسعه كـلان شـهر          مناطق بايد حتي  
ــد  ــاق يابن ــان انطب ــاطق  . در زم ــورت، من ــن ص در اي

تواند بر    هاي همگن را دربر گرفته و مداخلات مي         بافت
 .اين اساس تنظيم گردد

عملكردهاي جاري در منطقه    : همپيوندي كاركردي    -
 . بايد با يكديگر سازگار باشند 

هـاي متشـكله      بافـت  :  فضـايي  -انسجام كالبـدي   -
هـا و محورهـاي شـاخص بايـد از يـك       منطقه و كانون 
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سازمان فضايي و ساختار كالبـدي منسـجم برخـوردار           -
 .باشند

اصــلاح محــدوده منــاطق يكــي از محصــولات فراينــد تهيــه  •
ايـن مهـم براسـاس    . تهـران اسـت  هاي توسـعه منـاطق        طرح

مطالعات دقيق محلي صورت گرفته و به انسجام حوزه عمـل           
 .هاي محلي ياري خواهد رساند مديريت

 
 12پيشنهاد اصلاح محدوده منطقه .  2. 3. 2

 در گذشته بيش از سه چهارم شرقي تهـران دوره           12منطقه   •
 شـهريور و  17هـاي انقـلاب،    خيابان. گرفت قاجار را در بر مي    

شوش بر حصار ناصري منطبق بودند و تنها لبه غربي منطقه           
 .انطباق نداشتيعني خيابان كارگر بر ضلع چهارم آن 

 245، ناحيه شمال شرقي به وسـعت تقريبـي          1375در سال    •
 اضـافه   13 منفك و به محـدوده منطقـه         12هكتار از منطقه    

براساس اطلاع حاصله، اين امر صرفاً به منظـور افـزودن           . شد
 . صورت گرفت13احيه درآمدزا به منطقه يك ن

 12هــا و انســجام محــدوده منطقــه  تفكيــك مــذكور ويژگــي •
دار سـاخته و اعمـال        را خدشـه  ) بخش اصلي تهران ناصـري    (

بخشـي و تجديـد       وانهاي احيـا، ر     ها و طرح    ها، برنامه   سياست
ي تهـران را بـا دشـواري و تعـدد مـديريت      حيات مركز تاريخ  

 .مواجه كرد
 شكسـتگي و    13 و   12هـاي منطقـه       محـدوده   معرف خطوط •

منطقه بوجود  شمال شرقي   ناخوانايي را در    مورد و     اعوجاج بي 
 .آورد

با توجه به موارد فوق، ناحيه شمال شرقي مجدداً به محدوده            •
در اين صورت، مسـاحت منطقـه       . انده شد  باز گرد  12منطقه  

بـه  .  هكتار افزايش يافت   1600 حدود هكتار به    1355 از   12
، خوانايي حدود اين منطقه بيشتر شده و اجراي          سبب همين

هاي عمراني با هدف احياي مركز تـاريخي          ها و برنامه    سياست
 .تهران در قالب يك مديريت محلي واحد تسهيل گرديد

پيشنهاد ما آن است كه براي انسجام تهـران تـاريخي حـدود              •
 تـا 11آن بر حصار ناصري انطباق يابد و بخش شرقي منطقه  
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ن كارگر را نيز در بـر گيـرد تـا مـديريت واحـد بـر آن                   خيابا •
 . ممكن شود

 
 تقسيمات داخلي.  3. 3. 2
 اسـت تـا     عريـف  قابـل ت   ،محدوده مركـز تـاريخي تهـران       ناحيه در    6

هاي مداخلـه در آنهـا تسـهيل          را با توجه به ويژگي    اي    مديريت ناحيه 
 :شود   اين شش ناحيه به قرار زير تعريف مي.كند

 
منطبـق بـر بـاروي اول    با ويژگي تجاري ـ گردشگري،   :ناحيه يك 

، )شـمال (هـاي امـام خمينـي و اميركبيـر            خيابانتهران در محدودة    
وحدت اسلامي  يابان  خ و   )جنوب(مولوي  ، خيابان   )شرق(ري  خيابان  

 : هاي   شامل محله)غرب(
 عودلاجان. 5. 1  بازار.  1. 1
 امامزاده يحيي.  6. 1  سنگلج.  2. 1
 چالميدان.  7. 1  ارك شهرپ.  3. 1
 ارگ.  4. 1
 

، )شـمال (انقـلاب خيابـان   با ويژگي حكومتي در محدوده      : ناحيه دو   
كـارگر   و خيابان    )جنوب (امام خميني ، خيابان   )شرق(حافظ  خيابان  

 : هاي   شامل محله)غرب(
 شيخ هادي.  4. 2  پاستور.  1. 2
 نشاط.  5. 2  فرهنگ.  2. 2
 غشاهبا.  6. 2  كالج.  3. 2
 

 در  و فرهنگـي ـ گردشـگري    مـالي ـبـا ويژگـي اداري    : ناحيه سه 
هاي   ، خيابان )شرق (سينا  ابن، خيابان   )شمال(انقلاب  خيابان  محدوده  

 شـامل  )غـرب ( حـافظ و خيابـان  ) جنـوب (اميركبير وامـام خمينـي     
 :هاي  محله

 نظاميه.  4. 3  سفارت.  1. 3
 زار لاله.  5. 3  كوشك.  2. 3
 باغ ملي.  6. 3  ت هداي.  3. 3
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انقـلاب  خيابان با ويژگي مدني و مسكوني در محدوده     : ناحيه چهار   
و ) جنـوب   ( مولـوي ، خيابـان    )شـرق ( شـهريور    17، خيابان   )شمال(

 :هاي   شامل محله)غرب(  هاي ابن سينا و ري خيابان
 شهباز.  4. 4  بهارستان.  1. 4
 آبشار.  5. 4  خورشيد.  2. 4
 منگل آب.  6 .4  ژاله.  3. 4
 

خيابـان  بـا ويژگـي مسـكوني و مـذهبي در محـدوده              : ناحيه پنج   
و ) جنوب( ش، خيابان شو  )شرق (شهريور17، خيابان   )شمال(مولوي  

 :هاي   شامل محله) غرب(خيابان وحدت اسلامي
 شوش.  3. 5  آباد خاني.  1. 5
 خراسان.  4. 5  هرندي.  2. 5
 

مـام خمينـي    خيابان ا حدوده  با ويژگي مسكوني در م    :  ناحيه شش   
 و  )جنـوب  (شـوش ، خيابـان    )شرق(وحدت اسلامي   ، خيابان   )شمال(

 : هاي   شامل محله)غرب (كارگرخيابان 
  مختاري.  3. 6  اميريه .  1. 6
  رازي.  2. 6
 

 . ها به قرار زير بوده است معيارهاي تعيين محله
دن  كـر    با زنده  ، تا حد ممكن   ،رعايت پيشينه و شهرت تاريخي     -

 .هاي قديمي نام محله
 .همگن بودن بافت و فعاليت -
 . و متعادلسطوح كمابيش مشابه -
 .هاي اصلي محصور بودن با خيابان -

در نقشـه   پيشـنهادي    گانـه    32هـاي     حدود منطقه، ناحيه و محله    
 .استصفحه بعد نشان داده شده 
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 اصلاح شبكه و نظام حركت و حمل و نقل.  4. 2
 
 يت موجود هاي وضع ويژگي. 1. 4. 2

 در مركز تهران بزرگ و محدوده طرح ترافيك قرار گرفته           12منطقه  
 18كمتــر از ( هكتــار 280و مســاحت تقريبــي شــبكه گــذرهاي آن 

. دهد  است كه عدم كفايت اين شبكه را نشان مي        ) درصد كل منطقه    
 هكتار بـه معـابر شـرياني درجـه يـك و             90در اين ميان، نزديك به      

. هاي شرياني درجه دو اختصاص يافته است         هكتار به گذر   20حدود  
جهات حركت معابر منطقه به طور عمده يك طرفـه اسـت و الگـوي               

 . دهد مشخص و منظمي را ارائه نمي
براساس اطلاعات شركت مطالعـات جـامع حمـل و نقـل و ترافيـك               
تهران، تعداد سفرهاي جذب شده به منطقه و توليد شـده در آن بـه               

 . شود نفر در روز برآورد مي هزار 250  و 750ترتيب 
و تعداد  )  نفر   271443(اين امر از تعداد نسبتاٌ پائين جمعيت ساكن         

در مقايسـه بـا     ) 1381 نفر در سـال      238600 (بالاي جمعيت شاغل  
 . شود  ساير مناطق، ناشي مي

 هزار وسيله نقليه به محـدوده طـرح ترافيـك وارد            500روزانه حدود   
.  درصد فاقد مجـوز ورود هسـتند       35ود  شوند كه از اين ميان حد       مي

 در مركز محدوده طرح از يـك سـو و احتمـال             12قرارگيري منطقه   
گسترش شبكه مترو، از سوي ديگر، سهم وسايل فاقـد مجـوز را بـه               
حداقل خواهد رساند، ليكن حجـم تـردد در سـطح منطقـه، رونـدي               

 .افزايشي را بدنبال خواهد داشت
 حكـومتي بـا     -يهـاي تجـاري و اداري     وجود بازار تهران و ديگر كاربر     

عملكرد شهري و فرا شهري، چهره شاخص يك منطقه جـاذب سـفر             
از ميـان   )  هكتار 110با مساحت   (بازار تهران   . را به منطقه داده است    

حدود يك ميليون سفر روزانه ورودي و يا خروجي به منطقه، حـدود             
ن بـه بيـان ديگـر، اي ـ      . دهـد  هزار سفر را به خود تخصيص مـي        400

 درصـد از سـفرهاي      40 درصد مساحت، حدود     7محدوده با كمتر از     
 .دهد را به خود اختصاص ميجذب و يا توليد شده منطقه 

تهرانيها در سفر به مركز شـهر حساسـيت بـالايي نسـبت بـه تغييـر                 
 6، حـدود    12 از مناطق ديگر تهران به منطقه        .دهند  وسيله نشان مي  

 تغييـر وسـيله، و در       2صـد بـا      در 27 تغيير وسـيله،     3 يا   4درصد با   
 .اند اي خود را به مقصد رسانده  درصد با سفر تك وسيله67نهايت 
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حمل و نقل همگاني نقش مشخصي در سفرهاي منطقه را به عهـده             
براساس ساختار از پيش تقويت شده شعاعي تهـران، در وضـع            . دارد

. موجود شاهد تلاقي خطوط يك و دو مترو در ميـدان امـام هسـتيم              
 ايستگاه فعال مترو در منطقه، امكـان دسترسـي بـه نقـاط     11د  وجو

مقايسه با ديگر مناطق تهـران       مختلف را در شرايط نسبي بهتري در      
 .دهد نشان مي

 كـه در شـعاع      حـاكي از ايـن اسـت      توسعه آتي خطـوط متـرو       طرح  
روي و با توجه به تعدد ايستگاهها، دسترسي به تمـامي             معمول پياده 

 .ممكن خواهد بود ن وسيله سفرنقاط منطقه توسط اي
 
 مباني و معيارهاي اصلاح نظام حركت . 2. 4. 2

بـاني و   در تعيين و ترسيم الگـوي توسـعه نظـام حركـت منطقـه، م              
 .زير مورد نظر قرار گرفته استمعيارهاي 

 
 شهر محدوديت تردد ترافيك عبوري از مركز -
 اولويت نظام حركت پياده  -
اق بـا   ب ـدر انط ) انبوه(ي  همگاناولويت سيستمهاي جابجايي     -

  توسعه حمل و نقل پايدارها شاخص
كنترل پاركينگ و انتقال آن به مرز بزرگراهي مركز شـهر و             -

حـد بـاروي   (در پيرامون مركز تاريخي در مبدلهاي ترافيكي    
 )دوم

دسترسـي درون    استفاده از لوپهاي داخلي حركت به منظور       -
 اي و محدوديت تردد عبوري منطقه

ــار در منطقــه  ســاماندهي نظــا - ــق م حمــل و نقــل ب از طري
 . بكارگيري تجهيزات امروزي به ويژه در بازار و پيرامون آن

 
در چارچوب مباني و معيارهاي فوق، نظام حركت به تفكيـك چهـار             

 : گروه زير در الگوي توسعه مركز تاريخي طرح ريزي شده است 
 بـا تاكيـد بـر جـدايي تـردد           ، شبكه حركت سواره اصـلي     ) الف

ايـن شـبكه بـه      : وري و كاهش فشار آن در مركز تـاريخي          عب
طور عمده از دو حلقه بزرگراهي و شرياني درجه يك تشـكيل            

 : گرديده و مسير يابي شده است 
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شــامل : حلقــه بزرگراهــي در پيرامــون مركــز تــاريخي )1
و ) جنـوب ( ، بعثت )شرق(بزرگراه شرق   ) شمال(رسالت  
ــا مبــدل) غــرب(نــواب   از هــاي اصــلي متشــكل كــه ب

 . شود  ايستگاه تجهيز مي پاركينگ و
هـاي مركـز      حلقه شرياني درجه يـك منطبـق بـر لبـه           )2

ــاريخ ــاروي دوم (يت ــان)ب ــلاب  ، شــامل خياب ــاي انق ه
و كارگر  ) جنوب(، شوش )شرق(، هفده شهريور    )شمال(
هـا و بارانـدازهاي اصـلي در          ، كـه بـا پاركينـگ      ) غرب(

 . شود  پيرامون آن مجهز مي
 

 متشكل از توسعه خطوط مترو      و نقل همگاني،  شبكه حمل     ) ب
هاي مربوطـه،     هاي آن، خطوط اتوبوسراني و ايستگاه       و ايستگاه 

 . و خطوط سرويس ويژه در مسيرهاي منتخب و پرمسافر 
 
 كـه در امتـداد محورهـاي يادمـاني و           شبكه حركت پياده،    ) پ

 فرهنگـي   -هـاي اصـلي تجـاري       تاريخي و در حد فاصل كانون     
هــاي تــاريخي  هــا و مجموعــه از ميــان محوطــهگردشــگري و 

ــامي   طــرح ــردد ايمــن شــهروندان در آن ت ــزي شــده و ت  نري
 . گردد مي

 
كننده    گذرهاي جمع و پخش    هاي شرياني درجه دو ،      حلقه  ) ت

هـاي    هاي منشعب از خيابان     و گذرهاي دسترسي، شامل حلقه    
هـاي    شرياني درجه يك كه براي جلوگيري از جريان حركـت         

 درون مركز تاريخي، حركت در آنها به صـورت يـك            عبوري از 
 . كنند هاي بزرگ شهري را احاطه مي طرفه خواهد بود و بلوك

هـاي    كننـده از حلقـه      گذرهاي فرعي با عملكرد جمع و پخش      
مذكور منشعب شده و دسترسـي بـه درون بافـت نفوذناپـذير             

 . موجود را تامين خواهند كرد 
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 پيشنهادي توسعه منطقههاي  ها و طرح برنامه.  5. 2
 

ها و  برنامه، منتخبالگوي توسعه  راهبردها و ها و ة هدفبر پاي
 : در شش گروه اصلي تعريف شده استهاي موضوعي و موضعي  طرح

ويژگي نقش مركز تاريخي در كلان شهر تهران و ضرورت تجديد 
ها و  ساختار آن براي ايفاي اين نقش مهم، ضرورت تعريف طرح

كند، زيرا اين   موضعي و موضوعي متعدد را بيان ميهاي برنامه
 .تحولات در قالب طرح تفصيلي پايه ميسر نخواهد بود

 
 طرحهاي ويژه همپيوند . 1. 5. 2

اي كه در چهار دهه گذشته  به گونه(طرحهاي جامع و تفصيلي رايج 
تهيه شده و بخش محدودي از آنها به تدريج و كندي و به صورت 

از كارايي لازم براي تحقق هدف عالي ) اند آمدهناقص به اجرا در
تبديل مركز تاريخي تهران به كانون سرزنده و فعال و هويت بخش 

هاي اقتدارگرا با  از سوي ديگر، طرح. كلان شهر برخوردار نيستند
محدوده وسيع براي مداخلات متمركز نيز به شهادت تجارب 

راساس الگوي توسعه مركز تاريخي تهران ، ب. ناپذيرند گذشته، تحقق
، به )سند راهبردي تجديد ساختار تهران تاريخي(پيش گفته 

هاي خاص نياز دارد كه به سرعت و به  گستره تعدادي طرح ويژه در
صورتي مداوم و مستمر به اجرا در آيند و فرايند تجديد حيات، روان 
بخشي و بهسازي و نوسازي محدوده درون حصار ناصري را تسريع 

 :ها به ترتيب زير است ين گونه طرحمده ترين ويژگي هاي اع. نمايند
ترين و  گستره آنها به دقت انتخاب شده و مهمترين، حساس -

ها و بناهاي ارزشمند تاريخي  ترين فضاها، مجموعه شاخص
 را در بر گيرند؛

اجراي آنها به بازيافت هويت، انسجام و ماندگاري از دست  -
زشهاي تاريخي منجر ار) يا در حال از دست رفتن(رفته 
 شود؛

اجراي آنها به بازسازي و احياي عناصر اصلي ساختاري  -
كانونها، محورها و فضاهاي مدني درون (تهران تاريخي 

 بيانجامد؛) حصار ناصري
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اجراي آنها فضا و مكان مورد نياز تجديد حيات كاركردي  -
هاي فرهنگي، مدني،  با تأكيد بر فعاليت (يمركز تاريخ

 را تأمين نمايد؛) اداري ـ تجاري ممتازگردشگري، و 
فرايند (اجراي آنها به تحريك توسعه در بافت پيراموني  -

ياري رساند و ) بهسازي، نوسازي و مرمت مركز تاريخي
 اعتبار از دست رفته را به تهران مركزي بازگرداند؛

در اختيار (گستره آنها به طور عمده از املاك عمومي  -
تشكيل )  سازمانهاي دولتي و عموميها، نهادها و خانه وزارت

) همانند گذشته(شده باشد و مساله تملك و آزاد سازي اراضي 
 ها بدل نشود؛ به مانعي جدي در راه تحقق اينگونه طرح

هماهنگي بين نهادها و سازمانهاي (سازماندهي اجرايي لازم  -
صورت گيرد و تدابير مالي ـ اعتباري مورد نياز ) مرتبط

 ع آنها اتخاذ گردد؛براي اجراي سري
 اين تركيب موقعيتي ـ كاركردي ـ فضايي و سرانجام ،  -

وندي و هم افزايي برخوردار يهاي ويژه از خصلت همپ طرح
تبديل «ساز تحقق هدف عالي  هستند و جملگي زمينه

 مصوبه 5بند (» حصار دوم به مركز فرهنگي ـ تاريخي
 .آيند به شمار مي) هيئت وزيرانسال گذشته 

 
 12وند در منطقه يهاي اصلي و همپ طرح  : 22 جدول

مساحت  عنوان طرح رديف
 نقش غالب )هكتار(

1 
 ) مجموعه موزه ملي ـ ميدان مشق(طرح ويژه باغ ملي

تير، سرهنگ سخايي و  محدوده بين خيابانهاي امام خميني، سي(
 )فردوسي

30 
 فرهنگي ـ گردشگري ـ مجموعه موزه هاي ملي

 فضاي مدني يادماني ـ تجاري ـ فرهنگي 3 )دوده بلافصل ميدان امام خمينيمح (ميدان توپخانه 2

 ) خرداد15جنوب توپخانه تا خيابان  (طرح ويژه ارگ 3
 )يامخ خرداد و 15محدوده بين ميدان امام خميني، ناصرخسرو، (

 ـ مذهبي  فرهنگي،)تشريفاتي(اداري  32

 ) محله تهران صفوي5يكي از  ( طرح ويژه بازار 4
 ) خرداد، مصطفي خميني، مولوي و خيام15محدوده بين(

مركز تجاري تاريخي تهران بزرگ، گردشگري و  110
 پذيرايي

5 
مجموعه محدوده هاي يادماني و سيماي ( زار طرح ويژه لاله
 )شهري تاريخي

 )محدوده بين خيابان سعدي، انقلاب، فردوسي و توپخانه(
29 

ـ ) ردفاتر كا(تجاري ـ گردشگري ـ اداري 
 نمايشگاهي

 مدني ـ اجتماعي  ـ فرهنگي  6  و مجموعه مجلس شوراي اسلاميطرح ويژه ميدان بهارستان 6
  210 جمع 
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هاي مندرج در  تحقق هر يك از طرحبراي بايست  بدون ترديد، مي
فوق سازماندهي و تدارك لازم در چارچوب يك برنامه  جدول

مشخص براي هر يك از زمانبندي همراه با تقسيم كار و مسئوليت 
 .نهادها و سازمانهاي مرتبط تدوين گردد

 با يكديگر 22هاي منعكس در جدول  همانگونه كه اشاره شد، طرح
ها  تحقق اين طرح.  و از خصلت همپيوند برخوردارندهمرتبط بود

بخشي مركز تاريخي  موثرترين نقش را در تجديد حيات و روان
ح هاي مذكور، وظايف اصلي هر با توجه به اهميت طر. خواهد گذارد

 . شود  يك به صورت زير ارائه مي
 

 مجموعه باغ مليطرح ويژه )  الف
بررسي طرح پيشنهادي مشاور صفامنش و همكاران و اعمال  -

 اصلاحات احتمالي
بررسي مصوبه هيئت دولت براي تبديل ميدان مشق به  -

 ها مجموعه موزه
 ي مجموعهتوجه به مرمت عناصر ساختماني و فضاهاي اصل -
ساماندهي عملكردي مجموعه به منظور تبديل آن به  -

 اي فرهنگي ـ اداري ـ گردشگري مجموعه
 و رفع تسهيل حركت در مجموعه با تأكيد بر حركت پياده -

 هاي كنوني ممنوعيت
 
 مجموعه ارگ و ميدان توپخانه ) ب

مجموعه كاخ ها و (احيا و باز سازي فضاها و بناهاي تاريخي  -
به مثابه يكي از مراكز اداري ـ ) ي و اداريبناهاي حكومت

 شهر دولتي كلان
 ايجاد يك فضاي تأكيد در آغاز محور تشريفاتي سپه -
ايستگاه (بررسي پيوند دو فضا از طريق مجموعه قورخانه  -

 )مترو
بررسي انتقادي طرح مشاور آمود و اعمال اصلاحات  -

 احتمالي
 ساماندهي حركتي با تأكيد بر تسهيل حركت پياده -
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 طرح ويژه بازار ) پ 
تجديد ساختار بازار تهران به عنوان مركز تجاري كلان شهر  -

 منطبق با الزامات امروزي اين فعاليت 
 مرمت بافت و بناها و فضاهاي ارزشمند بازار  -
به عنوان پشتيبان  بلوك بازار ياحيا و نوسازي بخش جنوب -

ها و امكانات پشتيباني  آن، همراه با تامين زيرساخت
و ايجاد امكانات اقامتي ويژه در اين ) بارگيري و باراندازي (

 .بخش
 تجديد ساختار بخشي از باروي صفوي در بخش جنوبي  -
 

 زار و فردوسي  هاي سعدي، لاله طرح ويژه خيابان) ت
 و ساختمانهاي شهر ها و مراكز مالي كلان تقويت نقش بانك -

 مختلط اداري ـ خدماتي
  بهسازي سيماي شهريمداخلات مرمت و بازسازي و -
هاي مستقر در لبه و ميان اين سه خيابان  ساماندهي فعاليت -

 براي ايجاد هماهنگي ميان كالبد و عملكرد
 تأكيد بر نما و فضاي خيابان به عنوان فضاي عمومي شهري -

 
 ميدان بهارستان و فضاهاي پيراموني ) ث

طرح پيشنهادي مشاور نقش جهان ـ پارس انتقادي بررسي  -
 اين مجموعه در پيوند با محدوده مجلس براي 

 اصلاحات احتمالي براساس ارزيابي طرح موجود -
 پذيري مالي و اجرايي بررسي امكانات تحقق -
 توجه به ساماندهي بافت مسكوني همجوار اين مجموعه -

 )محله نظاميه(
 
 هاي موضعي محدوده حصار ناصري طرح.  2. 5. 2

هاي موضعي ديگر  يگري طرحهاي ويژه مذكور، تعداد د بر طرح علاوه
ده حصار ناصري مطرح است كه بايد در اسناد هدايت و ودر محد

و تهران تاريخي انعكاس يابد و 12كنترل تحولات توسعه منطقه 
هاي پنجساله عمراني شهرداري منطقه منظور  اجراي آنها در برنامه

 .شود
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 6 كه اجراي تدريجي آنها به موازات تحقق ،ها مجموعه اين طرح
گر تجديد ساختار و تبديل  طرح ويژه پراولويت ياد شده تضمين

 در پنچ گروه ،حصار ناصري به مركز فرهنگي ـ تاريخي تهران است
 :بندي است  زير قابل دسته

 يمحلات تاريخ، احيا، بهسازي و نوسازي  ساماندهي -
 ... )سنگلج و  ميدان، ان، چالهـعودلاج(

 محورهاي اصلي يسيماي شهرتقويت، تجهيز و بهسازي  -
هاي حصار   شهريور و شوش ـ لبه17انقلاب، كارگر، (

 ...)ناصري ـ امام خميني، مولوي ، خيام و 
توپخانه، بهارستان،  (ميدانها و فضاهاي شهريساماندهي  -

آباد، محمديه، شوش، امام حسين  فردوسي، انقلاب، حسن
 ... )و

سيداسماعيل و سرقبر  (محورهاي ويژهمرمت و بهسازي  -
 ... )آقا ـ با ويژگي زيارتي و فرهنگي ـ ناصر خسرو و 

 .هاي ارزشمند مجموعهساماندهي، بهسازي و مرمت  -
 

 : شود  موضعي به قرار زير تعيين ميهاي رئوس اقدامات در اين طرح
هاي  مرمت بافت و بناها، بهسازي و نوسازي ساختمان -

شاخص با تأكيد بر هويت و كاركردهاي فرهنگي، حكومتي 
 ردشگريو گ

 هاي شهري روها و بدنه ها ، پياده ساماندهي زير ساخت -
هاي شمالي و  محدود كردن بارگذاري تجاري در ناحيه -

هاي  مركزي و ساماندهي خدمات تجاري موجود در مجموعه
انبار و فضاهاي (متناسب و مجهز به امكانات پشتيباني 

 هاي ناسازگار و حذف فعاليت) بارگيري و باراندازي
 بر كيفيت محيطي فضاهاي عموميتأكيد  -
هاي فرهنگي، تفريحي و  هاي مناسب فعاليت تعيين محدوده -

 اداري
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هاي  محله هاي ساماندهي بافت فرسوده و بحراني  طرح.3. 5. 2
 مسكوني

 :اصول و مباني  •
 بر 12هاي مسكوني فرسوده در منطقه   محلهرويكرد به ساماندهي
 :اصول زير استوار است

ها جداً خودداري   كامل و نوسازي اين محلهاز روش تخريب -
شود و روش مرمت شهري و تجديد حيات و باز زنده سازي 

 .به كار گرفته شود
هاي آشكار و  ها به منظور حفظ لايه ساختار عمومي محله -

ها  و  ها، مكان پنهان خاطره شهروندان كه در گذرها، نشانه
 .فضاها دوام يافته حفظ شود

ها،  ها، ميدان خيابان(مومي همپيوند با ايجاد فضاهاي ع -
هاي آباد  تباين موجود ميان لبه) ها و فضاهاي سبز و باز پارك

 .ها برداشته شود و درون فرسوده محله
كيفيت محيط زندگي ساكنان و پايداري توسعه از طريق  -

مشاركت دادن مردم در فرايند بهسازي و نوسازي، از آغاز تا 
 .انجام، تضمين شود

 
 :ها  اولويت •

 :هاي نيازمند ساماندهي به ترتيب اولويت عبارتند از  محدوده
 پزخانه محله صابون -
 )چالميدان(محله سيروس  -
 محله جنوب بازار -
 محله عودلاجان -
 محله امامزاده يحيي -
 آباد محله خاني -
 ها در شمال انبار گندم كوچه مرغي -
 
 :دلايل مداخله و ساماندهي  •

ها و تعداد اندك ساخت  اندوام بودن اكثر ساختم قدمت و بي -
 و سازهاي جديد

 هاي ارزشمند به رغم قديمي بودن بافت نادر بودن ساختمان -
 ها نفوذپذيري ضعيف براي دسترسي به بافت دروني محله -
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- 
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 ها فقدان يا كمبود شديد خدمات و زيرساخت -
هاي اجتماعي و فرهنگي ناشي از اسكان  وجود نا به هنجاري -

بناهاي فرسوده و مخروبه و گريز اي جامعه در  اقشار حاشيه
 خانوارهاي قديمي

 
 :برنامه اقدامات  •

تشويق مردم به تجميع و ايجاد تسهيلات مالي براي  -
 سازي مجموعه

 و  تمركز بخش عمومي و بخش دولتي به تأمين زيرساخت -
ساماندهي فضاهاي عمومي و تأمين خدمات به منظور افزايش 

 تي محيطييكيف
از (با استفاده از منابع مالي متمركز هاي پيشاهنگ  تهيه طرح -

به منظور الگوسازي و ) قبيل اعتبار تخصيصي بانك جهاني
 تشويق توسعه

 سازي و منفردسازي تدوين ضوابط و مقررات براي مجموعه -
 

 موضوعيهاي  و طرح ها برنامه.  4. 5. 2
هاي موضوعي، به خصوص در زمينه حمل و نقل و  ويژگي طرح

، در آن است كه در سطح كلان شهر به ترافيك و محيط زيست
صورت يكپارچه تهيه شوند و به اجرا درآيند، ليكن در فقدان يك 
طرح فرادست به هنگام، به ضرورت پاسخگويي به مسائل مبرم 

چهار ايم و پيشنهادها را در  منطقه در موضوعات مختلف بسنده كرده
 :ايم محدوده منطقه ارائه دادهگروه براي 

 
 بخشي حركت سواره و پياده هاي روان  طرح :اولگروه 
 حمل و نقل عمومي) الف

 مترو بر الگوي تردد 2 و 1اندازي خطوط  سنجش اثرات راه -
هاي  در منطقه، گسترش آن و بررسي امكان ايجاد مبدل

هاي هفتگانه موجود  وسايل نقليه عمومي در اطراف ايستگاه
  گسترش مترو4 و 3هاي خطوط   وايستگاهدر منطقه

) غيرآلاينده(هاي حمل و نقل عمومي سبز  سنجش ديگر گزينه -
مانند قطار سبك، منوريل، تراموا و اتوبوس برقي و گازسوز به 

 منظور كامل كردن شبكه مترو و تقويت حمل و نقل عمومي
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 هاي وسيله نقليه تعيين مكان مناسب مبدل -
 

 شبكه راهها) ب 
 تأثيرات مطالعه تفصيلي در زمينه محدوده طرح ترافيك و -

 منطقه مثبت و منفي آن بر الگوي تردد
سازي جهت حركت و خطوط  مطالعه تفصيلي در مورد بهينه -

هاي موجود به منظور افزايش كارايي  ويژه در شبكه خيابان
 آنها

 هاي نيازمند طرح هندسي ها و تقاطع بررسي خيابان -
هاي شهري بدون درهم  پذيري به درون بلوك الگوي نفوذ -

 ار بافت قديميريختن ساخت
 

 فضاهاي پشتيباني حمل و نقل) پ 
هاي اتوبوسراني موجود به  جايي پايانه بررسي امكان جابه -

 هاي منطقه حاشيه
يابي فضاهاي بارگيري و باراندازي  مطالعه نيازسنجي و مكان -

 خدمات تجاري منطقه 
 با ي پيرامونيها هاي متمركز و كنار خيابان مطالعه پاركينگ -

هاي شخصي ورودي به   حجم اتومبيلهدف كاستن از
 منطقه

 
 ساماندهي حركت پياده) ت 

گذاري  تهيه طرح همپيوند مسيرهاي پياده با خوانايي، نشانه -
 و مسير نمايي

هاي تأمين آسايش و ايمني پيادگان در سطح  مطالعه روش -
 ها روها و تقاطع خدمات پياده

 ها ها و محدوده بررسي امكان پياده سازي گذرها، خيابان -
 روها به اثاثيه شهري متناسب ارائه الگوهاي تجهيز پياده -
هاي  بررسي امكان تفكيك سواره از پياده در خيابان -

 ها دسترسي و جمع و پخش كننده
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 ها در سطح منطقه ساماندهي فعاليت: م دوگروه 
 ها و انبارها كارگاه) الف 

نتقال كارهاي ا هاي مزاحم و ارائه راه تهيه فهرستي از كارگاه -
 آنها به بيرون از منطقه

هاي  تهيه فهرستي از انبارهاي مزاحم كه اغلب در ساختمان -
كارهاي انتقال آنها به  مسكوني فرسوده قرار دارند و ارائه راه

 بيرون از منطقه
 

 هاي فرهنگي، جهانگردي و پذيرايي فعاليت) ب 
ساماندهي و احياي فضاهاي فرهنگي موجود و رفع ضعف  -

 هاكاركردي آن
هاي تفريحي و پذيرايي  كارهاي ترغيب فعاليت تدوين راه -

 براي استقرار در منطقه 
هتل و (نمايي فضاهاي مناسب احداث امكانات اقامتي  مكان -

 ) ...مهمانسرا و پانسيون و 
هاي  هاي مناسب براي حضور فعاليت مكان شناسايي -

جهانگردي، پذيرايي و فرهنگي كه فعاليت شبانه و ايام 
 منطقه را تقويت كندتعطيل 

 
 فعاليت تجاري ـ خدماتي) پ

هاي مناسب براي توسعه مركز شهر به سمت  مطالعه روش -
هاي تجاري و خدماتي  جنوب و متعادل كردن توزيع فعاليت

 در سطح منطقه 
استفاده از فضاهاي وسيع مخروبه و رها شده در حد فاصل  -

  و تقويت عملكردي آن16 و منطقه 12منطقه 
هاي با  كارهاي تشويقي براي ايجاد مجموعه هتدوين را -

 كاربري مختلط
 

 هاي زيست محيطي طرح: م سوگروه 
 ها  آلودگي رفع) الف

 ها و منابع آلاينده محيط زيست شناسايي تفصيلي كانون -
محيطي  هاي زيست كارهاي اجرايي براي رفع آلودگي تدوين راه -

 و تأمين كيفيت محيطي
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 گسترش فضاي سبز) ب 
هاي  پارك شهر و پارك(هاي بزرگ موجود  اركتجهيز پ -

به خدمات فرهنگي و تفريحي ) گانه شمال محور شوش سه
براي سالم سازي محيط آنها و جبران كمبود خدمات در 

 ها هاي پيراموني اين پارك محله
هاي  هاي مكاني مناسب براي احداث پارك شناسايي موقعيت -

 مسكوني هاي  كوچك در همه محله
هاي گياهي مناسب و الگوي كاشت  ي از گونهتهيه فهرست -

 گياهان در منطقه 
ها و  هاي حاشيه خيابان تدوين روش بهسازي باغچه -

 گسترش فضاهاي سبز خطي
 

 طرح بهسازي نظام ساختماني : چهارمگروه 
 تراكم ساختماني) الف 

مطالعه يك نظام ساختماني با كيفيت به اتكاي تعريف  -
نطقه، تراكم مازاد بر پايه، پذيري م اي از ظرفيت دوباره

 .تركيب حجمي و تعداد طبقات و خط آسمان
 

 تقويت استحكام بناها) ب 
به ويژه مطالعه جامع براي مقاوم سازي بناهاي قديمي  -

 در برابر عوامل طبيعي بناهاي ارزشمند 
تدوين ضوابط خاص مجموعه سازي متكي بر طراحي  -

 شهري
 

 ها در مركز تاريخي راهنماي طراحي بناها و مجموعه ) پ
بندي اجزا و عناصر ساختماني در تناسب و سازگاري با  گروه -

 هاي ارزشمند تاريخي شناسي بناها و مجموعه گونه
 تدوين راهنماي طراحي شهري و طراحي معماري -
تنظيم ضوابط و مقررات مرمت محلات ارزشمند تاريخي و  -

 بهسازي و نوسازي بافتهاي قديمي
  ساختماني ويژه مركز تاريخيتنظيم ضوابط و مقررات -

 


